Satzung

iiber die dulere Gestaltung bauiicher Anlagen, Werbeanlagen und
Warenautomaten zum Schutz des alten Ortskerns von Nidderau-Ostheim
{i. d. F. der zusitzlichen Ausweisung in Euro-Betrdgen vom 30.6.99)

Praambel:

Der alte Ortskern Ostheims, erstmals urkundlich erwahnt um 850, besitzt ein
weitgehend geschlossen erhaltenes Ortsbild. Das traditionelie Bauerndorf ist gepragt
durch die Fachwerkhauser der frankischen Gehdfte und die in weiten Teilen noch
vorhandenen Bauerngérten am Rand. Herausragend als Kulturdenkmaler sind die
evangelische Kirche von 1788 und das ,Hofhaus®, Vorderstr. 16, ein Herrenhaus von
1598 mit Fachwerk des 18. Jahrhunderts.

Heute hat sich der geografische Schwerpunkt Ostheims aus dem alten Ortskern nach
Stden verlagert. Ortserweiterungen haben sich fast ausschlieBlich im Siidosten und
Studwesten angelagert, am Sidrand des alten Ortskerns in der Hanauer Strale hat sich
das heutige wirtschaftliche Zentrum entfaltet. Diese Siedlungsentwickiung hat den alten
Ortskern im Inneren und an seinen Randern nach Osten, Norden und Westen
weitgehend unangetastet gelassen, so dass er noch heute einen unverwechseibar
dorflichen Charakter hat.

Die Baugestaltungssatzung soll sicherstelien, dass die zuk{inftige raumliche und
gestalterische Ordnung an die vorhandene Geschlossenheit des historischen Ortsbildes
anknlipft. Fur Modernisierungen und Instandsetzungen, wie fiir Neubauten, soll eine
Gestaltung gefunden werden, die auf den vorhandenen Bauformen harmonisch
aufbaut, ihre Merkmale aufgreift und sinnvoll fortfGhrt.

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Nidderau hat am 31.5.1985 die
LPorfentwickiungsplanung Nidderau-Ostheim® beschlossen, in der u. a. der alte
Ortskern umgrenzt wurde und besondere Malinahmen zu seiner Erhaltung und
Entwicklung vorgeschlagen sind. Die Baugestaitungssatzung soll dazu beitragen, die
gestalterischen Zielsetzungen der Dorfentwicklungsplanung zu verwirklichen.

Aufgrund der 8§ 5 und 51 der Hess. Gemeindeordnung (HGQ) in der Fassung vom
1.4.1981 (GVBL |, §.66), in Verbindung mit § 118 Abs.1, Satz 1, 2 und 6, Abs.2, Satz 1,
Abs.3 der Hess. Bauordnung (HBO) vom 31.8.1976 (GVBI. 1, $.339) und § 39 h
(1):(2):(3) 1 und 2, (5);(8) Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23.6.1960 in der Fassung
vom 18.8.1976, hat die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Nidderau in der
Sitzung vom 31.5.1985 folgende Satzung beschlossen.

§1

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst den alten Ortskern Nidderau-
Ostheims, wie er in der ,Dorfentwicklungsplanung Nidderau-Ostheim® eingegrenzt
wurde.

Er umfasst alle Anwesen der Strallen: Vorderstrafie, Limesstrafle, Schinnergasse,
Sepp-Herberger-Stralle, Zimmerplatz, Eicher Tor und Kirchgasse und die Anwesen
Hanauer Stralze 1-5 und Wonnecker Stralle 1-19 und 2-24. Der rdumliche
Gestaltungsbereich ist im anliegenden Ubersichtsplan schwarz umrandet dargestelit
(Anlage 1). Der Ubersichtspian ist Bestandteil dieser Satzung.

6-H1/2



§ 2

Allgemeine Grundsitze bei baulichen Verdnderungen

(1) Neubauien und bauliche Veranderungen missen sich, insbesondere hinsichtlich
Gebadude- und Dachform, Gréfie und Proportionen, Ausbildung der Wandflachen
einschliellich Reliefbildung, Offnungen und Gliederung sowie Konstruktionsbild,
Material, Oberflachenwirkung und Farbe in das StralRen- und Orisbild einfigen,
ohne dass die gestalterische Individualitat verloren geht.

(2) Bei geplanten BaumaBnahmen sind Fotos der bestehenden und der angrenzenden
Gebéaude mit vorzulegen. Nachbaransichten sind mit aufzunehmen. Besondere
Bedeutung wird dem Dach zugemessen. Detailskizzen sind vorzulegen.

(3) Bauteile von wissenschaftlicher, kinstlerischer, handwerklicher oder
heimatgeschichtlicher Bedeutung, wie z.B. besonders gestaltete Fachwerkfronten,
Inschriften, Wappen- und Schiusssteine und dhnliches sind an Ort und Stelle
sichtbar zu belassen und instand zu halten.

{(4) Bei der Entscheidung, ob ein Vorhaben im Sinne des Abs.1 den gestalterischen
Anforderungen dieser Satzung genlgt, sollen insbesondere die folgend
aufgefihrten Behdrden beteiligt werden:

a) Untere Denkmalschutzbehérde des Main-Kinzig-Kreises, Eugen-Kaiser-Stralle
10, Hanau

b) Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Schloss Biebrich/ Westfligel, Wiesbaden

§3

Baukdérper
(1) Die historische Bauflucht und Gebaudestellung ist beizubehalten.

(2) Zur Erhaltung bzw. Wiederherstellung des historischen Orts- und StraRenbildes
kénnen im Einzelfall Abweichungen von dem in den §8§ 7 und 8 der HBO und in
einer aufgrund des _ 8 Abs.2 Satz 4 der HBO erlassenen Rechtsverordnung
vorgeschriebenen Malte fur Bauwiche, Absténde und Abstandflachen gestaltet bzw.
gefordert werden, jedoch héchstens bis zu dem Wert, der sich aus dem
bestehenden oder im Falle des Abbruchs aus dem zuvor gegebenen Zustand
bestimmt.

(3) Neubauten und bauliche Veranderungen, welche die Breiten der historischen
Gebaudefronten Uberschreiten, sind so zu gestalten, dass die urspriingliche
Grundstiicksstruktur in der StralRen- und Platzansicht erkennbar bleibt.

(4) Soweit mit Rucksicht auf das historische Orts- und Strafenbild die Erhaltung von
Bauwerken und Bauteilen im &ffentlichen Interesse liegt (§ 14.2 HBQ), kann die
Erteilung der Genehmigung zum Abbruch davon abhangig gemacht werden, dass
eine BaulGicke durch einen Ersatzbau geschlossen wird und die Neubauplanung,
begutachtet durch die Bauaufsichtsbehérde, vorliegt.
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§4

Dacher

(1) Zur Erhaltung der Dachlandschaft sind Satteldacher (méglich auch mit
Krippelwalm) mit einer Dachneigung von 48° bis 58° auszufihren. Ausnahmsweise
konnen abweichende Dachformen zugelassen werden, wobei die Dachneigung
mindestens 40° betragen muss. Flachdécher sind nicht gestattet. Bei
Nebengebéauden bilden Dachterrassen eine Ausnahme.

(2) ks sind naturrote bis rotbraune Ziegel- oder Dachsteindeckungen auszufihren.

{3) Zur Belichtung der Dachraume sind Giebel- oder Schleppgauben auszufithren. Sie
sind bis zu einer Breite von 1,50 m zugelassen. Gauben miissen untereinander
einen Mindestabstand von 0,60 m haben. Der Abstand vom Ortgang muss
mindestens 1,50 m betragen. Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf die Halfte
der Breite der Dachseite nicht Gberschreiten. Gauben sind im Material des Daches
einzudecken.

(4) Dachflachenfenster dirfen nur auf der von der Strafie abgewandten Dachseite
verwendet werden. Die Breite von max. 0,90 m muss deutlich kleiner sein als die
Hohe. Die Fenster miissen von Traufe, First und Ortgang einen Abstand von
mindestens 1,50 m haben.

(5} Dacheinschnitte (Dachterrassen) sind nur auf der von der Siralle abgewandten
Dachseite zuléassig. Der Abstand vom Ortgang muss mindestens 1,00 m betragen.
Die Gesamibreite des Dacheinschniits darf die Halfte der Breite der Dachseite nicht
{berschreiten.

(6) Der Einbau von Sonnenkoliektoren ist nur unter der Dachhaut zuldssig. Ein Einbau
in der Dachhaut ist nur bei solchen Dachflachen zulassig, die nicht von éffentlichen
Stralen, Wegen und Platzen aus einsehbar sind. Die Gesamtflache des
Sonnenkoliektors darf nicht mehr als % der Dachfiache Uberdecken. Von Traufe,
First und Ortgang muss ein Abstand von mindestens 0,50 m eingehalten werden.

(7) Dachrinnen und Regenfalirohre sind in Zink oder Kupfer auszufuhren. Kunststoff-
rohre sind unzulssig.

§5

Gestaltung der AuBenwinde bei baulichen Verdnderungen

(1) Die AuRenwande miissen deutlich den Charakter giner Lochfassade aufweisen, sie
sind bei Neubau als verputztes Mauerwerk auszubilden. Klinker- und Ziegelsicht-
mauerwerk ist bei Anbauten an vorhandene Sichtbacksteingebaude moglich.

(2) Fachwerk- und Backsteinfassaden sind, sofern sie als Sichtfassaden konzipiert
waren, als solche zu erhaiten, freizulegen und zu erneuern.

(3) Sockel sollten nur bis zur Oberkante des Erdgeschoffulbodens reichen. Sie diirfen

nur in Natursteinen und grobkdrnigem Putz ausgefihrt werden. Gegeniiber den
Putzflachen sind sie dunkler abzusetfzen.
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(4) Der Aulenputz ist glatt, jedoch nicht mit dem Richtscheit abgezogen, oder von
Hand verrieben zu behandeln. Er ist mit einer Silikat- oder Mineralfarbe zu streichen.
Rauhputze und Grobputze sind nicht zulédssig. Bei Fachwerkbauten sind die
Gefache bindig mit der Holz-Vorderkante zu putzen,.

(5) Unzulassig sind an den Aulenwanden Fliesen, glasierte Keramikplatten,
Spaltriemchen, poliertes bzw. geschliffenes Stein-material, Olfarbe, Kunststoff-,
Asbestzement- und Metallplatten sowie Verkleidungen mit Bitumenpiatten.

§6

Fenster und Fenstertliren

(1) Um die Malstablichkeit der bestehenden Fassadengliederungen zu erhalten,
missen die Fenster und Fenstertiiren in Grolke, Mafverhaltnis und formaler
Gestaltung den historisch Uberlieferten Fenstern angepasst werden.

(2) Es sind stehende Formate zu verwenden(z.B. 1,00 m Breite und 1,40 m Héhe). Die
Fensterflache soll mindestens 10 cm hinter die Fassade zuriickireten. Zwischen den
Offnungsflachen soli ein Mindestabstand von 12 m eingehalten werden.

(3) Fenster von einer Breite ab 0,60 m und einer Héhe von 0,80 m sind in allen
Geschossen mit einer angemessenen Untertellung durch Sprossen herzustelien.

(4) Die Rahmen der Fenster sind in Holz auszufthren und in der Regel weil zu
streichen. Naturlasuren sind méglich, die Abschlussleisten sind dann farbig
abzusetzen. Ausnahmsweise zuldssig bei Mauerwerksbauten ist die Ausfiihrung in
weillem Kunststoff oder gestrichenem bzw. dunkel eloxiertem Metall. Flache und
strukturlose Glasscheiben sind allen anderen Glasarten vorzuziehen.

(5) Glasbausteine dirfen nur an untergeordneten Stellen, die der Einsichf von
dffentlichen Strallen und Platzen entzogen sind, verwendet werden.

(6) Grundsatzlich sind Klappladen aus Holz den Rollladen vorzuziehen. Rollladen-
Einbauten mit sichtbar bleibenden Rollladen-Kasten sind bei Offnungen im
Fachwerk oder mit Steingewanden nicht zugelassen.

§7

Schaufenster

(1) Schaufenster sind nur im Erdgeschof} zul3ssig und missen stehendes Format
haben. Sie sind aus der Fassade des einzelnen Gebaudes zu entwickeln und
mussen sich dieser unterordnen. Dies gilt fir die Wahl von Form, Malstab,
Gliederung, Material und Farben.

(2) Schaufenster missen durch Mauerpfeiler oder Stiitzen eingefasst sein. Die
Fensterflaiche muss mindestens 10 cm hinter die Fassade zurlicktreten. Die
Ausfuhrung von Glasfronten mit dahinter liegenden Stiitzen ist unzuléssig. Die
gestalterische Zusammenfassung der Schaufenster mehrerer Gebaude ist
untersagt.
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(3) Schaufenster kdnnen in Holz, gestrichenem Metall oder ausschiielich dunket
eloxiertem Leichtmetall ausgefiuhrt werden. Ausnahmsweise kann weifler Kunsistoff
verwenden werden.

(4) Markisen sind entsprechend der Schaufenstergliederung zu unterteilen. Sie dirfen
Gesimse und Gliederungen der Gebaude sowie historische Bauteile, Zeichen und
Inschriften nicht verdecken. Die Markisen durfen den &ffentlichen Verkehrsraum
nicht beeintrachtigen, die maximale Ausladung darf 1,50 m nicht Uiberschreiten. Grell
und unharmonisch wirkende Stoffe und Bespannungen sind nicht zugelassen. Die
Farbe ist dem Erscheinungsbild des Hauses und der Umgebung anzupassen und im
Bauantrag anzugeben.

§8

Tiiren und Tore
(1) Originale historische Tiiren und Tore sind zu erhalten.

(2) Neue Tiren und Tore missen in GréRe, Form und Farbe nach den historischen
Vorbilden gestaltet werden.

(3) Taren und Tore sollen in der Regel aus Holz hergestelit werden. Zulassig sind auch
gestrichenes Metall oder ausschlieflich dunkel eloxiertes Leichtmetall. Unzulassig
sind Holzimitationen aus Kunststoff sowie blanke, nicht eloxierte Leichtmetall-
konstruktionen.

{(4) Hauseingangsturen mit Glaseinsatzen, die groer sind als 25 % der Tarflache, sind
nicht zugelassen.

§9

Balkone und Loggien

(1) Loggien soll gegeniber Balkonen der Vorzug gegeben werden. Balkone sind nur
Ausnahmsweise zugelassen.

(2) Die Brustungen sollen eine veriikale Gliederung aus Holz erhalten. Sie kdnnen auch
in geputzterm Mauerwerk ausgefiihrt werden. Plattenverkleidungen aus glanzendem
Metall, Kunststoff oder Asbestzement sind unzulassig.

§ 10
Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und auf der Stralle zugewandten
Gebéaudeseite zulédssig. Sie sollen im Regeifall im Erdgescholt angebracht werden,
ausnahmsweise kénnen sie auch bis in Héhe der Fensterbriistung des ersten
Obergeschosses genehmigt werden.
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(2) Werbeanlagen mussen sich in GroRe, Material, Farbe und Gestaltung dem
Gesamtgebaude anpassen und dirfen Gesimse und Gliederungen der Gebéude
sowie historische Bauteile, Zeichen und Inschriften nicht verdecken.

(3) Folgende Ausfihrungen von Werbeanlagen sind zu bevorzugen:

a) auf den Putz gemalte Schriften
b) aufgesetzte Schriften aus Metall oder
¢) Ausleger mit passenden Darsteliungen und Symbolen.

{4) Bei Schriften und Einzelbuchstaben nach Abs.3a) und b) ist eine Héhe von max.
0,50 m zugelassen.

{5) Tafeln, Schilder, Leuchtkdsten und &hnliche Werbeanlagen, die fldchig auf oder vor
der Aullenwand angebracht werden, durfen die Héhe von 0,40 m und Lange von
1,20 m nicht Uberschreiten.

{6) Auslegeschilder, Leuchtkasten und &hnliche Werbeanlagen, die senkrecht zur
Auflenwand angebracht werden, dirfen die Hohe von max. 0.40 m und Lange von
1,20 m nicht {iberschreiten.

{7} Unzulassig sind:

a) mehr als zwei Werbeanlagen an einem Gebaude,

b) die senkrechte Anordnung von Werbeschriften,

c) Grofiflachenwerbung ab 4 m?,

d) Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem Licht und
e) Lichtwerbungen in grellen Farben und hoher Lichtdichte.

(8) Das Uberspannen von StraRen mit Transparenten, Fahnchen oder dergleichen
kann aufgrund einer besonderen Genehmigung ausschliellich zeitlich begrenzt
gestattet werden.

§ M1
Automaten

(1) Automaten sind ihrem Auleren so zu gestalten und instand zu halten, dass sie nach
Form, Werkstoff und Farbe nicht verunstaitet wirken.

(2) Automaten dirfen Gesimse und Gliederungen der Gebaude sowie historische
Bauteile, Zeichen und inschriften nicht verdecken. Mehr als zwei Automaten an
einem Gebaude sind unzuldssig.

(3) Die Ansichisflache eines Automaten darf 0,60 m? nicht Gberschreiten. Die
Ausladung darf 20 cm nicht Uberschreiten.

§12
Antennen
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(1) Fernseh- und Rundfunkantennen sind, soweit ein normaler Empfang es erlaubt,
unter dem Dach anzubringen. im Ubrigen miissen sie bei traufsténdigen Gebauden
2,00 m hinter dem First, bei giebelstandigen Gebauden 5,00 m hinter der
Stralienfassade angebracht werden.

(2) Bei Gebauden mit mehreren Wohnungen dirfen nur Gemeinschafisantennen
angebracht werden.

§13
Einfriedungen

(1) Zwischen den o6ffentlichen Verkehrsfiachen und den privaten Hofflachen sind
Einfriedungen mit einer Héhe von ca. 1,80 m zu errichten. Moglich sind grob
verputzte Wande mit einer Plattenabdeckung oder Holzwénde mit senkrechter
Verbretterung.

(2) Zwischen Garten und 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen von 1,50 m
Hohe zu errichten. Méglich sind Holzzaune aus senkrechten Latten oder Brettern mit
gleichbreiten Zwischenrdumen (Staketenzaune).

(3) Scherenzéune (Jagerzdune) und Zaune mit waagerechten Gliederungen sind nicht
zugelassen.

(4) Traufgassen zwischen den Gebé&uden sind mit Holzwanden senkrechter
Verbretterung von min. 1,80 m Héhe zu verschlieBen. Diese sind dunkelfarbig zu
streichen bzw. dunkel zu lasieren und mindestens 10 cm hinter die Bauflucht
zuriickzusetzen.

§ 14
Besondere Pliatze

Zum Schutze des historischen Stralen- und Ortsbildes sind Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge, Lagerplatze und Aussteliungsplétze in ihrer Anlage und Ausgestaltung
mit ihrer Umgebung so in Einklang zu bringen, dass sie keine Stérung fiir benachbarte
bauliche Anlagen, das Stralken- und Orisbild oder dessen beabsichtigte Gestaltung
hervorrufen.
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§ 15
Genehmigungs- und Anzeigepflicht

(1) Auf die Verpflichtung nach § 87 (1) HBO zur Einholung einer Baugenehmigung fir
die Errichtung, Anderung und den Abbruch baulicher Anlagen wird besonders
hingewiesen, ebenso auf die Verpflichtung nach § 88 Punkt 2 HBO, die Anderung
der auBeren Gestaltung genehmigungs- und anzeigebedirftiger baulicher Anlagen,
wie Anstrich, Verputz oder Verkleidung, zur Anzeige zu bringen. Anderungen der
aueren Gestaltung sind die Erneuerung oder Instandsetzung des Anstrichs, des
Auenputzes, die Herstellung oder Veranderung von Fenstern, Tiren, Fensterladen,
Rollladen usw.

Diese Mafinahmen sind der Stadt gemaf § 97 HBO zwei Monate vor
inangriffnahme der Arbeiten anzuzeigen. Der Anzeige sind die zur Beurteilung der
Malinahme erforderlichen Skizzen und Beschreibungen beizulegen.

(2) Werbeanlagen entsprechend der in § 10 enthaltenen Aufstellung und
Warenautomaten bedirfen auch dann innerhalb des Gestaltungsbersichs dieser
Satzung der Genehmigung, wenn sie nach § 89 HBO genehmigungs- und
anzeigefrei sind.

§ 16
Unterhaltungspflicht

Die Grundstuckseigentiimer sind verpflichtet, das AuBere der auf ihrem Grundstiick
stehenden Bauwerke in sauberem und einwandfreiem Zustand zu erhalten. Bei grober
Vernachlassigung dieser Pflicht kénnen von der Stadt Auflagen zur Beseitigung von
Missstanden erteilt werden geman § 39 e BBauG.

§ 17
Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen von den Gestaltungsvorschriften dieser Satzung kénnen nur aus
besonderen stadtebaulichgestalterischen Gesichtspunkten zugelassen werden.
Die in § 2.3 genannten Behorden sollen gehort werden.

§ 18
Beitrdge fiir Instandsetzungen

Auf Antrag kann dem Bauherrn flr Instandsetzungen ein Zuschuss gewéahrt werden.
Uber Zuschilsse aus den Mitteln des Dorferneuerungsprogramms entscheidet das Amt
fur Landwirtschaft und Landentwicklung, Hanau. Uber Zuschilsse der Stadt entscheidet
der Magistrat.
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§19
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach dem Gesetz tiber Ordnungswidrigkeiten vom 24.5.1968 (BGBI. |,
S.481) handelt, wer gegen die Vorschriften der § 2.1 und 2, 4.1 und 3, 4.1 bis 6, 5.1 bis
5,6.1bis 6, 7.1 bis 4, 8.1 bis 3, 9.1 und 2, 10.1 bis 8, 11.1 bis 3, 12.1 und 2, 13.1 bis 4,
14 dieser Satzung verstoRt.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemal § 113 (3) HBO mit einer GeldbuRe bis zu DM 100
000,-

(Euro 51.129,19) geahndet werden.

§ 20
Rechtskraft

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer amtlichen Bekanntmachung in Kraft.

Nidderau, den 30.6.99

Der Magistrat

Blrgermeister

(i. d. F. der zusétzlichen Ausweisung in Euro-Betrédgen vom 30.6.99 betr. § 19)
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