PLANZEICHENERLAUTERUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Fesisstzungen

Art der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) Nr. 1, 4, 15 BauGB: § 14 (1) BaulNVO)

Als Hauptnuizung ist fir das Planungsgebiet 'Private Grunflache' mit der Zweckbe-
stimmung ‘'wohnungsferne Garten' fesigesetzt. Fir das Flurstiick 282/2 ist eine
‘Offentliche Griinflache’ mit der Zweckbestimmung ‘Spieipiatz’ festgesetzt.

=== =  Grenze des réumiichen Geltungsbereiches

~e¢—=e=  Baugrenze

Verkehrsfiache besonderer Zweckbestimmung

NMiaf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1+12 BauGB; § 16 (2), § 16 (5) BauNVQ)
Gartenlauben sind bis zu einer Grofle von max. 30 m® (einschiiefilich eines Vorda-
ches oder einer berdachien Terrasse} und einer Trauthdhe von max. 3 m tber ge-
\ wachsenem Grund zuldssig. Gartenlauben sind in eingeschossiger Bauweise zu er
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Ew Zweckbestimmung: ErschileBungsweg
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Ww Zweckbestimmung: Wirtschaftswer
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Verkehrsflachen (§ ¢ {1) Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen innerhalb des Planungsgebietes sind als ErschlieRungsweg
(zentrale EwrschiieBung der Gartenanlage) sowie als Wirtschaftsweg (Ostiicher Gel-
tungsbereich) festgesetzi.

Offentliche Griinfidche besonderer Zweckbestimmung
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Lweckbestmung: APila Flichen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft (§ ¢ (1) Nr. 20, 25 BauGR)

Gartenwege sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufthren. Die Einfriedungen
sind entlang der ErschlieBungswege und an den Grundstiicksgrenzen mit einer
Pflanzung aus einheimischen Laubgehdizen zu begriinen. Bestehende Nadelge-

Private Grunflache besonderer Zweckbestimmung

e Zwec%ébestimmung: wohnungsferne Garten héizpflanzungen (Einzelbaume und Hecken) sind sukzessive durch Laubgehdize zu
ersetzen. Die Anpflanzung von Nadelgehdizen oder Hybridpappein ist unzulassig.
LR Zur Abschirmung und rdumiichen Trennung der Bundesstralie ist eine Bepflanzung
-1 H  Flache fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von in einer Tiefe von 3 m mit einheimischen Laubgehdizen festgesetzt.
1 i Natur und Landschafi
i
= Zweckbestimmung: Erhalt, Pflege und Entwickiung standortgerech-
LA ter Gehdize zur Eingrinung der Gartenaniage
; Bauliche Aniagen (§ 52 {2+3) HBO)
. - e ' v it 3 . . . 5 q
sy Zweckbestimmung: Gartenwege in wassergebundener Deckung er- _Lagben sind als untergeor‘dnete'Neben_g;ebaude emzustufg.r_\. die nac_;h & 52 HBO
kleinere, Nebenzwecken dienende Gebdude, chne Feuersiatien sowie andere un-

B i
e e_n: tergeordnete Gebaude darstelien. Ein dauerhaftes Bewohnen ist unzulassig. Eine

Unterkellerung wird nicht gestattet.
Anpfianzen von Strauchern

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 87 (1) Nr. 1, 5 HBO)
Lauben sind, abgesehen von Fundamenten, FuBboden und Dachdeckung, in Hoiz-

Erhalt von Einzelbdumen bauweise zu errichten. Mindestens eine Seite ist zu begriinen.

Abstandsfidchen (§ 6 (5) HBO)
Eine Bebauung innerhalb der Abstandsflachen ist nicht zuldssig. Durch die festge-
setzten Baugrenzen werden die Abstandsflachen zur angrenzenden Bundessiralie

-e—e—e- Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen

(20 m) gesichert.
B i , Einfriedungen (§87 (1) Nr. 1, 3, 5 BauNVO}) -
Hinweise : Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,5 m als Hecke, Holzstaketen- oder weit-
maschiger Maschendrahtzaun zuldssig. Die aulteren Grundstiickseinfriedungen sind
Bauordnungsrecht mit einer Bepflanzung aus einheimischen Laubgehdlzen einzugriinen
Gartenlauben bedirfen als untergeordnete Gebdude einer vereinfachien Bauge-
nehmigung. %

Denkmalschutzrecht

Der Beginn von Bauarbeiten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Unte-
ren Denkmalschutzbehorde 3 Wochen vor Baubeginn mitzuteilen. Werden bei Erd-
arbeiten Bodendenkmale und andere Funde entdeck!, so sind diese unverziiglich
dem Landesamt fir Denkmalpflege, der Unteren Denkmaischuizbehérde des Main-
Kinzig-Kreises oder der Stadt Nidderau anzuzeigen. Fundstellen und Funde sind in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

Wasserrecht ,
Die Entnahme von Grundwasser zur Gartenbewésserung ist der Unteren Wasserbe-

L - Ry F(’ s an-Karteée hirde anzuzeigen (Brunnen sind anzeigepfiichtig).
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Ich bestétige hiermit, dal zur Aufstellung des Bebauungspianes Planunteriagen be-
nutzt wurden, deren Ubereinstimmung mit dem Liegenschafiskataster durch das
Katasteramt bescheinigt worden ist.
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Die Stadiverordnetenversammiung der Stadt Nidderau hat in ihrer Sitzung am
12.02.1993 den Beschiufl zur Aufstellung des Bebauungspianes gemalt § 2 (1)
BauGB gefalt. Der Aufsteliungsbeschiuflt wurde am 26.03.1993 im "Hanauer Anzei-
ger" dffentlich bekannt gemacht.

61130 Nidderau, den .. UEZ. 1997

Burgermeister

Biirgerbeteiligung und Beteiligung der Triger éffentlicher Belange

Billigungsbeschiu®

Die Stadiverordnetenversammiung hat in threr Sitzung am 28.11.1896 den Entwurf
des Bebauungspianes mit integrierter Landschaftspianung einschiliellich Begrin-
dung nach § 3 (2) BauGB zur &fientlichen Auslegung gebiiligt

Offentliche Auslegung
Die Beteiligung der Blrger und der Trager Gffentlicher Belange fand gem. § 3 (2)
BauGB sowie § 4 (2) BauGEB im Rahmen der 6&ffentlichen Auslegung stati. Die 6f
fentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes erfoigte in der Zeit vom
15.01.1997 bis einschlieftlich 20.02.1997 im Bauamt der Stadt Nidderau Orf und
Zeitpunkt der &ffentlichen Auslegung wurden am 06.01.1987 im "Hanauer Anzeiger”
sffentlich bekannt gemacht.

, DEZ. 1997
61130 Nidderau, den ZZBE ....... _

Birgermeister

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Nidderau hat in ihrer Sitzung am

bauungsplan als Satzung beschlossen.

61130 Nidderau, der 92 DEL 197

Burgermeisrtexf -
Schulthei
Birgermeister

Der Bebauungsplan wurde dem Regierungsprasidenten in Darmstadt ais hohere
Verwaltungsbehorde gemas § 11 BauGB mit Schreiben vom 29,42, 9%, dort einge-
gangen am 030498, angezeigt.

Der Regierungsprasident in Darmstadt hat

— eine Verletzung von Rechtsvorschriften innerhalb der 3-Monatsfrist nach § 11 (3}
BauGB nicht geltend gemacht,

— mit Schreiben vom &3.92,38 mitgeteilt, daf er keine Verletzung von Rechtsvor-
schriften geltend macht,

— it Schreiben vom ................. mitgeteilt dald er unter den unten stehenden Malk-
gaben und Auflagen keine Verletzung von Rechtsvorschrifien geltend macht.

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde gema® § 12 BauGB am 1309, 9§,
im "Hanauer Anzeiger” ortsiiblich bekannt gemacht und der Bebauungsplan somit
rechisverbindlich.

61130 Nidderau, den 98.06.98

Burgermeister SChUlﬂ'lé' -
Birgermeister

STADT NIDDERAU

Bebauungsplan mit integriertem
Landschaftsplan Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abe. 3 BauGa

wurde durchgefiihrt.
Die Verletzung von Rechtsvorschriftqn wird

:Am Steinwegz nicht geltend gemacht.Z ¢ g 4 :
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