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Handbeil

Hinweis: Denkmalpflege

In der Umgebung des Plangebietes sind Fundstellen bekannt.
Bei Erdarbeiten konnen jcderzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinset/ungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde, z. B. Scherben, Steingerate, Ske-
lettreste, entdeckt werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unver:iylich dem
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Abt. Archdologische und Palaontologi-
sche Denkmalpflege, in Wiedbaden, oder der Stadtverwaltung "idderau oder
der Unteren Denkmalptiegebehdorde beim Main-Kinzig-Kreis zi. inelden; Funde
und Fundstelle sind in unverandertem Zustand«g#erhalten nd in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20, 3 HDS 1G).
Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer \ crzégerung der Bau-
arbeiten zu rechnen. Die Anzeigepflicht gemaB § 20 11DSchG ist in zu ertei-
lende Baugenehmigungen aufzunehmen und die mit d.1 Erdarbeiten Betrauten
sind entsprechend zu belehren.
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Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Zahl der
Nutzung

Vollgeschosse
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Traufhche Bauwecise
2. Art der baulichen Nutzung

[
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B r T

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Gewerbegebiet

5 8 BauNVO

Malk der baulichen Nutzung
5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahi als Hochstgrenze
5 19 BauNVO

Geschofflachenzahl als Hochstgrenze
§ 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Trauthohe (m) als Hochstgrenze, gemessen von OK ErschiicBungsflache

~Bauweise, Baugrenzen

£ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

offene Bauweise
§ 22 Abs. 2 BauNVO

Baugrenze
5 23 Abs. 3 BauNVO

uberbaubare Grundstiicksflachen

nicht uberbaubare Grundstucksflachen

Verkehrsfliachen

5 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StraBenverkehrsflache

5 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strafienbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrten
5 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB

Flachen fiir Versorgungsanlagen
$ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Elektrizitat

Planungen, Nutzungsregelungen und Malinahmen sum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft

5 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur Mafnahmen cum Schutz, zur Pflege und zur Entw . cklung von
Natur und Landschaft
5 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (privat)
5 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Anpflanzen von Baumen
$ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des 7W5s§‘9rat_)il_q§sﬁ§
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

- VWasserflache (Graben mit Fliefirichtung)

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
5 9 Abs. 7 BauGB

~ Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

MaRlinie, Mafzahl
Hohenline

mit Leitungsrecht zu belastende Flache

Planungsrechtliche Festsetzungen

&
¥ |
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9 Abs.

1 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Im Gewerbegebiet kann pro Gewerbebetrnieb die Errichtung emmer Wohnung tur den Be

trieb:

udn i

sinhaber oder Betrniebsleiter zugelassen werden, die dem Gewerbebetrnieb sugeordnet

hin gegenuber in Baumasse und Grundflache untergeordnet ist.

Die Wohnunyg darf danach eine Grundflache von 125 m* nicht uberschreiten

Uberbaubare Grundstucksflache

23
%

3 L

Stelly

BauNVO

latze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der uberbaubaren Flache culassig

Traufhohe

Die T
Stell

Il
(AR

ar

raufhohe fur die gewerblich genutsten Gebaude dart das Malh von 6,25 m an keiner
©des Grundstucks uberschreiten. Sie wid gemessen von Oberkante offentlicher Er

Fungatiache {Hinterkante an der Grundstucksgrenze! und der der Erschhefungstlache

sugewandten Aulenwandflache bis zum Schinittpunkt der Aulienwand nut der Dachflache.

=
A

vensten siche Plancintrag.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
59 Abs. 4 BauGB

o

Farbgebung baulicher Anlagen

Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat sich in das Landschaftsbild einzupassen. Grelle
Farbgebungen sind unzulassig. Farbtone vom abgetonten weifs, hellbeige bis hellbraun sind

zu bevarzugen

Dachform, Dachneigung

Fur die Wohngebaude sind ausschlielflich Satteldacher nut einer Dachneigung von 40-45

culassiqg.

Ber gewerblich genutzten Gebauden sind auch geneigte Dacher zulassig. Dacheindeckungen
ber geneigten Dachern haben n klemteiligem Maternal zu erfolgen. Ber Wohngebauden sind ¢
B. Ziegel-, Betondachsteme cu verwenden.

Farbgebung: rotbraun

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Lestung culassig. Werbeanlagen durfen eime maxi
male Hehe von 0.5 m erreichen. In der Breite dart die emnzelne Anlage 1,5 m nicht uber

schreiten.

Lichtrekiame sowie grelle Farbgestaltung der Werbeanlagen sind unzulassig

Mulltonnen

Mulltennen und Containerstellplatze sind aut den Grundstucken so anzuordnen, dald sie von
der ErschliefBungstlache aus nicht emgesehen werden konnen

Die Mulltonnenstandplatze sind miut Buschwerk zu umipflanzen.

Einfriedungen

Die strafenseitigen, seithichen und ruckwartigen Einfriecdungen durfen eine Hohe von max
2,0 m nicht uberschreiten

Emnfriecdungen konnen in Maschendrahtzaun hergestelit werden und sind inoihrer Art und
Farbgebung aufeinander abzustimmen.

Straliensertige Einfriedungen, die als geschlossene Wande wirken (Sichtschutzwande] sind
generell unculassig. Wenn die Einfricdungen durch Maschendrahtzaune hergestellt werden
sind diese zu beranken oder durch dahinter vorgenommene dichte Pflanzungen in der opti

schen Wirkung, insbesondere strallenseitig, zu verbessern

Landschaftsplanerische Festsetzungen

W

o

Begrunung von Gebauden
59 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
v

Fassaden ohne Fenster sind nut Kletterpflanzen (2. B. Efeu, Wilder Wein, Knotenich, Blau

¢

regen) cu bepflanzen

Grundstucksfrerflachen
5 9 Abs. 4 BauGB

Im Gewerbegebiet sind mimdestens 80« der nicht uberbaubaren Grundstucksflachen an
sulegen und zu unterhalten. Inoder Regel als mehrreituge Schuteptlanzung aus standortge
rechten und einheimischen Baumen und Strauchern (1 Baum entspricht 10 m?, 1 Strauch

entspricht 1 .m4)

Grundstuckszutahrten
59 Abs 1 BauGB

Fur jedes Grundstuck st jeweils nur cine Zutahrt nut emner maximaien Breite ven 4 m su
lassig. Zur Uberbruckung
Broite vond moist tuer sulassiy

des Grabens sind 2 Zufahrten cusammenzufassen. Bme maximate

Gestaltung der Stellplatse

5 0 Abs. 3 BauGE

D erforderhichen Stellplatze sind gem. der Stellplatzsatzang ot Baumptlanzungen zu verse

hen, Fur jeweils 6 Stellplatze sind die Baume so anzuordnen, dafl eme Beschattung der An
J ¢

lage errercht wird
Die Steliplatee sind nut Rasengitterstemen ader ahnhichem luft- und wasserdurchlassigen

Eclagen su befestigen

Flachen fur Malbnahmen sum Schuts, sur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

9 Abs 1 Nro 20 BauGE

Lntiang des Siediungsrandes wind  flachendeckend Pllanzungen  aus  emhemmschen und

standortgerechten Geholzen vorzunehmen. Hierber sind 20 Baume und €0 Straucher su
o | ' \ . ! 44 r " Y gt rd " K .

verwenden. Die Bawne sind wi eiiem masinalen Abstand voi b om sy pflancen Jun Schuts

der Ptianzung ist das Gebiet die ersten 5 Jahre einzuzaunen

Stralsenbaume

LG Alss. T INes 29 .0 BauGE

Entlang der Strafben and Baume nn Abstand ven max 8 m aut cinen 5om o breiten Grun

SLrerfen zu pfiansen

Bepflanzungsart

Boi der Gestaltung und Beptlanzung der Flachen nach Zdf. 2 sin drw 80 und nach Zitt. 4
5 und 6 ausschlieflich einhemusche Geholee ru verwenden

Die Baume sind mit cinem Stammumiang von mindestens 14 cm zu ptlancen.

Baume Straucher
Sticleiche Rater Hartniegel
Feldahorn Hasel
Spitzahorn Schiehe
Bergahorn Heckenkirsche
Winterhinde Weilhidorn

Birke Liguster

Hainbuche

Anlage von Zisternen und Sickeremnchtungen

Das  anfallende Oberflachenwasser der Dachflachen emschiieBhch  der Einschmitte und
Dachautbauten ist uber e getrenntes Leitungsnete in eme Zisterne aut dem jeweihgen
Grundstuck absuleiten. Das Fassungsvermoegen selite nundestens 50 1m? projizierte Dach

flache betragen

Die Durchfihrung des Anzeigenver-
fahrens_ist nach § 12 BauGB

am 26.07.1995 im Hanauer Anzeiger
mit dem Hinweis darauf bekanntbe-
macht worden, wo der Bebauungsplan
on jedermann eingesehen werden

‘ . Mit dieser Bekanntmachung ist
ebauungsplan in Kraft getreten

Wocolovou, 27.7.95

= o
RECHTSGRUNDLAGEN [

1. 881,2,3,4,8,9, 10 und 30 BauGB i. d. F.
vom 08.12.1986 (BGBL. S. 2253)

2. 88 1 bis 23 der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung)
i. d. Neufassung vom 23.01.1990, BGBL. I. S. 127

3. 8§ 1 bis 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitplane sowie lber die Darstellung des Plan-
inhalts (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBL. I. S. 833)

4. Hessische Bauordnung (HBGII d Fassung vom 20.12 93'

{GVBL. 11 361-97,NR.32,5 .655)

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nid-
derau hat am 9295 den Bebauungsplan gem.
Hessischer Gemeindeordnung und gem. 8 10 BauGB

Nidderau, den 3 O. 05, 65/

gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen. Die Bekanntmachung

Die Biirgerbeteiligung gem. 8 3 BauGB fand in der Zeit
vom 5.’.94 bis . 21235 statt

Nidderau, den 30 .03.95

Das Anzeigeverfahren nach 8§ 11 Abs. 3 BauGB
wurde nicht durchgefihrt.

Zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs fiir die Be-
volkerung und als deutlicher Beitrag zur Verbesse-
rung der Baulandnot wurde unter Anwendung des

§ 2, Abs. 6 BauGB-MaBnahmen G vom 28.04.1993
(BGBL I. S. 622) davon abgesehen, den Bebauungs-
plan der héheren Verwaltungsbehérde nach 8 11,
Abs. 1, Halbsatz 2 des Baugesetzbuches anzuzeigen,
so daR mit der Bekanntmachung vom .................
der Bebauungsplan gemaR 8 12 BauGB in Kraft ge-
setzt wurde.

Nidderau, den

Am 34.7.94 wurde dieser Bebau;mgsplanentwurf

von der Stadtverordnetenversammiung gebilligt und
seine Offenlegung gem. §8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen,
nachdem die in Betracht kommenden Trager 6ffentlicher
Belange und sachverstandigen Stellen bei der Planauf-
stellung beteiligt worden sind.

Die Offenlegung des Bebauungsplanentwurfs einschlieR-

lich Begriindung erfolgte in der Zeit vom 12.9.94

bis . 17109[’

erden kénnen.

Das Anzeigeverfahren nach 8§ 11 Abs. 3 BauGB
wurde durchgefiihrt.

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGlF

Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorge-

durchgefihrt.
ie Verletzung von Rechtsvarschriften wird

o astend gamace. 1 3, F. IS

= IV/34- '
REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT
im Auftrag

Nidderau, de

Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster

Ich bestdtige hiermit, daB zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Planunterlagen benutzt wurden,
deren Ubereinstimmung mit dem Liegenschafts-
kataster durch das Katasteramt bescheinigt
worden ist.

6450 Hanau/‘gl_”,% den 30 - 45—
“LRREA Off. best. Vermess. Ing.
TN

Dieser BebalL
Nidderau durth das Pla
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Hinweis:

D_icscr Bebauungsplan besteht aus dem Hauptplan und den Teilplanen "B" und "C".
Die Ausgleichsplane - Teiplane "B" und “C" werden rechtskraftige Bestandteile des Bebauungsplanes.

BEBAUUNGSPLAN

GEWERBEGEBIET
"BUCHER WEG”

DER STADT

NIDDERAU

HAUPTPLAN
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Friedrich-Ebert-Anlage 11a 63450 Hanau/Main Tel..06181/362-000 Fax:06181/362100
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