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Planbild

TEIL A - ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN Mafistab 1:1000

Fiillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse als Hochstma
2.B. WA (Aligemeines Wohngebiet) | zB, I

Grundflachenzahl | Geschossflichenzahl
zB.GRZ04 | zB.GFZ 0,8 als Hochstmall

Bauweise | nchiorm
z.B. nur Einzel- und 2B, Satteld

Doppelhduser zuldssig
Dachneigung
2 B. Neigung 15°-45>
Firsthéhe

z.B. max. Firsthdhe 10,5 m Gber
festgesetztem Bezugspunkt

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) / héchstzuldssige Zahl an Wohnungen in Gebduden

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

04 Grundfisichenzahl als Hochstma - GRZ (§ 19 BauNVO)
Geschossflichenzahl als HochstmaR - GFZ (§ 20 BauNVO)
II Zahl der Voligeschosse als Hachstmal} (§ 20 BauNVO)

FH 10,5m Hohe baulicher Anlagen - Firsthéhe als Hochstmal 10,50 m tiber OK &ffentliche Verkehrsfliche

3. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise - nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig (§ 22 BauNVO)
ft s Uberbaubare Grundstilcksfliche - Baugrenze (§ 23 BauNVO)

e Hauptfirstrichtung

4. sonstige Festsetzungen und Planzeichen

ELLELY
H E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplansnderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Dachform (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
SD Satteldach

WD Walmdach
ZD Zeltdach

s Leitungsrecht zugunsten des Versorgers (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

5. Darstellungen ohne Normcharakter / Hinweise

Co Vermafung in Meter, z.B. 3m

| Flurstiicksgrenze, Vorschlag zur Einteilung der Bauflachen innerhalb des Geltungsbereichs
506/1 Flurstiicksnummer

gr ;;] Bestandsgeb&ude aulerhalb des Geltungsbereiches

O geplante Trafostation

e A vorhandenes 20 kV-Kabel

Bebauungsplan "Allee Siid 3. BA" - 2. Anderung ST Windecken

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Hinweise und Anderungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Allee Sud“ 3.BA - 2.Anderung werden fir
seinen Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Allee Siid“ 3.BA
von 2005 durch die Festsetzungen der vorliegenden 2.Anderung erganzt.

Alle sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie
bauordnungsrechtlichen Vorschriften des Bebauungsplans ,Allee Siid 3.BA” gelten im

Ubrigen unverandert fort.

Die vorliegende Planadnderung umfasst ausschlie8lich die Umwidmung einer vormals
als offentliche Griinflache festgesetzten Flache in ein Allgemeines Wohngebiet.
Restriktive Vorschriften zur Dachgestaltung wurden gelockert.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Zulassig fir das Aligemeine Wohngebiet sind Nutzungen gem. § 4 Abs. 2
BauNVO:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, und

- Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke.

(2) Nicht zulassig fir das Allgemeine Wohngebiet sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO die
Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3, also Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und sportliche
Zwecke sowie gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO,
also Betricbe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die max. zulassige Firsthéhe (FH), welche als HéchstmaR fiir die Héhe baulicher
Anlagen oberhalb der Gelandeoberfliche gilt, ist von der Oberkante (OK) der
offentlichen Verkehrsflache an der Grundstiicksgrenze, in der Grundstiicksmitte bis
zur Firsthéhe des Gebdudes zu messen.

Il BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (gem. § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 81 HBO)
1.1 Dachausbildung und -gestaltung

(1) Dachform: Zulassig sind Sattel-, Walm- und Zeltdacher.
(2) Dachneigung:

a) Die Dacher sind mit einer Neigung von 35-45° herzustellen.

b) Fur Garagen sind auch geringere Dachneigungen und Flachdacher zulassig.
Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 7° bei Garagen sind aus &kologischen
Griinden als dauerhaft begriinte DAcher auszufiihren.

c) Zeltdacher sind ab einer Neigung von 22° zulissig.
(3) Material und Farbténe zur Dacheindeckung:

Als Dacheindeckung ist nur kleinteiliges Material wie z.B. Betondachstein, Tonziegel
etc. zulassig. Fur die Dacheindeckung sind neben roten Farbténen auch dunkie
dezente Farbtone zuldssig. Die Eindeckung und Bekleidung von Dachgauben ist auch
in Metall oder Schiefer zulssig.

(4) Dachausbildung bei Doppelhausern: Bei Doppelhdusern ist die Dachausbildung
hinsichtlich Dachneigung und -form, Material und Farbton aufeinander abzustimmen.

(5) Das Anbringen von Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie ist zuléssig.

Il Rechtsgrundlagen

(1) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBL. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4.5.2017 (BGBI. |
S. 1057) gedndert worden ist

(2) Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4.5.2017 (BGBI. | S. 1057)

(3) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.5.2017 (BGBI. | S. 1057)

(4) Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
Januar 2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 15. Dezember 2016 (GVBI. S. 294)

(5) Steliplatzsatzung der Stadt Nidderau (samt Anlage zur Stellplatzsatzung) i.d.F. wie
beschlossen am 29.06.1995, (i.d.F.d. zuséatzlichen Ausweisung in Euro-Betragen
vom 30.6.99).

DATENGRUNDLAGE:
Amtliches Liegenschafiskatasterinformationssystem (ALKIS) der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation.

VERFAHRENSVERMERKE

Ubereinstimmungsvermerk
Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flirstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters iibereinstimmen.

Budingen, den . .
. Amt fiir Bodenmanagement

Aufstellungsbeschluss

Die 2, Anderung des Bebauungsplans "Allee Std 3. BA" wurde gemiB § 2 (1) BauGB durch Beschluss der Stadtverordnetenversammiung
vom+(3,©.. LY. eingeleitet. Der Aufstellungsbeschiuss zur 2. Anderung des Bebauungsplans "Allee Siid 3. BA" wurde gemat § 2 (1) BauGB
am 15..}..1} ortsiiblich bekanntgemach t.

Auslegungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Nidderau hat am ‘2‘1@}3’ den Entwurf des Bebauungsplans 2. Anderung "Allee Siid 3. BA"
gebilligt und die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) 7
Die offentliche Auslegung des Bebauungsplans 2. And_erung "Allee Sid 3. BA" erfolgte in der Zeit vorng)”' bis einschlieBlich QKQH-

Ort und Dauer der Auslegung wurden am As.. %I} ortsublich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass AuBerungen wihrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trégem &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) ;3 R ?
Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange erfolgte in der Zeit vorncZ‘.f.:.'....'.Q. bis einschlieflich Ql)al

Satzungsbeschluss
Nach Fassung des Beschlusses uber die eingegangenen Bedenken und Anregungen hat die Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung

am LH.J} die 2. Anderung des Bebauungsplans "Allee Siid 3. BA" gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen und der Begriindung
zugestimmt.

Die ordnungsgeméfe Durchfithrung der oben genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestétigt.

Nidderau, den 19 .01 2014

B{]rgénneister Gerhard Schultheil

Ortshibliche Bekanntmachung

gl
Die 2. Anderung des Bebauungsplans “Alleaily’a «Wurde am U‘lmm im Hanauer Anzeiger ortsiiblich bekannt- gemacht. Der
Bebauungsplan wurde damit rechtskréftig am f ....'.10'

Nidderau, den Oﬂ _@_M

Biirgermeister Gerhard Schulthei

Stadt Nidderau ST Windecken

Am Steinweg 1
66130 Nidderau

Bebauungsplan
"Allee Siid 3. BA" - 2. Anderung

- Satzung -
Stand: 30.11.2017

Planungsbiiro Ralf Werneke ‘ Stadt- und Landschaftsplanung

Friedrichstrae 35, 63450 Hanau ' Tel. 06181/934216 Fax 06181 /93 42 17




