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Zeichenerklérung der ALK-Daten: 1.7 Die Geschossgéclzheg ugd diih Baumasse fiir G:ragen udnd dt:etren tzZufahr:'tezn, Einrf]riedungen entlla1n(g)0der 6f;‘entlichen StraRen (Vorgarten) sind bis zu einer
die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, sind nicht mitzurechnen 6he von maximal 1,00 m zulassig.
Grundstiicksgrenze vorhandene F1.1 Bezeichnung der Flur (§ 21 a Abs. 1, 4 und 5 BauNVO). Zulassig sind Laubgehdlzenhecken sowie Holz- und Metallzaune. Die Holz-
Bebauung . und Metallzaune mussen Offnungen, z.B. Maschen, von mindestens 50 %
i = Fldrgees 201 rNicknsmer 2 Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflichen (§ aufweisen.
9(1) Nr. 2a BauGB i. V. m. § 9(4) BauGB) e, i
P|anze|chenerk|arung: ' ' 2 Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Der Grenzabstand der Trafostation darf kleiner als 3,00 m gewéahit werden.
mm mmm mmm Geltungsbereich Bei den geplanten Bodeneingriffen ist auf Grund der zu erwartenden
—— —— e = Baugrenze 3 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 archaologischen Funde und Befunde eine bauvorgreifende Untersuchung
: 1) Nr. 4 BauGB gemall § 18 HDSchG durchzufiihren, deren Kosten vom
T _ ; _ Verursacher/Planbetreiber zu tragen sind.
WA1-3| Aligemeine Wohngebiete, Index 1 bis 3 Die Garagen sind in den Allgemeinen Wohngebieten mit den Indices 1 und 2 Fur die Durchfuhrung der Untersuchung ist eine archiologische Fachfirma zu
unterirdisch (Tiefgarage) anzuordnen. Sie durfen gemaR § 23 Abs. 1 BauNVO beauftragen, die vor Durchfiihrung eine Na_g:hforschungsgenehmigung beim
zB. 04 Grundflachenzahl und § 16 Abs. 5 BauNVO auch auRerhalb der {berbaubaren Flachen Landesamt fur Denkmalpflege, hessenARCHAOLOGIE, einzuholen hat.
B Gasihioss o hi angeordnet werden. Anerkannte arch&ologische Fachfirmen koénnen der Internetseite des
s e . Oberirdische Stellplatze sind im Allgemeinen Wohngebiet mit den Indices 1 Berufsverbandes freiberuflicher Kulturwissenschaftler (www.b-f-
1 Zahl der Vollgeschosse (als Héchstgrenze) und 2 nicht zuldssig. k.de/Arché&ologie und Denkmalpflege/Liste der archaologischen
2ah Voll h 2 d mit Dach h ls Staffel h Grabungsfirmen in Hessen) entnommen werden.
zB.@+D  Zahl der Voligeschasse, zwingend mit Dachgeschoss als Staffelgeschoss 4 Fléichen oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
Nur Einzelhduser und Hausreihen zuléssig Bei Baumg@nahmen ist _auf Hi-nweise. auf Auffullunggn,
Offene Bauweise 4.1 Wege, Terrassen und Hofflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise Bod.enverunrg!mgungen oder sonstigen Beeintrachtigungen von denen_ eine
herzustellen. Die Versiegelung der Fugen und des Unterbaues ist nur Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kann, zu achten. In diesen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung zuldssig, wenn das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser auf Fallen ist die BaumalRnahme sofort einzustellen. Das Regierungsprasidium
angrenzende unbefestigte  Flachen des Grundstickes bzw. in Darmstadt, Abteilung }:rt:‘teiZISSChl\t/j:z' und Umwelt Frankfurt, oder der
) - i Versickerungseinrichtungen einge|eitet wird. Elgenbetrleb Abfallwirtscha es aln-KanIQ-Krelses sind zur Abstlmmung
W \Z/erkekhbrsﬂ?chen bgsonderer e der weiteren Vorgehensweise zu benachrichtigen.
e 4.2 Die offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz mit Die Richtlinie fur die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und sonstigen
o = Offentliche Parkflache — Parkanlage® ist teilweise mit standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen Abgrabungen, veréffentlicht im Staatsanzeiger fir das Land Hessen vom ]
/1 : : : S -
i 13 bzw. sind die vorhandenen Gehélze zu erhalten und bei Abgangigkeit zu 14.10.2002 bzw. in einer aktualisierten Fassung ist zu beachten und
1?5 18 ersetzen. anzuwenden.
; s o ey : s - Flachen flr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
: T a TR 10 und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen 5 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB) Planverfahren:
| i . o Zweckbestimmung:
| ,/ | . 7 ; | @7 _ Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen der Allgemeinen Wohngebiete mit Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB: Auszug aus TK 1:25.000
% ; % ”ﬁ i g 4 Trafostation den Indices 1 und 2 sind zu mindestens 40 % mit standortgerechten Der Bebauungsplan mit Begriindung ist von der Stadtverordnetenversammiung am ***{\\,é:«{f/\;\\\f Nlﬁ"ﬁher-
' = ! Laubgehéizen zu bepflanzen. 29.01.2016 zur dffentlichen Ausle beschl d d hat gem. § 13a RO -.-..'_'---'.fa\‘k::.‘--f—:':‘?.*\rfm .
122 21 . 118/2 | “118/1 i i : 01, gung beschlossen worden un g § £ TOMBET NN )
VIS /AN der Landwehr | Standortgerechte heimische Gehélze sind z. B.: Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 (2) Nr. 2 BauGB und § 3 (2) BauGB vom 22.02.2016 bis L frSikastell NS S
139/ f L [ CrinRachigl GneReeh o einschl. 24.03.2016 sffentlich ausgelegen. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte S NS
- ) Sy I 1 - W Seset Winterlinde Tilia cordata am 13022008,
9 L2 ; 56/ ’%;
138/2 e ey L : i 4 157/ : ; " L Vogelkirsche Prunus avium
138/3[f ol 77, ' | I — i - o e 156/3 [ oy SIS s ¥8 Spielplatz mit Geholzfiache Rotbuche ** Fagus sylvatica Beteiligung der Behérden gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB und Abstimmung mit den
/ . . : ; o) T : - = :
138/k 7 1;:;5 = § ’ L ~.. 2/ 15/5]7 157 3 é:” ................ Umgrenzung von Flichen fur Nebenanlagen, Stellpltze, Garagen Tra!ubenelche Querpus petraea Nachbargemeinden gemaR § 2 (2) BauGB:
> "’/ g 8 B @ yoen ' ; S X o < N & und Gemeinschaftsanlagen Hainbuche * Carpinus betulus Die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden gem. § 13a (2) Nr.
138/6 139/7 | 7 3 . * %k 1 1
; s : g 3 ' eyl o S s y a1 g Zweckbestimmung: Esche Fraxinus excelsior 1 BauGB mit Schreiben vom 08.02.2016 beteiligt.
s f ' e il /9 o ” i gl 3 e i < GA Garage g?lcia.h?]m :* gﬁirrgjsmr‘;?t:e Die Planung wurde mit den Nachbargemeinden geméR § 2 (2) BauGB abgestimmt.
e : =t 4 | 3
— 4 g I o -' 158/9 J/3 ik A & 422 o g 2 36 Jass ‘o Et;Zree';c:e St aucu;aria Die Verfahren wurden gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrt,
ey s fso o 1] 30 " ot e A s = 4/ Textliche bauplanungs- und bauordnungsrechtliche e e
. N, [0 e R 1 158/5 s :
/1 f1] 135/5 of 1 i, S0 T < S o 29T & - o = Festsetzunaen: Ebecis Sorbiis orliiels Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB:
140 B A ; 156/12 '$) 285 ) o g i 2016 d Beb | it d
/130 2 — e B ’ (o vt L /s = = 342 - Bergahorn *, ** Acer pseudoplatanus Die %tadtverordnetenversammlung hat am 25.05. en Bebauungsplan mit der
- T 157/1[ S a SHRSIE s 3 341 1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 9 (3) BauGB Begriindung gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
138/15 139/10 z Y. % r 56/16 :ﬁm 5o/ v/ 288 ~ § o ‘ und hochstdmmige lokale Obstbdume Die Festsetzungen nach § 81 HBO Abs. 3i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB wurden als Orts-
b 1':;7//: 148 55 154730 7% il g Wy 2222 288 = B 339 1.1 Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind gem. § und Gestaltungssatzung beschlossen.
y od s/ i 290 i 5Ssi Straucher:
Sorii) | e :1 WA (ID+D o7/l WA2[ID+D 11::/; é 2 Nl L o o1 = g o garr RO Hasel * Corylus avellana Ausferti k und Bestiti des Pl rfah :
oy Bilail.. Gl 045 @ r " 156/18 i 337 . : _ : _ _ . = ry : usfertigungsvermerk und Bestatigung des Planverfahrens:
- "o 4 04 @ 146 7 I 154/ [/t < — 4 159/ 1 23 173 1 1.2 In den Aligemeinen Wohngebieten mit den Indices 1 und 2 darf die maximale Weilkdorn Crataegus monogyna u. laevigata Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
s e 47, 50/10 H . a2 ] * 1 * F .
: o :’ ” . Ee i o R 5 Zahl der Voligeschosse um ein weiteres Voligeschoss erhoht werden, wenn :artgegel : gornus sanguinea ergangenen Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung tbereinstimmt und : - AN S
1l L i 3 : T 181/1 das als Staffelgeschoss ausgefihrte Dachgeschoss baurechtlich als Su:| ::]rose |:)os.a canina dass die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften / £ AN S X .
166 : : 2 I e AR P o G O L WS
: 7 e 1 181/2 Vollgeschoss zu werten ist. chlehe runus spinosa . . - L8 i N N AN W e
i Am Nidderfeld 1851 18417 ‘ w I L 18173 Gemeiner Schneeball * Viburnum opulus iy gehalten worden si : /. ,/ AR
38/23 #o 77 &8s/ 12 e Atliees 971874°7497d99199950 947570 . ) A ; : . Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den Lage der Geltungsbereiche M1:10.000
T /1= & ropa - —Tses2 % 4 / 82 181/4¢4 1.3 Die Firsthéhe (Héhenlage der oberen Dachbegrenzungslinien) der Gebaude Liguster Ligustrum vulgare textlichen Festsetzungen, wird hiermit aus igt
& oerz [/ 3 o g 185/3 [184/3 2 waid 17y & darf 135 m G. NN im Allgemeinen Wohngebiet mit Index 1 und 132 m ¢i. NN im Schwarzer Holunder * Sambucus nigra y : :
P U = e 31185/10 — gy DOV 7 | s ba ‘ hasfs  |183fbsf2183/1 i Aligemeinen Wohngebiet mit Index 2 nicht Uberschreiten (§ 9 Abs. 3). Salweide Salix caprea Nidd 01 JUN 2016
e B 1es/9// 3 $0/70 Nk ooy )| DN Pesfrasfe |15 Pfaffenhitchen * Euonymus europaea coral,
186/10) o 186/4 ~J 7
189/2 18670y 2 o o 1848228 — 1.4 Entlang der Strale ,In den Niederauen“ sind Balkone auch auRerhalb der b
T89/3 2 1008 T vaers | raeys | /12 uberbaubaren Flachen zulassig. Es ist ein Mindestabstand zur StraRe ,In den (* fur heckenartige Einfriedigungen geeignet, ** Baume 1. Ordnung) - | /
; 189/4 18877 : Niederauen von mindestens 1,5 m einzuhalten. : r HrinTres 2 e
- i El § Im Allgemeinen Wohngebiet mit Index 1 durfen die Balkone, die die 6 Gestaltungssatzung nach § 81 Abs. 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB fur die (Burgermeister)
AL, X Baugrenze Uberschreiten, insgesamt maximal 6 m lang sein. Allgemeinen Wohngebiete mit den Indices 1 und 2 Stadt Nidderau
; Im Allgemeinen Wohngebiet mit Index 2 durfen die Balkone, die die : . Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB: 08 OG
Baugrenze Uberschreiten, insgesamt maximal 15 m lang sein. 6.1 Das Dachgeschoss darf nur als Staffelgeschoss mit max. 10 Grad ausgefuhrt Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 (3) BauGB am M. - VO. &Qj@ ortsiiblich 3 Anderung des Bebauungsplanes "Allee Siid |, 1. BA"
werden. bekannt gemacht. .
1.5 Die zeichnerisch festgesetzte Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ist nur : . Damit ist die Anderung des Bebauungsplanes rechtskraftig geworden. (Tell-Anderu ng), Stadtteil Windecken
Fl. 2 fur die Ermittlung des MaRes der baulichen Nutzung maRgebend, daher z.B. 6.2 Die Aufstellplatze fur Abfallbehélter sind so zu gestalten, dass die + 8 g
: nicht fur die Ermittlung der Abstéande. Abfallbehélter von der Strale und von den Nachbargrundstiicken her nicht Nidderau, 'Uni;?ﬂ]ﬁ Satzung
. e gesehen werden konnen. Wenn die Aufstellplatze nicht innerhalb der Saaibsiiat \. Zillinger Makstab: | Stand 5 052018
1.6 Die Grundﬂ?chen von baulichen Ar)lagen, die unterhalb der baulichen Anlagen ang;eordnet werden, kann auch eine Bepflanzung mit S eniriar el / _ R —— — 1408/1
Gelandeoberflache hergestellt werden, z.B. Tiefgaragen und deren Zufahrten, standortgerechten Gehdlzen erfolgen. = - 171000 Ersatz fir:
o sind bei der Ermittlung der Grundflache gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ; s -~ ki e i L
nicht mitzurechnen. urgermeister Ingenieurbiiro Zillinger
47 m 35396 Giellen, Weimarer Str. 1, Fon (0641) 95212-0, Fax (0641) 95212-34, info@buero-zillinger.de, www.buero-zillinger.de
h‘\\,\




