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Hinweis:

Durch diesen Bebauungsplan wird die 1. Anderung des Bebauungs-
planes "Leimenkaute", rechtskraftig seit 02.08.1976, gedndert.
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Kartengrundlage:

ALK-Daten, Stand: Sept. 2006

Zeichenerklarung der ALK-Daten:

vorhandene
Bebauung

Grundstiicksgrenze

Flurgrenze

Bezeichnung der Flur

o Griinland
Flurstiicksnummer _.'(.'i_
AN Mischwald
freistehende Mauer ———h
Planzeichenerkldarung:
mm mmm = Geltungsbereich
— = Baugrenze
WA -Allgemeine Wohngebiete
0,3 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
1+D Zahl der Vollgeschosse (max. 1 Vollgeschoss und zusétzlich

Dachgeschoss als Vollgeschoss)
0 offene Bauweise
-~ Firstrichtung

StralRenverkehrsflachen

Textliche bauplanungs- und bauordnungsrechtliche
Festsetzungen:

1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 9 (3) BauGB

14 Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind gem. §
1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

1.2 Die Traufhéhe (Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut) darf 4,3 m,
gemessen ab Mitte der zur ,Erfurter StralRe” gerichteten Fassade in der Mitte
der Stralle, nicht Gberschreiten (§ 9 Abs. 3 BauGB).

1.3 Es ist nur eine eingeschossige Bauweise zulassig, es sei denn, das
Dachgeschoss ist baurechtlich als Vollgeschoss zu rechnen. In diesem Falle
sind 2 Vollgeschosse (Dachgeschoss und ein weiteres Vollgeschoss) zulassig.
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4.1

42

4.3

Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9
(1) Nr. 4 BauGB)

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen gemaR § 14 (2) BauNVO
sind auch auRerhalb der nicht Gberbaubaren Flachen zuléssig.

Garagen und Carports sowie Nebenanlagen missen einen Mindestabstand
von 3 m zu StralRen- bzw. Wegeparzellen einhalten.

Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Standortfremde Gehdlze, z. B. Nadelgehdlze, dirfen bis zu max. 5 % der
Ubrigen Gehdlze gepflanzt werden.

Standortgerechte heimische Geholze sind z. B.:

Baume:

Sommerlinde * Tilia platyphyllos

Vogelkirsche Prunus avium

Traubeneiche Quercus petraea

Hainbuche * Carpinus betulus

Esche *, ** Fraxinus excelsior

Stieleiche *, ** Quercus robur

Bergahorn *, **
Sandbirke

Acer pseudoplatanus
Betula pendula

und hochstammige lokale Obstbaume

5 Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
5.1 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler entdeckt werden, so ist dies

unverzuglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Arché&ologische
Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

5.2 Die Fallung bzw. der Ruckschnitt der Baume darf nur im Zeitraum zwischen
dem 30. September und dem 1. Marz eines jeden Jahres vorgenommen
werden. Wenn diese MaRnahmen aulerhalb dieses Zeitraumes durchgeflhrt
werden sollen, muss durch einen sachkundigen Ornithologen gepriift werden,
ob in den Gehdlzen, die gefallt werden sollen, Végel bruten. Wenn dies nicht
der Fall ist, kénnen die Gehélze auch auRerhalb des o.g. Zeitraumes nach
Zustimmung durch die Untere Naturschutzbehérde gefallt werden.

53 Wenn im Rahmen der BaumaRnahmen Hinweise auf Auffillungen oder
Bodenverunreinigungen bzw. sonstige Beeintrachtigungen vorgefunden
werden, von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kann,
sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und umgehend das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Frankfurt oder der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft des Main-Kinzig-Kreises zu
benachrichtigen, um die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Planverfahren:

Straucher:

Hasel * Corylus avellana

Weilkdorn * Crataegus monogyna u. laevigata
Hartriegel * Cornus sanguinea

Salweide Salix caprea

Hundsrose * Rosa canina

Schlehe Prunus spinosa

Gemeiner Schneeball * Viburnum opulus

(* fur heckenartige Einfriedigungen geeignet, ** Baume 1. Ordnung)

Gestaltungssatzung nach § 81 Abs. 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Es sind nur Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdéacher zuléssig.

Die Dachneigung fir die Hauptdacher der Sattel- und Krippelwalmdacher ist
zwischen 30° und 48° zu wahlen. Walmdacher dirfen mit einer Neigung
zwischen 25° und 30° errichtet werden. Nebendacher diurfen eine
Dachneigung von 20° - 45° erhalten.

Die Dacher der Geb&ude diurfen nur mit roten-rotbraunen bis braunen und
anthrazitfarbenen Materialen eingedeckt werden.

Beteiligung der Behérden:

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 13 (2) Nr. 3
i.V.m. § 13a (2) Nr. 1 BauGB mit Schreiben vom 2303.2015 beteiligt.

Die Planung wurde mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 (2) BauGB abgestimmt.
Die Verfahren wurden gleichzeitig mit der éffentlichen Auslegung durchgefihrt.

Offentliche Auslegung:

Der Bebauungsplan mit Begriindung ist von der Stadtverordnetenversammlung am
30.01.2015 zur offentlichen Auslegung beschlossen worden und hat gem. § 13 (2)
Nr. 2 BauGB und § 3 (2) BauGB vom 09.03.2015 bis einschl. 10.04.2015 6&ffentlich
ausgelegen. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 28.02.2015.

Satzungsbeschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 29.05.2015 den Bebauungsplan mit der
Begrindung gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Ausfertigungsvermerk und Bestétigung des Planverfahrens:

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
ergangenen Beschlissen der Stadtverordnetenversammiung ubereinstimmt und
dass die fir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften
eingehalten worden sind.

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt. )
Nidderau, .. 1.8 Juni 2015

(Siegel) ' .............................

el
Bekanntmachung:

Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 (3) BauGB am D,L\foegolg ortsublich
bekannt gemacht.

Damit ist die Anderung des Bebauungsplanes rechtskraftig geworden.

Nidderau, . 28.00.20/S
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