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Kartengrundlage:

Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und
Geoinformation, Stand: Dezember 2017

Zeichenerklarung der ALK-Daten:
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Planzeichenerklarung:

= mmm mmm Geltungsbereich

—— - Baugrenze

5 Gewerbegebiete, Index 1 und 2
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
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Textliche Festsetzungen:

1.

5

1z,

1.3

1.4.

1.5.

3.1.

3.2.

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 9 (3) BauGB)

In den Gewerbegebieten sind nur Verkaufsflachen fir
zentrenrelevante Sortimente zulassig:

Topfpflanzen, Zooartikel, Tiernahrung

Pflanzen und -gefalle, Pflege und Dingemittel, Erde und Torf
Gartenhauser, -gerate

Beleuchtungskdrper, Lampen

Buromabel- und Maschinen (ohne Computer)

Mobel, Klichen

Matratzen, Bettwaren

Baustoffe, Bauelemente, Installationsmaterial, Heizung, Ofen, Beschlage,
Eisenwaren und Werkzeuge, Bad-, Sanitareinrichtungen und -zubehér,
Fliesen, Rollladen, Markisen

Teppiche, Bodenbelage, Farben, Lacke, Tapeten

Holz, Bauelemente wie z. B. Fenster, Tiren

SportgroRgerate wie z. B. Fitnessgerate, Reitsattel, Boote

Kfz- / Motorradzubehor

CampinggroRRgerate wie z. B. Zelte, Campingmdbel

Elektrogrofigerate (Haushalts- und Kiichengerate)

Fahrrader und Zubehor

folgende nicht

Die gemal § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen

Vergnugungsstatten sind gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

Die gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter sind nur innerhalb gewerblich genutzter Gebaude zuléssig. Die
Wohnnutzung muss gegenuber den gewerblich genutzten Flachen in der GréRe
untergeordnet sein.

Freistehende Gebaude, die nur den Wohnzwecken dienen, sind nicht zulassig.
Im Gewerbegebiet mit Index 2 sind keine Wohnungen zulassig.

Es sind nur die in § 8 BauNVO genannten Betriebe zulassig, wenn deren
Loschwasserbedarf 96 m3h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden nicht
Uberschritten wird, es sei denn, der daruber hinausgehende Bedarf wird von dem
jeweiligen Gewerbetreibenden selbst, z.B.: durch einen Feuerldschteich oder
Zisterne, oder zwischenzeitlich durch Dritte, z.B.: Stadtwerke, vorgehalten.

Die Firsthohe (Héhenlage der oberen Dachbegrenzungslinien) der Gebaude darf
die in der Tabelle angegeben Hohen nicht Uberschreiten (§ 9 (3) BauGB).

Sie ist jeweils in der Mitte der zur StraRe gewandten Fassade am Schnittpunkt
Grundstlck/Verkehrsflache auf der Verkehrsflache zu messen. Bei
Eckgrundstucken ist die Verkehrsflache maRgebend, die der ErschlieRung des
Grundstuckes dient.

Tab.: Max. zulassige Firsthdhe in Abhangigkeit der Dachneigung
Dachneigung 0° - 20° Dachneigung > 20°
9m 12m

Vom Bauordnungsrecht abweichende MalRe der Tiefe der Abstandsflachen (§ 9
(1) Nr. 2a BauGB i. V. m. § 9 (4) BauGB)

Trafostationen dirfen mit einem Grenzabstand kleiner als 3,00 m und ohne
Grenzabstand errichtet werden.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 (1)

Nr. 4 BauGB

Offene Stellplatze sind auch auferhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig (§ 12
BauNVO). Sie sind ohne Abstandsflache jeweils unmittelbar an oder an
aneinandersto3enden Nachbargrenzen ohne Langen- und Anzahlbegrenzung
gemaf § 6 (11) HBO zulassig.

Je 5 Stellplatze ist zwischen den Stellplatzen auf einem mindestens 1 m breiten
Grunstreifen mindestens ein standortgerechter Laubbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 6 cm, gemessen auf 1 m Hohe ab
Gelandeoberkante, zu pflanzen. Zusatzlich sind diese Parkplatzflachen mit einem
mindestens 1 m breiten Grlnstreifen, der heckenartig zu bepflanzen ist,
einzugrunen. Die Bepflanzungen, die auf den Flachen fur das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorgenommen werden,
kénnen berucksichtigt werden.

Die Grundstuckszufahrten durfen je Grundstick maximal 6 m breit gewahlt
werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) Nr. 24

BauGB)

Far alle Schlafraume sind schallgedammte Beluftungseinrichtungen vorzusehen,
die ein Luften dieser R&ume ermdglichen auch ohne das Fenster zu 6ffnen (z. B.
in den Fensterrahmen oder die Auflenwand integrierte Schalldammlufter).

Bei der Berechnung des resultierenden Schalldamm-MaRes der AuRRenbauteile
ist die Schallddmmung der Bellftungseinrichtungen im Betriebszustand zu
berucksichtigen.

B 1.

1.3.

6.1.

6.2.

7.1.

T2

7.3.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Grunordnerische Festsetzungen (8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Auf mindestens 20 % der Grundstticksflache sind Pflanzflachen anzulegen.
Diese Pflanzflachen sind mit standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen.
Vorhandene Gehdlze sind anzurechnen.

Standortgerechte heimische Geholze sind z. B.:

Baume:

Traubeneiche Quercus petraea
Hainbuche * Carpinus betulus
Feldahorn * Acer campestre
Stieleiche ** Quercus robur
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Bergahorn *, ** Acer pseudoplatanus

und hochstammige lokale Obstbaume

Straucher:

Hasel * Corylus avellana

Weilidorn * Crataegus monogyna u. laevigata
Hartriegel * Cornus sanguinea

Hundsrose * Rosa canina

Schiehe Prunus spinosa

Gemeiner Schneeball * Viburnum opulus

Salweide Salix caprea

(* fur heckenartige Einfriedigungen geeignet, ** Baume 1. Ordnung)

Die Verpflichtung zur Anpflanzung von Gehdlzen entfallt im Ein- und
Ausfahrtsbereich sowie im Eingangsbereich.

Nadelgehoblze sind nicht zulassig.

Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a (3) BauGB

Flachen, die nicht mit Hochbauten Uberbaut werden und die nicht als Stellplatze,
Zufahrten oder Wege, Terrassen oder Ahnliches benétigt werden, sind
unbefestigt zu belassen und gemaR HBO gartnerisch anzulegen.
Flachenbefestigungen mit Steinen, Kies, Schotter oder &hnlichen Baustoffen
sowie flachig verlegte Folien, die eine Durchwurzelung nicht zulassen, sind nicht
zulassig.

Die Aufienbeleuchtung darf nicht in die Umgebung abstrahlen. Es sind fur Tiere
stérungsarme Leuchtmittel, z.B. LED oder Natriumdampflampen, mit geringem
Blaulichtanteil bei einer Farbtemperatur unter 3000 Kelvin zu verwenden.

Gestaltungssatzung nach § 91 (3) HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB

Einfriedigungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen durfen max. 2,0 m
hoch, gemessen ab Oberkante der zugehorigen Verkehrsflache (Gehweg),
ausgefuhrt werden. Sie mussen blickdurchlassig ausgefiuihrt und erhalten
werden, daher sind z.B. Zaune mit maschenartigen Durchlassen bzw. Offnungen
zulassig. Mauersockel dirfen eine maximale Héhe von 0,5 m besitzen.

Alternativ ist auch eine Heckenpflanzung, auch in Kombination mit oben
genannten Zaunen, zulassig.

Die Stellplatze fur Abfallbehalter sind so zu gestalten, dass die Abfallbehalter von
der Stralle und von den Nachbargrundstiicken her nicht gesehen werden
konnen. Wenn die Stellplatze nicht innerhalb der baulichen Anlagen angeordnet
werden, kann auch eine Bepflanzung mit standortgerechten Gehélzen erfolgen,
die nicht sofort einen Sichtschutz gewahrleistet.

Anlagen der Auflenwerbung (Werbeanlagen und jegliche Hinweisschilder) sind
nur am Ort ihrer Leistung sowie innerhalb der Gberbaubaren Flachen bis auf
Traufhéhe (Hohenlage der Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut) bzw.
bei Flachd&chern bis oberste AuRenwandbegrenzung zulassig.

Die Werbeanlagen durfen max. 1,20 m hoch und 4 m lang je 20 m
Fassadenlange sein. Bei langeren Fassaden durfen die Werbeanlagen
prozentual gréRer gewahlt werden.

Leuchtreklamen, z.B. reflektierende Farben und blinkende Beleuchtung, sind
nicht zulassig.

Die Festsetzung bezuglich Farben und Beleuchtung gilt auch fur freistehende
Werbeanlagen, z. B. Pylone. Freistehende Werbeanlagen durfen maximal bis auf
Firsthéhe errichtet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen (8 9 (6) BauGB) und Hinweise

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, zum Beispiel Scherben, Steingerate
und Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 Hessisches
Denkmalschutzgesetz  (HDSchG) unverziglich dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehdérde zu melden.

Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung gemaR § 21 (3) HDSchG zu
schitzen.

Vor Beginn von BaumalBnahmen an Gebauden ist mit der Unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen, ob Uberprift werden muss, ob von den
MafRnahmen Quartiere von Flederm&usen oder Végeln betroffen sein kénnen.

Es ist daher abzustimmen, ob artenschutzrechtliche Uberprifungen
vorgenommen werden mussen.

Gem. § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG darf die Baufeldvorbereitung sowie Riickschnitte
oder Rodungen von Gehdlzen nur im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und
dem 28. Februar eines jeden Jahres vorgenommen werden. Wenn diese
Malnahmen auRerhalb dieses Zeitraumes durchgefiihrt werden sollen, muss
durch einen sachkundigen Ornithologen gepruft werden, ob in den Geholzen, die
gefallt werden sollen, Végel briten.

Wenn dies nicht der Fall ist, kdnnen die Gehdlze auch auBerhalb des o.g.
Zeitraumes nach Zustimmung durch die Untere Naturschutzbehoérde gefallt
werden.

Zusatzlich zu der textlichen Festsetzung 3.2 ist die
Stellplatzsatzung zu beachten.

jeweils gultige
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Baugesetzbuch (BauGB):
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO):
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung (PlanzV):
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Hessische Bauordnung (HBO):
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Juni 2020 (GVBI. S. 378).

Planverfahren:

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:

Die Stadtverordnetenversammlung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB am 27.01.2017 beschlossen. Der

Beschluss ist am 26.09.2020 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Offentliche Auslegung gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 (2) Nr. 2 BauGB und

§ 3 (2) BauGB sowie Dokumentation geméanR § 4a (4) BauGB:

Der Bebauungsplan mit Begriindung ist von der Stadtverordnetenversammlung am
26.11.2020 zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen worden und hat vom 05.10.2020

bis einschl. 06.11.2020 &ffentlich ausgelegen.

Die ausgelegten Unterlagen konnten auch auf der Internetseite der Stadt im
genannten Zeitraum eingesehen und heruntergeladen werden. Die ortslbliche
Bekanntmachung erfolgte am 26.09.2020 im amtlichen Mitteilungsblatt. Diese
Bekanntmachung wurde zusétzlich auf die Internetseite der Stadt gestellt.

Beteiligung der Behérden gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 (2) Nr. 3 BauGB

sowie Abstimmung mit den Nachbargemeinden geman § 2 (2) BauGB:

Die Beteiligung und die Abstimmung wurden mit Schreiben vom 30.09.2020

vorgenommen.

Die Verfahren wurden gemalR § 4a (2) BauGB gleichzeitig mit der 6ffentlichen

Auslegung durchgefihrt.

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB und Orts- und Gestaltungssatzung gem. §

91 (3) HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB:

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 28.01.2021 diesen Bebauungsplan mit

der Begrundung als Satzung beschlossen.

Die Festsetzungen nach § 91 (3) HBO wurden als Orts- und Gestaltungssatzung

beschlossen.

Ausfertigungsvermerk und Bestétigung des Planverfahrens:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
ergangenen Beschlissen der Stadtverordnetenversammiung Ubereinstimmt und
dass die fur die Rechtswirksamkeit maflgebenden Verfahrensvorschriften und

Dokumentationen eingehalten worden sind.

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den

textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB:

(Burgermeister)

Nidderau, .04 FEB-2021

Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 (3) BauGB am 060250, ortsublich

bekannt gemacht.
Damit ist die Aufstellung des Bebauungsplanes rechtskraftig geworden.
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Bebauungsplan "Gewerbegebiet Bornwiesenweg"
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