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Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1, 4, 15 BauGB; § 14 (1) BauNVO)
Als Hauptnutzung ist fir das Planungsgebiet 'Private Grunﬂache mit der Zweckbe-

- stimmung ‘wohnungsferne Garten' festgesetzt

Mag der baul_ichen- Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1+19 BauGB: § 16 (2), § 16 (5) BauNVO)

Gartenlauben sind bis zu einer Grofe von max. 30 m® {einschlieBlich eines Vorda-

ches oder einer (berdachten Terrasse) und einer Trauththe von max. 3 m tiber ge-
wachsenem Grund zulassig. Gartenlauben sind in emgeschossrger Bauweise zu er-
steilen. :

Verkehrsfiichen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Die Verkehrsflachen mnerhalb der Gartenanlagen werden ais Erschlieungswege
festgesetzt.

Fléchen und Masnahmen zum Schutz, zur Pﬂega und zur Entwickiung

von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB) '

Gartenwege sind in wasserdurchldssiger Bauweise auszumhren Die Einfriedungen
sind entiang der ErschlieBungswege und an den Grundstiicksgrenzen mit einer

‘Pflanzung aus einheimischen Laubgehtizen zu begriinen. Bestehende Nadeige-
holzpflanzungen (Emze:baume und Hecken) sind sukzessive durch Laubgehdize zu

ersetzen. Die Anpflanzung von Nadelgehéizen oder Hybridpappeln ist unzuldssig.

;:i:_f

Bauliche Anlagen (§ 52 (2+3) HBO) |
Lauben sind als untergeordnete Nebengebéude einzustuien, die nach § 52 HBO
kieinere, Nebenzwecken dienende Gebaude, ohne Feuerstitten sowie andere un-
tergeordnete Gebaude darstellen. Ein dauerhaftes Bewohnen ist unzulssig. Eine
Unterkellerung wird nicht gestattet.

AuBere Ggshltung der baulichen An.légen (§ 87 (1) Nr. 1, 5HBO)
Lauben sind, abgesehen von Fundamenten, Fullboden und Dachdeckung, in Hoiz-
bauweise zu errichten. Mindestens eine Seite ist zu begriinen.

Abstandsflichen (§ 6 (5) HBO)
Eine Bebauung innerhalb der Abstandsflichen von 3 m ist nicht zuldssig.

Einfriedungen (§87 (1) Nr. 1, 3, 5 BauNVO) :
Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,5 m als Hecke Holzstaketen- oder weit-
maschiger Maschendrahtzaun zuidssig. Die dueren Gmndsti]cksemfnedungen sind
mit einer Bepflanzung aus einheimischen Laubgehéizen einzugrinen

VERFAHRENSVERMERKE

ich bestatige hiermit, daB zur Aufstellung des Bebauungspianes Planunterlagen be-
nutzt wurden, deren Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster durch das
Katasteramt beschemlgt worden ist.

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Nidderau hat in ihrer Sitzung am
12.02.1993 den BeschiuB zur Aufstellung des Bebauungsplanes geméaB § 2 (1)
BauGB gefaldt. Der Aufstellungsbeschiu® wurde am 26.03. 1993 im “Hanauer Anzei-
ger" offentlich bekannt gemacht.
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Billigungsbeschiul

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 28 11.1996 den Entwurf
des Bebauungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung einschlieBlich Begrin-
dung nach § 3 (2) BauGB zur &ffentlichen Auslegung gebilligt.

Offentliche Auslegung
Die Beteiligung der Birger und der Trager offentiicher Belange fand gem. § 3 (2)
BauGB sowie § 4 (2) BauGB im Rahmen der offentlichen Auslegung statt. Die 6f-
fentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes erfoigte in der Zeit vom
15.01.1997 bis einschiieflich 20.02.1897 im Bauamt der Stadt Nidderau. Ort und
Zeitpunkt der offentlichen Auslegung wurden am 06.01.1997 im "Hanauer Anzesger"
sffentlich bekannt gemacht.

22 I]E[ 1997
81130 Nidderau, den ...............
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- Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Nidderau hat in ihrer Sitzung am
442983, nach Prufung der vorgebrachten Anregungen und Bedenken, den Be-
bauungsplan als Satzung beschlossen.

61130 Nidderau, den o, 1)
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Bauofdnungsrecht

Gartenlauben bedirfen als untergeordnete Gebaude emef veresnfachten Bauge— =

nehmigung.

Denkmalschutzrecht

Der Beginn von Bauarbeiten im Geitungsbereach des Bebauungsplanes ist der Unte-
ren Denkmalschutzbehérde 3 Wochen vor Baubeginn mitzuteilen. Werden bei Erd-
arbeiten Bodendenkmale und andere Funde entdeckt, so sind diese unverziglich
dem Landesamt fir Denkmalpflege, der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Main-
Kinzig-Kreises oder der Stadt Nidderau anzuzeigen. Fundstellen und Funde sind in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

Wasserrecht
‘Die Wasserversorgung zur Bewasserung der Gartenflichen kann tber Zisternen und

Regentonnen erfoigen. Im Geltungsbersich des Bebauungsplanes ist die Anlage von

Brunnen aus hygienischen (pathologischen) Griinden nicht gestatiet. Bestehende -

Brunnen sind zu schiieBen. Eine Wasserentnahme aus dem Fhe&gewﬁsser durch
Schopfen mit HandgefaBen ist gestattet.

Der Uferbereich des Wassergrabens einschiieBlich seines Bewuchses ist auf eine

Breite von 10m landseits der Béschungsoberkante zu schiitzen und von jeglicher
Bebauung freizuhalten. Um eing durchgehende Begehung des bestehenden Ge-

wassers zu erreichen missen Eahfnedungen einen Mindestabstand von 1 m zuf Bo-

schungsoberkante emhaiten

Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen im. Begrundungstext smd fester Bestandtell des Be-
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Landschaftspian

Bebauungsplan mit integriertem

o e LA " Das Anzelgeverfahren nach § 11 Abe. § BauGh
'Die BﬁCkesgérten . wurde durchgefihrt.

Die Verletzung von Rechtsvorachriften wird

StadttEil OStheim @cht geltend gem%m 9 ,?; 2 // f i.

Der Bebauungsplan wurde dem Regierungsprasidenten in Darmstadt ais héhere
Verwaltungsbehérde gemal § 11 BauGB mit Schreiben vom .49.:A2,.3%., dort einge-
gangen am .03.04.%.., angezeigt.

Der Regierungsprasident in Darmstadt hat

- eine Verletzung von Rechtsvorschr;ﬂen mnerhalb der 3-Monatsfrist nach § 11 (3)
BauGB nicht geitend gemacht

schriften ge!tend macht

— mit Schreiben vom ............... m;tgetem daR er unter den unten eheaeN Motk
gaben und Aufiagen keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht.

Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens wurde gemaa § 12 BauGB am . 1305, 98
im "Hanauer Anzeiger" ortsiblich bekannt gemacht und der Bebauungsplan somit
rechisverbindlich.

61130 Nidderau, den 023.00, 9%
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