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30 Planungsrechtiiche Festsetzungen ! Zeichenerklaruiig | Verfahrensvermerke
o _&@ Anlage FuB- und Rad en In ffentlichen Griinflichen Art und MaB der Nutzung Die Aufstellung des Bgbauungsplanes wurde von der Stadtverordnetenversamm,
2 B i Bauwei v .|l Zulassige A Nut nlage von Fub- weg e e Art un lung der Stadt Nidderau am 05.06.87 beschlossen.
? augebiet auweise ollgesch GrFZ ulédssige Art der Nutzung (§ 8 (1) 16,20 BauGB) § 9 Abs. 1(1) BauGB und § 3, § 4, § 16 BauNVO 025 & 95
- , ’ . ) Nidderau, den .e¢. <, 0ol d2.
\Vagd Schule ‘WR 1 A 0 H 0.4 Nebenanlagen gemas FuB- und Radwege sind ausschlieBlich mit wassergebundenen Belagen, die frei WR  Reines Wohngebiet
- : — ‘9;1 ; :r é;)leZL;’;‘\{g:;g‘:u“Uf von toxischen Stoffen sein missen, herzustellen. WA S
: . - 0.4 ,- - ‘ Aligemeines Wohngebiet
127 . : - WR 2 @ 0 I ! baren Grundstiicksflachen , g ' g
] - - v . . . ) ¢ -
245 <7\ \ 264 @ zuléssig. 8.1l max. zani der Voligesch.
c 5 z WR 3 0 ” 0.4 Artenwahl und PflanzengrdBe fiir die BepflanzungsmaBnahmen im Z:B' 9 . . » )
® 247 # T sffentlichen Bereich B@ PP Den Biirgern wurde die Beteiligung an. der Bauleitplanung gemas § 3 BauGB
L "‘Jc,.\ \2‘ WR 4 0 1 0.4 (§ 118 (1) 5 HBO) z. B 9 9 ‘der Zeit vom 28.11.1988 bis 12.12.1988 ermdglicht.
<\ - e 250 3 : :
% 8 % x WR 5 0 1 0.4 | | 2.8.03  Grundfidchenzahl (GRZ) Nidderau, den & 30& 95 . Betz
126 126 4 %2 B = - a) StraBenraum , , ‘ ‘ Bij ~
? ' T 257 %5 2;—5 3 WR 6 @ 0 P 0.4 Es sollen zwei Arten zur Anwendung kommen, die als Hochstamme Z-B Geschofflachenzahl (GF2) e ’;’{Q.t,__,' -
) £ 7 : ' ‘ gruppenweise gepflanzt werden sollen: o . {Unterschrift)
O~ < 25 E o Spielplatz .
460 256 257 5 23 WA 1 g siehe Plan | 0.4 ‘D Prunus aviaum Vogelkirsche : Bauweise; Baugrenze; Stellung
e R ) c. der baulichen Anlagen : : .
1 . uercus petraea - Trauben-Eiche Dieser Bebauungsplan und die Begrindung haben gemaB § 3 (2) BauGB der
- WA 2 | g siehe Plan | 0.4 q P § 9 Abs. 1 (2) BauGB und §§ 22, 23 BauNVO , Zeit vom 09.04.1990 bis einschlieBlich 15.05.1990
e - 4 - : i - . - . : ffen a X '
Fur die Baugebiete WR 3, WR 4, WR 5, WA 1 und WA 2 gilt , mind. Stammumfang (in 1 m Hohe) 18 - 20 cm 0 offene Bauweise giee Otf?n?:;ef:; des Bebauungsplanes wurde am 23.03.1990. ortsiiblich bek
(§9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB): : _ ' ) : " ;
L R St iad b) Kinderspielplatz ' . gemacht. :
{S;ggggfﬁe;rglstgggérzlt)e[rr\lB:;ggl)(swhngung der Larmimmision. . Zur Eingrinung des Kinderspielplatzes dirfen keine giftigen sowie g geschlossene Bauweise 023 o 62 35
Schalldamm-MaB: AuBenwinde/Dachaufbau 30 dB stacheligen Baume und Strducher zur Anwgndung kommen. A 2ulsssig nur Einzelhauser Nidderau, den ot 2. ..
Fenster 25 dB
: c) Sonstige Pflanzfliche o nur Einzel- und Doppel-
Fur alle Pflanzflichen diirfen nur einheimische, standortgerechte Baume Z& hauser zulassig
und Straucher zur Anwendung kommen.
- = . === Baugrenze
Hauptfirstrichtung Dieser Bebauungsplan ist gemas § 10 BauGB durch die Stadtverordnetenve
B Nidd 26.01.1995
verbindlich (§ 118 (1) HBO): ii’:‘d";':"g der Stadt Nidderau am 5
i e = & el S L N A \ A : Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB) Nicht i{iberbaute Grundstiicksflichen (§ 118 (1) 5 HBO) )
G A N : ' Qi e s i S e e S - & e e RN A R UL e e : AN ' . : » D'e nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu v Verkehrsflachen Nidderau, den <% 0029'5
m dans- S e D e e iy ‘ g W N e e RN ' . : Die Hohe OKFF 1. VolligeschoB (ErdgeschoB) darf max. 80 cm (ber der unterhalten. Zugelassen sind die notwendigen Zuwegungen und Nebenanlagen § 9 Abs. 1 (11) BauGB
| Belse e e e N B e T et B, W - AT B R i el e e s S R 2 - : . ' : erschlieBenden Verkehrsflachen liegen. sowie die durch Baugenehmigung geforderte Anzahl an Stellpldtzen. LT e
%9 '

Ausnahmen sind nur in der Eisenbahnstrae zulissig.

. . StraBenbegrenzungslinie
Die rein vegetativ genutzte Fliche darf 60 % der nicht {berbauten

Bei Reihenhdusern und Doppelhdusern kann eine Sockelhthe bis zu 1.50 m
{OKFF) zugelassen werden, wenn im UntergeschoB (Kellergeschof8) notwendige
Garagen untergebracht werden.

Dabei dart jedoch nur 1/2 der Lange des Untergeschosses (von der &ttentlichen
Verkehrsflache aus betrachtet) der Unterbringung von Garagen und Zufahrten
disnen.

Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB In Verbindung mit
§ 118 HBO

Dachform und Dachneigung

Zulassig sind nur Sattelddcher, Walmdicher und versetzta Pultd4cher, dies gilt
auch fir Nebengebdude. Bei traufstindigen Baukérpern sind giebelférmige
Vorbauten gestattet, wenn sich deren Firsth6he der Hauptdachform unterordnet.

Die Dachneigung muB 259 - 4590 betragen.

Die Dacheindeckung hat in Betondachsteinen oder in gebrannten Tonziegeln in den

_ Farbtdnen rot bis rotbraun zu erfolgen. Begrinte Dacher sind zulassig.

Dachgauben und Dacheinschnitte fir Dachterassen drfen eine Lange von 1/2 der
zugehorigen Trauflange nicht Uberschreiten. - .

Milltonnenstandplitze
Militonnenstandpldtze sind in die Haupt- bzw. Nebenbauk&rper zu integrieren.
Freistehende Miulitonnenstandplitze sind unzulassig.

~ Ausnahmen sind zuldssig bei Mehrfamilienhdusern, wenn keine &ffentlichen und

privaten Belange entgegenstehen und sie mit Anpflanzungen eingegriint werden.

Grundstiicksflache nicht unterschreiten, wobei 20 % dieser Flache aus
Gehdlzpflanzungen bestehen muB. Bei allen Pflanzungen darf der Anteil an
Nadelgeh6lzen 10 % nicht Gibersteigen.

Auf je 150 gm Vegetationsflache ist ein Baum aus u. g. Pflanzenliste oder ein
hochstammiger Obstbaum mit mind. 12 cm Stammumfang - gemessen in 1.0 m
Héhe - anzupflanzen

Ersatz fiir ausgefallende Bidume (9 (1) 25 a BauGB)

Ausgefallene Baume sind auf Kosten der Grundstiickseigentimer nachzupflanzen.
Hierbei ist als MindestpflanzgréBe ein Stammumfang von 16 - 18 cm (in 1 m
Héhe) einzuhalten.

Fidchen fir Aufschittungen (§ 118 (5) HBO)

Auf den privaten Grundsticken sind zum Zwecke der Gartengestaltung
Bodenmodellierungen bis zu einem Meter H8he zul#ssig. Die entstehenden
{Bschungen sind mit einem Bdschungsverhiltnis von mind. 1:3 anzulegen.

Auffillung im Gartenbereich hat mit min. 50 cm unbelastetem Mutterboden zu erfolgen.

Flichenbefestigungen auf den privaten Grundstiicken

(§ 9 (1) 16,20 BauGB)

Wasserundurchldssige Beldge wie Asphalt, Beton sowie unterbetonierte
Flachenbefestigungen sind auf den privaten Grundstiicken unzuléssig.

Nicht Uberdachte Stellpiéatze sind entweder mit Rasenpflaster (Fuge mind. 3 cm)
oder Rasengittersteine zu befestigen. o

Begriinung von Sammoelsteliplitzen (§ 118 (1) 5 HBO)

Werden private Stellplaize als Sammstellplatze (ab 4 Stellplatze) errichtet, ist
mindestens zwischen je 4 Stellpldtzen ein Laubbaum zu pflanzen.

Behandiung der Dach- und Oberflichenwéasser iﬁmdeﬁﬁ privaten

StraBle mit Gehwegen:

verkehsberuhigte
WohnstraBe
P sffentliche Parkflache

Griinflachen, Wasserflachen
§ 9 Abs. 1 (15, 16, 25 a und b) BauGB

offentliche Grinfliche

Kinderspielplatz

ImmmmHmm Wasserflache
’ Erhaltungsgebot flir Baume
GD Erhaltungsgebot fiir Straucher
. Pflanzgebot fiir Baume
%@ Pflanzgebot fir Straucher

T IT Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur
++ Pilege und zur Entwicklung von Natur
' und Landschaft

T T TTI §g9Abs.1(20) BauGB

Sonstige Festsetzungen

maam msam s Grenze des raumlichen Geltungs-

Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster

Ich bestatige hiermit, daf8 zur Aufstellung des Bebauungsplanes Planunterlagen
benutzt wurden, deren Ubereinstimmung @}W@ggenschaftskataster durch
das Katasteramt bescheinigt worden ist. ;‘;’_‘-%“@; T

5y

.\"

6450 HanauwM, den 20.2-7998 = %~

P Grundsticken (§ 9 (1) 16,20 BauGB) bereiches § 9 (7) BauGB
r Ok i La“f Anfallendes Oberflachenwasser der. Dach- und Terrassenflachen der Grundstiicke
6 100%/6,'8”7%/,", N ist (iber ein separates Leitungsnetz in eine Zisterne abzuleiten. Das Fassungs- —+—e—e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher
—_— .9”’a9 1%,8 .o vermogen der Zisterne muB mind. 50 l/gm Auffangflache betragen, Nutzung § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5§ BauNVO
| ° ? s S Garagen und Stellplatze (§ 12 (2, 6) BauNVO) Der Uberlauf ist an den &rtlichen " Kanal anzuschlieBen.
ow 477 6. 'h" Notwendige Garagen und 3fellplatze (siehe Stellplatzsatzung der Stadt Nidderau) - : | —<—"_| zubeseitigende Geb. § 179 BauGB
&77 . ;\ sind grundsatzlich «wuf aem-jeweiligen Grundstiick unterzubringen. [ T ]
s - v : A, 3\ Ausnahmen sind nur bei Reihenh&usern zuldssig, wenn die Gebaudebreite des vorhandene Bdschung
G anslin g | | G ans l In g | SO - ( Reihenhauses die Unterbringung der Garage nicht im Erd- oder Kellergescho Artenwahl § 118 (1) 5 HBO L
. : ermdglicht. . . E "1 vorhandene Auffiillungen 2 - 3 m
? 2] 1 . Bei den BegrinungsmaBnahmen sollen Uiberwiegend einheimische Gehslzatenzer | T T T T T 7
Lo ! Fl 2 6 ' Uberdachte Stellplatze sind nur ausnahmsweise auBerhalb der Baugrenze Anwendung kommen wie z. B.:. 1T T, Flache fir Abgrabung
. 4 zulassig. : E / L1 ' 1 §9Abs.1(26)BauGB
R T Der Abstand zwischen &ffentlicher Verkehrsflache und Garage muB mindestens Baume: ‘
//x_ 5,0 m betragen. - ' - yvvvvvvyy Umgrenzung der Flachen, die von der
<) L / ‘ acer campestre - Feldahorn > 4 Bebauung freizuhalten sind
: > (\X, ' . juglans regia - NuBbaum ; j § 9 Abs. 1 (10) BauGB (Auffiillungen
o : , / Gartenbrunnen fiir Trinkwasser und Beregnungszwecke sind amelanchier lamarckii (HST) -  Felsenbirne . AL LA LAAN >3m) :
~ : — . verboten § 9 (6) BauGB in Verbindung mit §§ 2 (1) und 3 (1) Nr. 6 WHG carpinus bet. “fastigiata” - Hainbuche i
- - : ’ ' cornus mas (HST) - Kornelkirsche == Treppenanlage ;
15719 91, '
& Grinordnerische Festsetzungen Stréucher: —@—— Héhenquote vorh. Gelande
4 41 ~B cornus mas ‘ - . Kornelkirsche
_ Erhaltung von Baumen und Strduchern (§ 9 (1) 25 b BauGB) corylus avellana - Haselstrauch rorrrzrzzrzzze Stitzwand H = 6,0 m (ber OK Gleisanlage
ow 478 Die im Plan zeichnerisch 2stgesetzten Baume und Straucher sind zu erhalten. sambucus racemosa - Holunder (vorhanden und ergénzt)
. Sonstiger vorhandener Bewuchs ist soweit wie mdglich zu schonen. Im viburnum opulus - Gemeiner : '
Stammbereich gefahrdete Bdume sind durch wirksame MaBnahmen (z. B. Poller, Schneeball m Flache fiir LArmschutzanlage S I AD I N I D D E R AU
Baumschutzgitter) zu schiitzen. Finden BaumaBnahmen im Nahbereich der Hecke (geschnitten) § 9 (1) Nr. 24 BauGB
Baume statt, so ist schadigenden Einflissen durch BaumschutzmaBnahmen carpinus betulus - Hainbuche
entsprechend der DIN 18 920 vorzubeugen. ' ligustrum vulgare - Liguster ————————  Flache filr Versorgungsanlagen B b l Z' l 1
taxus baccata - Eibe — 1 §9(1)Nr. 12,14 BauGB e aUUﬂgSp an Iege el
crataegus monogyna - WeiBdorn s, s .
. © | Teosaion mit integriertem Landschatftsplan
Flichen fir MaBnahmer: zum Schutz, zur Pflege und zur O Sammelbehalter (fiir Altglas, Altpapier u. 4.)
Entwicklung von Natur urd Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB) Baugrunduntersuchung (§ 90 Abs. 2 (1) HBO) M 1 R 1 000
. . . SOy L S - Aufgrund der Bodenbeschaffenheit des Baugebistes muf3 zusammen mit dem y
a) Diese Flachen sind durch landespflegerische MaBnahmen in ihrer natirlichen >l Bauantrag ein Griindungsgutachten eingereicht werden, das zus#tzlich eine
Entwicklung zu unterstitzen. Aussage Uber Nicht- oder Vorhandensein von Altlasten macht.
b) Die Wiesenflachen im Oifentlichen Bereich sind extensiv zu unterhalten, - xx A Umg_renijun%dee ' Zaachen mit efohtem Schadstoffgehal
oOW479 d.h. eine 1 - 2mal jahrliche Mahd ist durchzufilhren. Der erste Schnitt darf Hinwels: N  §°9(5) Nr.3Bau
nicht vor dem 15. Juli, der zweite nicht vor dem 15. September stattfinden. Es wird auf den § 20 DSchG hingewiesen. X X X X
Schnittgut ist nach der Mahd zu entfernen.
¢) Die Anwendung von Herbiziden und Pestiziden (Insektizide, Fungizide u. 4.) MaBnahmen analog Gutachachten vom 10.12.91 § 9 (1) Nr. 24 BauGB November 1994
sowie samtliche DiingemaBnahmen sind auf diesen Fléchen unzulassig. Vor Baubeginn sind vom Eigentiimer die mit I, Il und IIl gekennzeichneten Fiachen | Bodenaustausch 1 m
. . von Altlasten zu bereinigen. Eine ordnungsgemaBe Deponierung der Aushubmassen
d) Die Beangelu P (it wan . " . g gsg p g ae i1 Bodenaustausch 2m
oo 3’( ng des sodlichen Teichs ist auf die mit "A” gekennzeichnete Flache ist nachzuweisen. 11l Bodeniiberdeckung mit schiuffreichem Material 0,5 m Albert Speer Partner GmbM
beschrankt. Alle Ufer sind regelmaBig zu pflegen. Der Steilhang ist offen zu halten.
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