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e I n e ru n g e S B e b a U U n g S pI a n e S I n d e n Pfo rte n WI e Se n 3. Die héchstzul4ssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 (1) Nr. 6) 7.5 Es sind nur Satteldach- oder Schleppgauben zuléssig. ' Bekanntmachung: = ,
s : ] Die Summe der Breite der Dachgauben ist auf maximal die Halfte der Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 (3) BauGB am AL LA 2006, ortstblich
Stadttell OSthe|m Je Wohngebdude bzw. je Doppelhaushélfte ist nur jeweils 1 Wohnung Trrauﬂange Zu t?eschranken. Die einzelne Gaube darf eine Breite von 2,5 m bekannt gemacht,
zulassig. nicht Uberschreiten. L Damit ist der Bebauungsplan rechtskraftig geworden.
,-—TT' 1077 T e S - ; | Vom First und vom Ortgang ist ein Abstand von mind. 1,50 m einzuhalten. |
i e e T —— o e T ; . .
/i - 11/2 o e T »f*;f o Sl ! ” //?" [ { —ANT_““%""‘M«fLZT 4. Die Fihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsaniagen und Werden menrere GRGCHE I SR SCUTachR RG0!, Sind S G o | ”
1072 i — o f | I - Lol 1 i i i il . B~ Ny
/ k T R T \ 207/11 l Yy g | | oy if | 7 | —leitungen (§ 9 (1) Nr. 13) gg:tz;g:‘es Band auszufthren und in einem einheitichen Format zu | Nidderau, .05 i 23 6.
' @ o \ o 69/107 | W == K o : ' ) . ; o _ aRe |
/Z / i \ | ‘:’___MMW%::?HM / A }/ i | ; Ver- und Entsorgungsleitungen dirfen nur unterirdisch verlegt werden. P ST CONeIT YT RTIRIIIG VoN AR _!‘
L t e D i MIGARC 7.6 Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. | L
: - f 5, Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB ' ’ '
A I/ Hundedresgfur~ e a8 ' | (BUrgermeister)
@ g e 3 ' s ' . ‘
[/ /,//‘:6” / i plofz '* 5.1 Wege, PKW-Stellplatze, Garagenzufahrten und Hoffidchen sind in L i MinchouBist mit e 2 alng Kens Liempel 2ulelg,
wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen. Die Versiegelung der Fugen und :
L 7 des Unterbaues ist nur zuldssig, wenn das auf diesen Fléchen anfallende s Gio Famsaden Src. Dacher van G.aragen She dan . linaidgebands
HE Niederschlagswasser auf angrenzende unbefestigte Flachen des anz:upassen. Flachdacher dlrfen for d'? Oaikgon: gewnhi. warden, wann
Z Grundstiickes bzw. in Versickerungseinrichtungen eingeleitet wird. floristisohe Dachbegranung vorgesshen wird.
Die im Beba i i ‘ i o
. , ....w;esserundur;hjzsgssizlizr;eeittg:l?emeln privaten Erechlielungsstraien darfen 7.9 Einfriedungsmauern sind nicht zuléssig.
: 114/3 2 /sé Einfriedungen dlrfen maximal 1,20 m hoch hergestellt werden. Entlang der
: : ! : ErschlieBungsstrale ist die Hohe ab Oberkante zugehdriger StraRenfldche
5.2 Die unbegriinten Dachflach . :
is; 4l Braguchvfas:)erczhu nzt:;nSInd # cistemon anzuschilelien. Das Waseer (Gehweg oder Fahrbahn zu messen. Zwischen den Grundstlcken ist als
i Die Zisternen missen je m? unbegriinter Dachflachen ein Volumen von e S RGN AT o EE kil i o M i
mindestitl B0 | besltzen. Geldndeoberflache) zu wéhlen.
Di ; ST
er‘;itmfgebe"de WroRs der Lachimaian st h wasgrechier Fropidion 2u 710  Die Aufsteliplatze fur Abfallbehdlter sind so zu gestalten, dass die
by : . . Abfallbehslter von der Strale und von den Nachbargrundstiicken her nicht
Alternativ.  zur Brauchwassernut i i
Niederschlagswassers gewsahz’t‘ i::z?d enkamés d':u dgfw':ifhag;ng ”s::: gesehen werden koénnen. Wenn die Aufstellplatze nicht innerhalb der
i et 2 baulichen Anlagen angeordnet werden, kann auch eine Bepflanzung mit
\ D ,
(Drosselabflussspende) in die Kanalisation eingeleitet werden. standorigerechten Gehblzen erfolgen.
: 1 Die Aufstellpldtze muissen jeweils flir mindestens drei Mulleimer je
6. G he Festsetzung , i )
: %/1 rinordnerische Festset en (8§ 9 (1) Nr. 25) Wohneinheit bemessen sein.
| 6.1 Die Flache zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen - 1 (§ )
K . . ! . . —— .
@ i Bepflanzungen ist mit standortgerechten und heimischen Laubgeholzen zu 8 achrichtiiche Ubemahmen (5.9 Abs. &
bepflanzen. : ; ;
W : . Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaéler
Vorzugswaiee sind Hainbuchen (Carpinus betuius) zu verwenden. wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z.
6.2 Auf den Baugrundsticken sind je 10 m? versiegelter Fliche 1,0 m? B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind
Pflanzflaichen anzulegen. Der im Kataster dargestelte Geb&udebestand ist nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpfiege,
anzurechnen. Abteilung Archéologische und Paléontologische Denkmalpflege, oder der
Die Pflanzfiichen sind fidchig und lickenlos unter Berlicksichtigung der Unteren Denkmaischuizbehdrde des Main-Kinzig-Kreises 2u mekien. Funds
Endwuchsbreite der gewahlten Gehélze anzulegen. und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Diese Pflanzflichen sind mit standortgerechten Laubgehtizen zu bepflanzen. Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 20 (3) HDSchG). Bei
Pflanzungen, die aufgrund anderer Festsetzungen vorgenommen werden, sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der
sind anzurechnen. Bauarbeiten zu rechnen. Es wird gebeten, die mit Erdarbeiten betrauten
Personen entsprechend zu belehren.
6.3 Erst bei Pflanzungen Uber diese Vorgaben hinaus kénnen auch
standortfremde Geholze, z. B. Nadelgehdlze, gepflanzt werden, jedoch nur bis
di ‘ zu max. 5 % der Ubrigen Gehdlze.
~ ' diesen Bebauungsplan wird der seit 03.12.1994 |'" PI
PR e e, o ; , anverfahren:
%ts.kraﬂige Bebauungsplan "In den Pfortenwiesen" Standortgerechte heimische Gehdlze sind z. B.: .
W»l_i\te ISe geandert. Kartenanindlage: A ,Apf§tellunq_§be§_grﬂ_u_§_g |
s ALK-Daten. Stand: Aug. 2005 i BRU: Die Stadtverordnetenversammliung hat die Aufsteliung gem. § 2 (1) BauGB am
o ¥ : - ¥ i7 ¥ "
; | . . iy iche bauplanungs- : : | Feldahorn * Acer campestre | ' ? ‘ : . ;
;_e_ichenerklhrung der ALK-Daten: ;exulctz p. ungs- und bauordnungsrechtliche Eberesche Sorbus ‘ai;pEdEaTr‘i'a T Beteiligung _der Behorden und_sonstigen Tréger Offentlicher Belange
b Grundstiicksgrenze vorhandene Fl.1 Bezeichnung der Flur restsetzungen: : g@gﬁ&ﬁé:!" R [ Quercus robur SRR, eman . 4 (1 BaUG_Bf : "
Bebauung : 1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 | | Walnussbaum = Juglans regia Die Beteiligung wurde mit Schreiben vom 19.07.05 durchgefuhrt.
o 44 w———ot — Flurgrenze 201 Flurstiicksnummer
s — Gemeindegrenze T 1.1 Die gem. § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind gem. § und hochstammige lokale Obstbaume : gl : .
L : i1 Grinland 310 Vermessungspunktnummer 1 (6)gNr 1§Baf||‘3VO niht zulikkes g g g Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
- —— - emarkungsgrenze e ¥ > # ¥ £ .
Ao iy Lebwed oberirdische Die gem. § 6 (2) BauNVO aligemein zuldssigen Nutzungen Strbiiar Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde gem. § 3 (1) BauGB vom 27.03.06 bis 28.04.06
eramenemsen Kroisgrenze A“n  Nadelwald -@d_ Versorgungsanlage Einzelhandelsbetriebe, sonstige Gewerbebetriebe und Tankstellen sind gem § ' durchgefiihrt. Die ortstbliche Bekanntmachung erfolgte am 16.03.06.
A ' 5 ‘
Grenzeinrichtungen ~ ——&—— : : 1 (5) BauNVO nicht zuldssig. Hasel* _|Corylus avellana |
1.2 Die Firsthdhe (Hohenlage der oberen Dachbegrenzungslinien) der Gebadude WeiRdorn* | Crataegus monogyna Beteiligung der Behérden _g_l_r_m_g___g.opsthen Trg—iqer offentlicher Be! nge
darf 9,0 m und die Traufhdhe (Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut) Liguster  Ligustrum vulgare ot gemal § 4 (2) BauGB sowie Abstimmung mit den Nachbargemeinden
4,50 m nicht Uberschreiten (§ 9 Abs. 2). Flieder Syringa vulgaris geman § 2 (2) BauGB: 8
i : : Blut-Hartriege! * Cornus sanguinea Die Beteiligung und die Abstimmung wurden mit Schreiben vom 14.03.06 durchgefuhrt. P
Planzelchenerklérung - Die Deckenunterkante des Kellergeschosses darf max. 0,8 m hinausragen. Gemeiner Schneeball * Viburnum opulus r :
— i . - e | Kornelkirsche Cornus mas ear RO
o M e Die First- und die Traufhdhe und die Hohe' det Deckenunterkante des Ausisqunasbeschiuss und ffentiiche Auslequna:
O SEE . Kellergeschoss;s sind pe 'Obeglrka‘nte deh;t - q on Elgende:d Tabel:z | (* fur heckenartige Einfriedigungen geeignet, ** Bdume 1. Ordnung) Der Bebauungsplan mit Begriindung ist von der Stadtverordnetenversammiung in der
s e oeos Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, a"qeﬁf‘:e“e,,” e:s"”“'“es' EWHt0 [y GoL Wiife COf . Citnan eeepvd / Sitzung am 24.02.06 zur offentiichen Auslegung beschlossen worden und hat
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes g:ncm :eern‘ev\?:i?sa kﬁ,ﬁ;gﬁiﬁgnd zwischen Fassadenmitte und Messpunkt £ 6.4 Je angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist mindestens 1 Laubbaum zu einschlieRlich der wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauGB
E J ' pflanzen, Vorhandene Laubb&ume, die erhalten werden, sind anzurechnen. vom 27.03.06 bis einschl. 28.04.06 &ffentlich ausgelegen. Die ortsibliche
Mischgebiet, Index 1 bis 5 Tabelle: maRgebender Messpunkt Bekanntmachung erfolgte am 16.03.06.
| 7. estaltungssatzung nach § 81 HBO Abs. 4 i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
‘ Mischgebiet mit Index Messpunkt
0,6 Grundfldchenzahl ‘ 1 Weg (Flurstick 98/6) bzw. Strale ,In den 7.1 Die Dacher der Gebaude dtrfen nur mit roten-rotbraunen bis braunen, grau Satzungsbeschluss: . -
Pfortenwiesen" (maBgebend ist die zugehorige und anthrazitfarbenen Ziegeln bzw. Betondachsteinen eingedeckt werden, es Die Stadtverordnetenversammlung hat am 13.07.06 diesen Bebauungsplan mit der
Geschossflachenzahl o g:scghe?uggssg?ae) — sel denn, es wird floristische Dachbegriinung (Aufbringen von Substrat bzw. Begriindung gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
1 2.0 : rase e orenWiesen, Erde, welche Bewuchs oder Bepflanzung zulassen) vorgenommen. Die Festsetzungen nach § 81 HBO Abs. 4 i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB wurden als Orts-
max. 2 Vollgeschosse 4, nur stdlicher Bereich | Strale ,In den Pfortenwiesen : ¥ Materulian ael nioht sl heachi
- (Geb&ude Nr. 11 u. 13) Engobierte und gldnzende Materialien sind nicht zulassig. und Gestaltungssatzung beschlossen.
I+D  max. 1 Voligeschoss und Dachgeschoss (auch als Voligeschoss zuldssig) 4, nur nordiicher Bereich |Mitte der sudiichen Fassade an der Oberkante : a2 10 4
o Offene Bauweise - (unbebautes Grundstiick) | des natlrlichen Geldndes e 7.2 Im Mischgebiet mit Index 2 sind nur Z'eltdacher zuléssig. In den dbrigen Nidderau, 24k 6
2 Mitte des zugehdrigen Wendehammers der : Baugebieten sind nur Sattelddcher zuldssig. Asymmetrische Dacher sind nicht / :
aa? nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig Privatstralle araubt. ; / -5
| prervphrai SR SR
] ; 1.3 Das Kellergeschoss darf baurechtlich nicht zum Voligeschoss werden. } 73 Die Dachneigung fur die Hauptddcher der Geb&ude ist zwischen 35° und 45° (Burgerrheister) !
Private ErschlieBungsstrale : _ S ~ u
1.4 Die Grundfldchenzahl darf fiir die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Fir Zeltdacher sind Dachneigungen zwischen 18° - 25° zuléssig. Ausfertiqung:
oTTTTTTTY) Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO nicht Uiberschritten werden. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den
: 4 Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern , : ; 7.4 Die Summe der Breite aller Dachfldchenfenster ist auf maximal die Halfte der textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt. S ) :
3 4 und sonstigen Bepflanzungen : 1.5 inl': M!;sch‘gﬁbiectl mét Index 5 darf gusn:_hmsg«emebggmafs § 31 ggﬁ. 1 %:uGB Traufbreite zu beschrénken. tadt Nidderau
Bo0a0a0aanen ST TN PR M T R R TR R Die GréRe der einzelnen Dachflachenfenster darf 1,5 m? nicht Oberschreiten A
3 . N £ 44 -
: i T Dachflachenfenster haben vom First und vom Ortgang einen Abstand von Nidderau, (fb/?,ﬂ@%é Te_“ Anderung des BEbaUUﬂgsplaﬂeS
1.6 Anlagen fiir erneuerbare Energien sind zuldssig. mind. 1,50 m einzuhalten. DR “In den Pfortenwiesen", Stadtteil Ostheim
Werden mehrere Dachflachenfenster auf derselben Dachfldiche angeordnet, 7 y ;
2 Fléchen fir Nebenanlagen, Stelipldtze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 sind sie als horizontales Band und in gleicher GréRe auszufithren. Y X B AN Endgliltige Fassung
(1) Nr. 4) (Burgermeister ! Datum: Name: ;
Bearbaitet Aug 2005 l‘a,;:: MaRstab: Sta_nd' R S 180,800
In den Mischgebieten mit den Indices 2 und 3 sind direkte Zufahrten fir Gezeichnet | Aug 2005 | 78y, | .. Projekt” eichen.-r:| 1803/13858
Garagen, Stellplatze und Carports zur Strale ,In den Pfortenwiesen" nicht Gepruft 54 38 on P, E ALTI00 e
zuldssig. Die ErschlieBung ist (ber die private ErschlieBungsstrale !
vorzusehen. ~ Dipl.-ing. Zillinger, Beratender Ingenieur, CONSULTING-TEAM MITTE
! 35398 Glefen, Welmarer Str. 1, Fon: (0641) 95212-0, Fax: (0641) 95212-34, E-Mail: zilling@t-online.de




