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TEIL A - ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Fllschema der Nutzungsschablone

28 WA (Algurmmines Wohrgtied | 281 as Hachstmes

\ - -

Geschosstichenzahl
2R GRZOA | 28 GFZ0.8 sk Hichuamad

28 s Eroamer ke | 2B e Semmtachs
Fratone
28 e Fratie 1om e
‘ e
1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
‘J Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
‘ 2 Ma der baulichen Nutzung

| (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

‘ 04 Grundfidchenzahl als Hochstmal - GRZ (§ 19 BauNVO)

|

| “

als Hochstmal - GFZ (§ 20 BauNVO)
Zahi der Voligeschosse als Hochstmat (§ 20 BauNVO)

‘ FH 10m Hohe baulicher Anlagen - Firsthohe als Hochstmal 10,50 m Gber OK dffentliche Verkehrsfiache

| 3. Bauwsise, Baugrenzen, Stallung der baulichen Anlagen
[ (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

A offene Bauweise - nur Einzel- und DoppelhSuser 2uldssig (§ 22 BauNVO)

—— Oberbaubare GrundstOcksfidche - Baugrenze (§ 23 BauNVO)

4. sonstige Festsstzungen und Planzsichen

(&) D Granze des der (59 Abs. 7 BauGB)
Dachformen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
so Satteidach
wo Walmdach
» Zetdach
5. Darstallungen ohne Normcharakter / Hinwelse
~s~  Vemafiung in Meler, zB.3m
N Vorschlag zur ) innerhaib des
Flurstockanummer
] suBlerhalb des

1. Anderung ST Ostheim
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TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Hinweise und Anderungen

Mit des .In den -1A g werden fOr seinen
die F des .In den 9! von 1986
durch die F der 1A g erganzt.
Alle und F sowie
des .In den gelten im Obrigen unverandert fort.
Die umfasst ich die L einer vormals als
i Flache in ein i i

Vorschriften zur Dachgestaltung wurden gelockert.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Zulassig for das i iet sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO:
- Wohngebaude,
- die der des Gebietes dit Laden, Schank- und Speisewirtschaften

sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe
(2) Nicht zulassig for das Aligemeine Wohngebiet sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO die
Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3, also Anlagen for kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitiiche und sportiiche Zwecke sowie gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die Nutzungen nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO, also Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende
Gewerbebetriebe, Anlagen far und T:

1.2 Ma8 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die max. zulassige Firsthdhe (FH), weiche als HichstmaB far die Hohe baulicher Anlagen
oberhalb der Gelandeoberfiache gilt, ist von der ol (OK) der i

an der in der bis zur Firsthohe des
Gebaudes zu messen.

1 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (gem. § 9 Abs. 4 BauGB
i.v.m. § 81 HBO)
.1 Dachausbildung und -gestaltung

(1) Dachform: Zulassig sind Sattel-, Walm- und Zeltdacher.

(2) Dachneigung:

a) Die Dacher sind mit einer Neigung von 26°-45° herzustellen.

b) For Garagen sind auch geri D: und F zulassig.

und flach geneigte Dacher bis 7° bei Garagen sind aus GrOnden als
begrinte Dacher auszufohren.

(3) Material und Farbtone zur Dacheindeckung:

Als D il ist nur Material wie zB. Betondachstein, Tonziegel etc.

zulassig. Die Dacheindeckung hat in roten bis rotbraunen Farbtonen zu erfoigen.
Die und L von D: Ist auch in Metall oder Schiefer zulassig.
(4) Das Anbringen von Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie ist zulassig.

Il NACHRICHTLICHE DBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BauGB)
1. 1 Denkmalschutz (§§ 18 und 21 Hess. Denkmalschutzgesetz)

Im Jn den wurden i Mit
weiteren Funden im ich der st zu rechnen.
Wenn bei Erdarbeiten gem. § 21 HDSchG (z B. Mauem,
und F (z.B.
bekannt werden, so ist dies dem L for D¢ Hessen,
in oder der i Dx bzw. der
Unteren [ des zu melden. In diesen Fallen kann for
die weitere F des eine nach §
16 HDSchG erforderlich werden.

Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise

bis zu einer Entscheidung zu schotzen.

Soliten umfangreiche archiologische Befunde auftreten, git, dass durch die weitere

Bebauung Kulturdenkmaler |. S. v. §2AD&ZSIYZZHDSQ"G(W1M

werden. Daher muss Iim Vorfeld weiterer

vwgammm mumeMzummxmm
sind vom Zu tragen.

IV Rechtsgrundlagen

(1) Blngese‘lzbuch in der Fassung der vom 23. 2004 (BGBL. | S. 2414), das zuletzt

durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4.5.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

(2) Verordnung Ober die baufiche Nutzung der Grundstacke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), mwmmmzdﬁmw}m451m7 (BGBL. I S. 1057)

(©)) ,nber und die D: des (PlanzV 90) in der
Fassung vom 1 Dezambef1990(BGBl 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
4.5.2017 (BGBI. I's. 1057)

(4) Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011 (GVBI. | S. 46, 180),

2uletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Dezember 2016 (GVBI. S. 294)

(5) Steliplatzsatzung der Stadt Nidderau (samt Aniage zur iL.dF. wie am 29.06.1995,
(.dFd. i isung in Euro-Betragen
DATENGRUNDLAGE:
Amtiches L (ALKIS) der Hess: o
VERFAHRENSVERMERKE
Obereinst

Es wird bescheinigl, dass die Grenzen und Bezeichnungen der FIdrstdcke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasiers (bereinstimmen.

| BOdngen.den _.__._ -
i Amt fr Bodersmanagement
Aufstellungsbeschiuss
Die 1. des Bebauungspians In den Bomgarien® wurde gemat § 2 (1) BauGS durch Beschiuss der Stadtverordnetenversammiung
©:[}. eingeteitet. Der Aufsteliungsbeschiuss zur 1. Anderung des Bebauungsplans In den Bomgdrien” wurde gemd8 § 2 (1) BauGB

am A3.:3.1¥ ortsoblich bekanntgemach L

MEM
Die Stactverortnetenversammiung der Stadt Nidderau hat s §:.[} den Entwsf des Bebauungspians 1. Anderung “in den Bomgartert™
gebiligt und die Sffentiche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

mwmmwmi.m anﬁmmubm
5.3 |} Ort und Dauer der Ausiegung wurden amA ..+ mmmummmwmu
Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

Beteiliqung der Behdrden und sonstigen Tragem Offenticher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB|
Die Beteigung der Behtrian und sonstigen Triger offenticher Belange sriolgts in der Za vom +1: 7 [ pis simscateasch 25 £, {3

Gber die ei Bedenken und in iwer Stzung
-n39 II I au Anderung des Bebauungsplans *In den Bomgarten* mnswmasmrqmwuw

Die ordnungsgemage Durchfihrung der oben genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestasigt.

Nidderau, den A5 01 OIS

Ortslibliche Bekanntmachung
Die 1. Anderung des Bebauungsplans i
Bebauungsplan
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Stadt Nidderau st Ostheim

Am Steinweg 1
66130 Nidderau
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- Satzung -
Stand: 30.11.2017
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