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Grenzen des raumlichen qeltung%berplches

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist dureéh

Jdie 1im Plan dargestellte Grenze festgesetzt. Der Anwendungs-

bereich skt dureh den zelchrnerise

stellten

dieser Festsetzungen

large Geltungsbereich gekennzeichnet.

2Lt _ungiHdln der Baulichen Nutzung

Die Art der baullichen Nutzumg ist in der Planzeichnupngidar-
gles el v

In den Bereichen, in denen "Allgemeine Wohngebiete"

ik
gelten die Festsetzungen des § 4 BauNVO.
Zuldssig sind die 1m 8§ 4 (2) Nr.1,

kennzelchnet sind,
2 und 3 genannten Nut-
zungen.

In den Bereichen, in denen

"Mischgebiete!” dargestellt sind,

gelten die festsetzungen des §8 BauNV0." Zylidssig siiidliie
mach S epie? ) Nro 1, 2, 3, 4, '58and e meglichen Anlagen.
Das "Ma dep baulichen Nutzumpg ist in der Karte des Bebails

ungsplanes durch die Angabe

§ 19 BauNVO

der Grundflachenzahl GRZ gem.
entsprechend der im § 17 (1) BauNyQ besechrie~
benen Werte festgesetzt.

Die in der Karte festgesetzten Zahlenwerte sind Héchstwerte,
sowelt die durch Baugrenzen festgesetzten lberbaubaren Grund-

stiucksflachen dies zulassen.

Die Zahl der Vollgeschosse ist gem. § 18 BauNV0 als Héchst-

grenze in der Planzeichnung festgesetzt.

Die Uberbaubare Grundsticksflache gem.§ 23 BauNV0O wird durch

Baugrenzen gem.§ 23 (3) BauNVD festgsetzt.

Das Uberscnareiten von Baugrenzen kann zugelassen werden,
0,5 m)

(max. falls andere Ffestsetzumgen dem nicht Wider-

sprecheny,

Grundsédtzlich sind die notwendigen Garagen und Stellplatze

auf dem jeweiligen Grundstiick zu errichten.Dies gilt beson-

aels flir- die Bereiche mit Einzelhausbebauung. Die erforder-
lichen Kfz.-Garagen gem.§ 12 BauNV0O diirfen freistehen. So-
weit sie nicht Bestandteil des Hauses bzw. angebaut sind,

sind sie an der seitlichen Grundstlcksgrenze zu errichten.
Hierbei ist der Ambau apn die seitliche Grundsticksgrenze
bindend. Der Stauyrsum zur StraBe soll 5,0.m wicht Uher-

schreiten.

Verkehrsflidchen

Im Bebauungsplan sind \lerkehrsfldchen zeichnerisch darge-

stellt und in ihren Ausbauarbeiten - soweit erferderlich -

svermabt .

Festsetzungen gemaB § 118 Hessische Bauordnung

€ 9 (1)

Als StraBenverkehrsfldchen sind die StraBe "In den Born-

garten" wund eine VerbindungsstraBe festgesetzt.

Alle anderen Verkehrsfl&dchen sind als Verkehrsflichen be-

sonderer Zweckbestimmung (befahrbarer Wohnweg) oder als

dffentliche Parkplatze bzuw. FuBgangerbereiche festgesetzt.

Am nérdlichen Rand des Planungsgebietes ist eine 3ffentliche
Grinflache als Spielplatz festgesetzt.

Entlang der Wohnwege sind kleinere 6ffentliche Grinflichen
die mit groBkronigen B&dumen zu bepflanzen sind:
Winter

Einzelne vorhandene im Planigekennzeichnete Gehtlze,

dargestellt,

Eecheti, Stieleichen, linde.

Spitzahern, Sommerlinde,
beson-
ders ein Heckenstreifen entlang der ndérdlichen Grenze, die

Pacz a2/ 15

erhalten und widhrend der Bauarbeiten zu schiitzen.

Esche auf der WalnuBbaum auf Parz.30 sind zu

In der Planzeichnung sind Fl&achen zum Anpflanzen fir Biume
an offentlichen .Verkehrsfldchen festgesetzt.

Die nicht Uberbaubaren privaten Grundstiicksflachen gemaf

J bis zur H&1lfte als Garten-

Nr. la BBaul sind mind.

oder Grinfldche wie folgt anzulegen und zu unterhalten:

mind. lo % der gesamten Freifldche mit standort-
typischen Gehdlzen,

je 150 qm Freifldche ein groBkroniger Baum

(Baum 1. GroBe).

(HBO)

6
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Hohenlage der Gebaude

Die maximal zulassigen Geb&dudehdhen werden wie folgt fest-
gesetzt:

Traufhohe (TH) bei II Geschossen = 6,5 m (bergseitig)

Die Hohenlage der Grundsticke darf nur unwesentlich verdn-

dert werden. Evtl. notwendige Anschittungen oder Abgrabungen

sind flach an das vorhandene Gelande anmzugleichen.

Bei der VYorlage des amtlichen Lageplanes ist ein HBhenplan

vorzulegen.

.Dachgestaltung

Fur alle Gebaude sind Satteldacher ader dhnliche Bachfaormen

z.B. Walmdacher oder versetzte Pultdidcher vorgeschrieben.

Bed ein- und zweligesohossiger Bebsuung 18t-der Dachausbau zu-
Qi Boom) .

Biis 452

lassig (Drempel max.

Die Dachneigung darf 2Z2&6° betragen.

Die Dacheindeckung hat in roten oder rotbraunen Farbtonen

zu erfolgen. 'Das Anbringen von Anlagen zur Nutzung von Son-

nenenergie ist zulassig. Die Anlagen sind jedech in die Ge-

samtgestaltung des Daches zu integrieren.

-Einfriedungen e

Eaffic ledungen sind sg zd gestalten, daB sie die Einfhelt des

StraBen- oder Platzbildes nicht stdren. StraBenseitige und

seitliche Einfriedungen im Bereich des Vorgartens sollen,

abgesehen von Hecken, nicht als geschlossene Wand ausgebil-

det werden oder als solche wirken (StraBenseitige Einfrie-
dungshthe max. 1,0 m).Lebende Hecken als Einfriedungen der
Vorgarten sind vorzuziehen. StGtzmauern dirfen l,00 m nicht

Uberschreiten

werden.

eii o USSR A
Mudltennen simd so auf dem Grundstliick anzuocdpen, daB sie
vain der Stralde aus nieht sichtbar sind.

Milltonnensammelpldatze sind mit Buschwerk zu bepflanzen.

Bauwiche

Bauwerks- und Grenzabstande gelten die Bestimmungen der

3§ 7 ff der Hess. Bauordnung (HBO).

.MindestgrunstiicksgroBe

Die MindestgrundstiicksgrtfBe bei Grundstﬂcksteilungen betragt

flir freistehende Gebdaude (Einzelhiduser) 550 m?

2.Satzung

Die im Bebauungsplan nach § 118 HBO (Hess. Bodenordnung) ent-

haltenen gestalterischen Festsetzungen werden gem.% 5 Hess.

Gemeindeordnung (HGO) als Bausatzung beschlossen.

und missen innerhalb des Grundstiickes entwdssert

= .
]

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

L3 Bodenfunde
Bodenfunde sind gem.§ 2o Denkmalschutzgesetz zu behandeln.
Die Fundmeldungen sind an das Landesamt fir Denkmalpflege
Hessen, Abteilung Ver- und Frihgeschichte, Glockenbau,6loo
Darmstadt, den Magistrat der Stadt Nidderau oder an die Un-=
tere Denkmalschutzbehdrde beim KreisausschuB des Main-Kinzig-
Kelses Zi piehtens

SR et Yongean lonen Tund —led tlingen
Versorgungsanlagen und -leitungen werden aus den Entwurfs-
planen in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Fiihrung der Ver-
sorgungsleitungen muB auch auf Privatgrundstiicken den Ent-
wurfsplanen entsprechend geduldet werden.

15.WasserabfluBregelung

Garagenzufahrten, Stellplatze, Hauseingdnge und Terrassen

sind so amnzulegen, daB das anfallende Niederschlagswasser

auf dem

Jeweiligen Grundstiick verrieseln kann (wasserdurch-

léssige Beldge, offene Fugen).

tur zusatzlichen Entlastung der Abwasserleitungen und zur
Verringerung des Wasserverbrauchs sollen Zisterne zuge -

lassen werden.
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Art der'baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Mischgebiete

MaB der baulichen Nutzung
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11 Zahl der Vollgeschosse als HGchstegererize

Bauweise, Baugrenzen

0 offene Bauwelse
D Baugrenze
SO Satteldach

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

e

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Wohnweg befahrbar

Zveckbestimmung:

offentliche Parkfliache

FuBgangerbereich

Flachen fir Versorgungsanl:

©

Hauptversoro

Jen
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wsleitungen

- unterirdisch

Grinflachen L

offentliche Grunflache
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Spigiplatz @

Grinanlage

Planungen und MaBnahmen zum Schutz und zur A
Entwicklung der Landschaft i

‘ Flachen zum Anpflanzen von Bdumen
C:::D Flachen zum Anpflanzen von Striuchern :
‘ Fldchen fir die Erhaltung von Baumen

e
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Flachen fur die Erhaltung ven Striuchern

Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
s il s Lo
g Flachen fur Abgrabungen
mmmamm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

oo Aphgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
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