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1. Vorbemerkungen

Der genehmigte Fléchennutzungsplan der Stadt Nidderau kennzeichnet
im Siden des Stadtteils Ostheim}eine geplante Wohnbauflache. Dieses
Wohnbaugebiet ist mit der 1. Foi'tschreibung des Flachennutzungsplanes

in siidliche Richtung erweitert worden.

Die Fortschreibung ist seit dem 28.2.1981.rechtswirksam. Die Genehmigungs-
behorde hat jedoch darauf hingewiesen, daB die Siedlungsfldache abschnitts-
weise bebaut werden soll. Die Stadtverordnetenversammlung hat dement-
sprechend die Baufldche der 1. Fortschreibﬁﬁ'g in Abschnitte aufgeteilt.

Der norddstliche Bereich des Gebietes ist bereits bebaut (Bebauungsplan
"Hanauer Hohl - 1. Bauabschnitt" rechtswirkéam seit 9. Okt. 1981).

Fiur die in der Fortschreibung gekennzeichnete Wohnbaufldche soll jetzt

der siidliche Bereich einer Bebauung zugefiihrt werden.

Der Landschaftsplan fiir das gesamte Stadtgebiet wird zur Zeit bearbeitet .
Der vorliegende Vorentwurf ist in den stadtischen Gremien und mit einzel-

nen Verbanden beraten worden.

2. Ziele und Zweck des Planes

- Der ostliche Bereich des Planungsgebietes ist als "Allgemei'ne - (wA)
und "Reine Wohngebiete (WR)" festzusetzen, das nordwestliche Gebiet

hingegen als "Mischgebiete" (Mi). -

- Die Baufldchen sollen den Bauwliinschen entspre‘chend vorwiegend fir eine

Wohnbebauung vorgesehen werden.
- Die Bebauung muB sich in die umgebende Landschaft einpassen.

- Das gesamte Planungsgebiet ist mit Pflanzstreifen einzugriinen.
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3. Planaufstellung

Der Bebauungsplan "Hanauer Hohl - 2. Bauabschnitt" ist erschlieBungstech-
nisch und konzeptionell auf den 1. Bauabschnitt ausgerichtet. Zahlreiche
ortsansdssige Birger, die im 1. Bauabschnitt nicht bericksichtigt werden
konnten, haben ihre Bauwiinsche zurlickgestellt, in der Hoffnung in

einem weiteren Bauabschnitt einen Bauplatz zu finden. Der 1. Bauabschnitt

ist inzwischen vollig-aufgefiillt.

Der vorliegende Plan wird bezeichnet als Bebauungs- und Landschaftsplan
"Hanauer Hohl - 2. Bauabschnitt". Er ist aus der Grundlage des genehmig-

ten Flachennutzungsplanes der Stadt Nidderau entwickelt worden.
Der BeschluB Uber die Aufstellung des Bebauungs- und Landschaftsplanes
und seine raumliche Begrenzung wurde in der Stadtverordnetenversammlung

am 26.8.1983 gefafBt.

4. Lage und Beschreibuhg des Planungsgebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungs- und Landschaftsplanes liegt im Westen

- und Siden der Ortslage Ostheim -Gstlich der L 3347. Das Planungsgebiet
- ist abschnittsweise stark hingig. Das Hobhplateau (160 m iber NN) im

Slidosten fillt in -westlicher Richtung auf 140 m iUber NN ab. Die Fldachen

innerhalb des Geltungsbereiches werden noch landwirtschaftlich genutzt

-(Ackerfl'échen). Streuobstbestinde sind vor allem im Westen des Gebietes

noch vorhanden. Bis auf einen verbuschten Hang entlang der Hanauer

StraBe (L 3347) sind keine erhaltenswerten Gehdlzbestdnde vorhanden.

Im Planungsgebiet sind bereits einzelne Wohngebé&ude errichtet worden. Die Wege u

-StraBen sind abschnittsweise z.T. als landwirtschaftli.che Wege ausgebaut.

5. Erlduterung der Planung

- Die-bereits im ersten Bauabschnitt aufgeieigte Konzéption wird auch im

zweiten Abschnitt Ubernommen. Zwischen den ringférmig angeordneten Haupt-

erschlieBungstréBen werden durch Wohn- und FuBwege erschlossene Haus-

‘gruppen ‘(Einzel- und Reihenhduser) festgelegt..Grundsitzlich ist eine offene



Bebauung vorgesehen.

An den Platzen, Wohnungen und Parkpldtzen sind Pflanzungen gekenn-
zeichnet. Das gesamte Planungsgebiet ist besonders im sidlichen und

- Ostlichen Bereich einzugrinen.

6. Erlduterung der Festsetzungen

. Die Uberbaubaren Flachen innerhalb des Geltungsbereiches werden gem.
~ § 1 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) nach der besonderen Art

. ibrer baulichen Nutzung gegliedert.

: ._‘_Der westliche Bereich zwischen der Hanauer StraBe und der verldngerten

WiegenstraBe wird gem. § 6 BauVNO als "Mischgebiet' (Mi) gekennzeich-
net. Zuldssig sind die im § 6 (2) Nr. 1, 2, 3, 5 genannten Nutzungen.
Unzuldssig sind die im § 6 (2) Nr. 4, 6, 7 sowie die in § 6 (3) ge-

nannten Nutzungen.

Im Gebiet zwischen WiegenstraBe und der in der Mitte des Ostlichen Pla-
nungsgebietes trassierten StraBe in denen "Allgemeine Wohngebiete" fest-
gesetzt sind, gelten die Festsetzungen aus § 4 BauNVO, die in § 4 (2)
BauNVO genannten Anlagen éind.ﬂallg'emein, die in § 4 (3) Nr. 1, 2, 3
BauNVO genannten Anlagen sind auénahmsweise zulassig. Unzul&ssig sind

die in § 4 (3) Nr. 4, 5, 6 genannten Nutzungen.
Der Ostliche Bereich des Planungsgebietes wird gem. § 3 BauNVO als
"Reines Wohngebiet (WR) dargestellt. Hier sind gem. § 3 Abs. 1 und 2

BauNVO "ausschlieBlich Wohngebaude" zulassig.

Die Geschossigkeit der Gebdude wird auf zwei Geschosse (Hdchstgrenze)

begrenzt.

7. Grinordnung

Erhaltenswerte Gehdlzbestédnde, die als "Flachen mit Bindungen fiir die
Erhaltung von Baumen und Strauchern" gesichert werden, sind nicht vor-

_handen. Daher muB das Baugebiet soweit wie mdoglich durchgriint werden.

.



Entlang der sidlichen und Gstlichen Siedlungsfldchen (Baugebiet &stl. der
WiegenstraBe), die langfristig den Ortsrand bilden, ist als Ubergang

zur freien Landschaft eine Ortsrandeingriinung vorzusehen. Diese MaB-
nahme soll durch Féstsetzungen iiber BepflanzungsmaBnahmen (dichter
Gehdlzstreifen im privaten Bereich) erfolgen. Dem entsprechend werden
Bereiche als "Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern" gekenn-
zeichnet (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG). Die bessere Durchgriinung des
Gebietes sollte durch eine Bepflanzung mit hohenmaBig abgestuften
landschaftstypischen Gehdlzen (potentielle natiirliche Vegetation) in arten-

‘reicher und gemischter Zusammenstellung erreicht werden.

Die folgende Zusammenstellung unterschiedlicher Pflanztypen, die gruppen-

artig zusammenzufassen sind, wird empfohlen:

Bsume: Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieleiche (Quercus robur)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Feldahorn - (Acer campestre)
Eberesche i _ (Sorbus aucuparia)
Speierling : j,h(Sorbus domestica)

Straucher:

Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schneeball (Virburnum opulus)
Hundsrose (Rosa canina)
HaselnuB (Corylus avellana)
Schlehe (Prunus spinosa)

Entlang der StraBen, Wohn- und FuBwege sind die folgenden Baumarten

zu verwenden:

Platane (Platanus acerifolia)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer peseudoplatanus)

Amerikanische Roteiche (Quercus rubra)



Besonders wichtig ist die Eingrinung der Baugebiete vor allem im Siiden

und Osten des Geltungsbereiches. Hier werden neben der Begriinung der

privaten Grundstiicke auch Flachen gekennzeichnet, die fir ein Anpflan- -

zen von Feldgehdlzen vorgehalten werden sollen.

8.

Angaben iber GroBe und ErschlieBung

Der Geltungsbereich dieses Planes (rd. 6,5 ha) setzt sich aus folgenden

Flachen zusammen:

. Mischgebiete rd. 2,0 ha
. Allgemeine Wohngebiete ‘ rd. 1,5 ha
. Reine Wohngebiéte rd. 2,0 ha
. Verkehrsfldache . rd. 0,6 ha
. Wegeflache rd. 0,2 ha
. offentliche Griinfldache rd. 0,2 ha

: rd. 6,5 ha
- VerkehrserschlieBung

Das Planungsgebiet wird lber die bereits ausgebauten StraBen innerhalb
des Baugebietes "Hanauer Hoh,l\— ‘1. Bauabschnitt" und Uber die Wiegen-
straBe erschlossen. Der durch angrenzend.e Bebauung beengte Abschnitt
der WiegenstraBe zwischen der Hanauer StraBe und dem Baugebiet

(1. Bauabschnitt) soll nicht weiter ausgebaut werden. Das gesamte
Baugebiet Hanauer Hohl soll mittelfristig Uber eine neue Stra@e

(zwischen Hanauer StraBe und WiegenstraBe) erschlossen werden.

Die im ersten Bauabschnitt bereits aufgezeigte ringformige StraBener-
schlieBung des Baugebietes wird im 2. Bauabschnitt geschlossen. Inner-
halb dieses Ringsystems soll die ErschlieBung der Grundstiicke iber

Wohnweg (Pflasterweg) und FuBwege erfolgen.

Wasserversorgung

Die Versorgung des Planungsgebietes mit ausreichenden Trinkwasser-
mengen kann durch AnschluB an das vorhandene Ortsnetz gesichert
werden. Ein geniigender Versorgungsdruck kann zur Zeit aufgrund der
topografischen Hohenlage des Hochbeh&lters Windecken. nicht gew&hr-

leistet werden.



Ein Entwurf fir die Wasserversorgqung des Planungsgebietes wird erar-

beitet.

Abwasserableitung

Die Abwasserableitung fiir das Baugebiet ist bei den vorhandenen
Gefalleverhiltnissen durch AnschluB an das vorhandene Ortsnetz
moglich. Ein Entwurf fir die Entwaéasserung des Planungsgebietes

wird zur Zeit erarbeitet.

Abwasserbehandlung (Kliranlage)

Eine zentrale Kladranlage ist vorhanden.

Sonstiges

-Das Planungsgebiet liegt weder in einem geplanten noch rechtskraftigen

Trinkwasserschutzgebiet. Desgleichen liegt das Planungsgebiet nicht im
Uberschwemmungsgebiet von Vorflutern.
Eine Zisterne (210 cbm) fir die Ldschwasserversorgung ist im sidost-

lichen Bereich des Planungsgebietes geplant.

Stromversorgung .
Uber das Planungsgeblet fuhrt,_eme 20 kV-Freileitung. Eine Verkabelung

dieser Lentungstrasse lSt beabsxchtlgt.

Um eine gesicherte Stromversorgung der zus&tzlichen Baugrundstiicke
zu gew?:-ihrleisten, missen jedoch Transformatorenstationen gebaut
werden. Die in Frage kommenden Statlonsgrundstucke (6,00 x 3 00 m)

Fldache) werden im Bebauungsplan dargestellt

9. Geltungsbereich

Die Stadtverordnetenversammlung hat fiir das Planungsgebiet den Geltungs-

bereich auf den Gewannen "Auf der Hanauer Hohl" und "Wiege" wie folgt

festgelegt:. ...

. Flur 26; Flurstiicke: 14/3; 14/3; 15/1; 16/1; 16/2; 16/3; 16/4 und 16/5.

Flur 16; Flursticke: 9; 10; 11; 12; 23; 24; 25; 26, ein rd. 35 m breiter
Abschnitt der Flurstiicke 28; 29, 30; 31; 32 sowie ein 120 m breiter Ab-

' schnitt des Flurstiickes 100/1 und Teilstiicke der Wegeparzellen 17/1;

27/1 und 1.
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