Verfahrengvermerke - L*“‘]
Gem#B ErlaB des Hess. Ministersrder Finanzen 'voﬁmA'“1.5':”%1”:”.&:3_"9“'6"5 ) :
K/4410 A-11-IV C 2 bescheinige ich hiermit,daB als Unterlagen s ,
P ; i fiir diesen B-Plan amtliche Planunterlagen des Katasteramtes PLANZE'CHEN U, FESTSETZUNGEN
SfHN”T 9 = ; = & { Der Anwendungsbereich dieser Festsetzungen ist durch den zeichnerisch Hanau benutzt worden sind, deren {tbereinstimmung mit dem Liegen-— ‘ ‘ ' ‘
JUANEEL L == o W & dargestellten Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgelegt. schaftskataster durch das Katasteramt best&dtigt worden ist. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNG UND P ;
= Eaner =D A N = 1. Die Ausnutzung der Grundstiicksfliche ist sowohl durch Baulinien . Vorgartengestaltung H{ort) {Datum) : - 19. JAN E 0] ‘ O PFLANZGEBOT FUR EINZELBAUM
gi = 5; " 55‘?;:% ; = . und Baugrenzen gekennzeichnet, als auch durch Grund- und , EINZELBI}UM {STANDORTEMPFEHLUNG)
-l ‘g; R GeschoBflichenzahlen festgelegt. Die Vorgirten sind als zusdmmenhéngende Grinfldche zu gestalten ' &9 7zU ERHALTENDE BAUM- PFLANZGEBOT FUR BAUMGRUPPE
& und zu unterhalten. Sie sind als Rasenfldche oder als boden- GRUPPE UV (STANDORTEMPFEHLUNG)
- ; i . deckende Pflanzung mit Einzelgeh&lzen anzulegen. In jedem Vor- (Siegel) (Unterschrift) ® = AUF DIESEM BEBA Gsp VERWENDETE ZEIC ZU ERHALTENDE FLXCHEN- PFLAN -‘Fﬁ L& '
= "?'! { 2. Nebenanlagen gemd8 § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuldssig. garten ist ein den Grundstilicksverhdltnissen entsprechender Baum o B ettt . %Aﬁ | ZGEBOT: FUR PLACHENHAFTE
= “E zu pflanzen und zu unterhalten. Katasteramt PFLANZUNG
§ ‘ - 3. HBhenlagen der baulichen Anlagen )
mf t Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BBauG wurde ART DER BAULICHEN NUTZUNG 3
1 a) bei eingeschossigen Gebduden 8. Vorgarteneinfriedung von der Stadtverordnetenversammlung/Gemeindevertreterversammlung RETNES WOHNGE- L PPGEBIRT |
% Bergseitig max. 4m. - peschlossen am. 24180 ’ BIET @ | @ TrppsTRReERTEE SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN -
Vorgarteneinfriedungen sind so zu gestalten, daB sie die Einheit ' . ALLGEMEINES KERNGEBIET SW WOCHENENDHAUS- -
d - od lat 14 ht std . St ti d : : ‘ ==y . .
, Bei hingigem Geldnde kann das KellergeschoB {talseitig) unter szitizzgzeginfrizdingezbim gzrgigh dZs flce)rrlgartéigeggiien?e un (ort) NIDDERAU (Datum) Wo}mGEI{IET GEBIET b FLECHEN F#IR STELLPLATZE ODER GARAGEN
, N s i R 0 Beriicksichtigung der ausgewiesenen GeschoS8flédchenzahl als abgesehen von Hecken nicht als geschlossene Wand ausgebildet KLEINSIED- GE| GEWERBEGEBIET O SONDERGEBIET
e e TE S B g : g g | LUNGSGEBIET S
tiiant - I Wohngeschos ausgebaut werden, soweit nach anderen baurechtlichen werden oder als solche wirken und eine Hdhe von 0,80- 1,00 m e St STELLPLATZE e Ga GARAGEN Gst GEMEINSCHAFTS-
Bestimmungen zuldssig. nicht tberschreiten.Lebende Hecken als Einfriedung der Vorgédrten 7 : STELLPLATZE
‘ - MISCHGEBIET GEMEINSCHAFTS~- ; <
sind vorzuziehen. Parallel zur StraBSe kdnnen in der Flucht der (Siegel) {(Unterschrift) ] GGa TGa TIEFGARAGEN
MaBgebend fiir die eingeschossige Bebauung ist die AuBenwandhdhe, Hausfronten sichtabschirmende Mauern oder Bauteile bis zu einer GARAGEN
gemessen ab OK Geldnde. Dies gilt,wenn die StraBe bergseitig Hbhe von 1,80 m errichtet werden. | Stadt/Gemeinde &= BAUGRUNDSTUCKE FUR BESONDERE BAULICHE ANLAGEN, DIE
sich befindet.Ist die StraBe talseitig,dann betrdgt die' » MA: E BAULICH - BE o RIVATWIRTSCHAFTLICHEN 2WECKEN DIENEN
max. H8he 6,50 m,gemessen ab OK Geldnde, Entwurf und Plananfertigung erfolgten unter Berlicksichtigung aller Ass DER ULICHEN NUTZUNG i
_ 9. Nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen nechtsgmnalagen durch dte GfL~-Planungsgruppe Bad Homburg oy 7AHL DER VOLLGESC}IOSSE e 0.4 GRUNDFLECHENZAHL (GRZ) wae MIT GEH,", FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
b) bei zweigeschossigen Gebduden - (Z) ALS HUCHSTGRENZE A
' . ¢ VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE GRUNDSTUCKE
Die nicht iUberbaubaren Grundsticksfldchen sind als Freifldchen BAD HOMBURG ° ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ° 0.8 . X 7 7 LNSS
Bergseitig max. 6,50 m - GESCHOSSFLXCHENZAHL (GFZ)
g 9 * : zwischen der Bebauung durch Einzelb3ume und Baumgruppen im Sinne (ore) (Datum) (Z) ZWINGEND
der Planeinzeichnung ( s. Bebauungsplan) zu gliedern. ) ; 7y ZAHL DER VOLLGESCHOSSE BAUMASSENZAHL (BMZ) S} ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
Bei h4ingigem Gelinde kann das KellergeschoSB (talseitig) unter Vorgeschlagen werden : Ahorn, Linde, Eberesche, Platane und lig (z) MINDESTENS BIS i
Berficksichtigung der ausgewiesenen Geschosflichenzahl als landschaftstypische Obstbdume. HSCHSTENS @ ABGRENZUNG SONSTIGER UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNGEN
WohngeschoB ausgebaut werden, soweit nach anderen baurechtlichen ‘ (Stempal) (Unterschrift)
Bestimmungen zuldssig. ,
10. Stitzmauern Planer % VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE SCHUTZFLACHEN
Maggebend fir die iweigeschossige Bebauung ist die AuBenwand- ' 4 BAUWEISE. BAULINIEN. BAUGRENZEN - BUSCHUNGSFLACHEN [TIT EINSCHNITT LTI DAMM
hd8he, gemessen ab OK Geldnde. Dies gilt bei berg- und Notwendige Stilitzmauern bis 1,50m H8he sind an StraSen- un » ; » s , LLLT juUUS
talseitiger Bebauung. ErschlieBungswegen zul#ssig; sie sind vom Grundstiickseigentimer Die Stadtverordnetenversammlung/Gemeindevertreterversammlung hat GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
. den Entwurf gem. § 2 Abs. 6 BBauG zur 8ffentlichen Auslegung : - OFFENE BAUWEISE, NUR DOPPEL- s s
zu errichten. o OFFENE BAUWEISE, EINZEL BERAUUNGSPLANES
beschlogsen 225 1980 HAUSER, DOPPELHAUSER UND HXUSER U.HAUSGRUPPEN ZULASSIG ‘
Die HS8henlage der Grundstiicke darf nur unwesentlich verdndert HAUSGRUPP MT INER , i
werden. Evtl. erforderliche Anschiittungen oder Abgrabungen : , USGRUPPEN MIT EINE p BESONDERE BAUWEISE, SIEHE 77/, - VORHANDENER BAUKURPER
; NIDDERAU GESAMTLANGE VON HUCHSTENS BESONDERE TEXTFESTSETZUNGEN
gind flach an das vorhandene Geldnde anzugleichen. 11. Sichtfelder (Brt) (Datum) 50 m ZULKSSIG SRPER ( )
’ ‘ ‘ T TERRASSIERTE BAUWEISE, SIEHE f I GEPLANTER BAUKURPER (SCHEMATISCH, U RBINDLICH)
' FFENE BAUWEISE: UNVE
Bei Vorlage des amtlichen Lageplanes ist ein HShenplan Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und © ‘ BESONDERE TEXTFESTSETZUNGEN
mit einzureichen. . ‘ Bepflanzung freizuhalten. Str&ucher , Hecken und Einfriedungen /Q\ ?,ggs;E[éNZELHAUSER Z0- g GESCHLOSSENE BAUWEISE >< ABZUBRECHENDES GEBAUDE
diirfen eine HB8he von 0,8 m nicht lberschreiten. (Siegel) {Unterschrift) ; R DOPPELHKUSER 20— BAULINTIE: ES MUSS AUF DIESE
4, Flichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen ' Stadt/Gemeinde X LASSTG LINIE GEBAUT WERDEN .
‘ | : BAUGRENZE; DIESE LINIE DARF
! '2- Anlagen fOr AbTRIe anntma A\ NUR EINZELHAUSER UND ® =='==NICHT UBERBAUT WERDEN o | e |
'B flucht Die gxi'tg;'a“ Bekanntmachung der Sffentl. Auslegung mit Angabe . DOPPELHAUSER ZULXSSIG r ________ e e m———————
: jbavtivce ‘ : ‘ven Ort und Dauer derselben und dem Hinweis, das Bedenken und An- GRUNDSTUCKSGRENZE .
| ; Milltonnen ind auf dem Grundstlck so anauordnendsd sie Von 4T | [Coegcen mur wARZend der Auslegungafrist vorgebracht vexdan Kimnen, NUR. HAUSGRUPPEN ZULKSSIG " Voriaben
Bauflucht !' _ Milltonnensammelplitze sind mit Buschwerk zu umpflanzen. | j“m 30.5. . o - ; GRUPPEN ZULXSSIG : VORGESCHLAGEN
B - [ forey R T {Datum) — ' sp SATTELDACH Fp -FLACHDACH wp WALMDACH :
o | 13. Verkehrsflichen | BEBAUUNGSPLAN
affenboden “ ' ~ PD PULTDACH e 25° BS50° DACHNEIGUNG e «— HAUPTFIRSTRICHT.
o ' ' Beiderseits der Sffentlichen Verkehrsflichen k&nnen Fléchen fir Die Unterteilungen der Verkehrsfldchen sind keine Festsetzungen (Siegel) (Uhterschrift) o
— ' aufschiittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken fest- des Bebauungsplanes. | ‘ - » . o ,
o, gesetzt werden. ' Stadt/Gembinde ' VERKEHRSFLACHEN 3
e R S P T Ty ‘ Lo Wohnwege dirfen nur zur Ver- und Entsorgung befahren werden. , , : S : ' TRASSENBEGRENZUNGS -
Die Breite "A" dieser Flichen ergibt sich jeweils aus dem, : : : ; S : . HE
natlirlichen B3schungswinkel des Erdreiches. 2?§e§e22§:igﬁng§2r},§§:alt(:eg fgi:i:rgzzinm)’er den Fahrbahnen Die Offentliche Auslegung des Entwurfes mit ,Begriindung auf die ¢ === LINIE, BEGRENZUNG SONST. ° [l UFFENTLICHE PARKFLAC b b
IR S » 9 c e }Dauer von mindestens einem Monat erfolgte gem. § 2:Abs. 6 BBauG ~ VERKEHRSFLACHEN »
Im Bereich dieser Flichen sind Aufschiittungen oder Abgrabungen : vom 11 JUNI 1980 bis ‘einschileflich 15 JulL 1980 T WOHNWEG ¥¥ ZU- UND AUSFAHRTSVERBOT %
die zur Herstellung der Verkehrsflichen erforderlich werden, vom 14. Bauwiche < . :
angrenzenden Grundstiickseigentimer zu dulden. . ( ; NIDDERAU _ , , e T PAR x> 2U- ODER AUSFAHRT ZWINGEND
, ort {batum) S RBAHN :
Fine Festsetzung dieser Flichen im Plan ist aus Grlnden der Fiir Bauwerks- und Grenzabstéinde gelten die Bestimmungen der « ‘ «—— GEHWEG SICHTDREIECK, SIEHE BE-
jeweils unterschiedlich zu erwartenden Breiten und HBhen §§ 7 ff der Hess. Bauordnung (HBO). S e A SONDERE TEXTFESTSETZUNG
nicht erfolgt. {Siegel) (Unterschrift) '
ist 4B = ’ ' : o ~ .. .. 1 o :
B Vo VoD O e oo nusnas oogiich. | o | | FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ODER FUR DIE VERWERTUNG der Stadt Nidderau , Stadtteil : Ostheim
| § 23 Bauwo in geringffgigem Ausmal mEaTien: Stadt/Gemeinde " ODER BESEITIGUNG VON ABWASSERN ODER PESTEN ABFALLSTOFFEN
5. Dachform : ] . v '
——— ‘ —— FLACHEN FUR VER- .
: : : e r _ FERNHEIZWERK SENDEANLAG
Die Dicher sind mit roten und dunkel getSnten pachdeckungsmaterial 15. Bodenfunde Die Stadtverordnatenver_:samlung/Gemindevertretem:awLang : 'L.j U.ENTSORGﬁNGSANL. @ @ ) E 1 BGU ﬂbSChnltt
einzudecken. Flachdicher sind unzul#ssig.Liegende Dachfléchen- hat diesen Bebauungsplan gem. § 10 BBauG als Satszung beschlossen ’ ELEKTRIZITATS- WASSERWERK BAU- ODER BE-
fenster dlirfen eine Grdge von 1,5 m nicht uUberschreiten. Bodenfunde sind gem#B8 § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. am 11.9.1980 v & werk & @ TRIEBSHOF
Die Dathneigung liegt zwischen 25° bis 50°, bei 2-geschossiger Die Fundmeldungen sind an das Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, ABWASSERHEBE-
Bauweise bis 38° (alter Teilung). Dachaufbauten, Dacheinschnitte Abteilung Vor- und Frithgeschichte,Glockenbau, 6100 Darmstadt, NIDDERAU @ GASWERK @ UMSPANNWERK @ WERK
sind zullissig, dirfen aber 1/3 der Dachbreite nicht {iberschreiten. den Magistrat der Stadt Nidderau oder die Untere Denkmalschutzbe- {ort) (Datum) ,
' Liegende Dachfenster, sonnenkollektoren sind erlaubt. h8rde beim Kreisausschu8 des Main-Kinzig-Kreises zu richten. , @ WASSERBEHALTER @ BRUNNEN @ MULLDEPONIE
Im Bebauungsplan ‘it aus st#dtebaulichen Griinden(Raumbildung) . UMFORMER~ LAGE MULLBESEITI-
T ’ die Pirstrichtung verbindlich festgesetzt. 16. Wasserversorgung {(8iegel) , {Unterschrift) *@ graTION & KLARAN @ GUNGSANLAGE
Hanauer Hohl | : , Stadt/Gemeinde . P _ ~ GASDRUCKREG- STAUANLAGE,
6. Garagen und Stellplitze Bel einer Bebauung liber einer Geldndeh®he von 145,00 m {iber NN N R @ UMPWERK LERANLAGE @ RUCKHALTEBECKEN
15 ie recb R e N SR : ¢ IR ot e TP 1S ~ 7 f ; : ' ) ist eine Druckerhd8hungsanlage im Hause vorzusehen. . »
]‘( ; ggg N @I e T R R e Hia Lol gl e N B g {2 ‘ Die Stellflidchen fiir Garagen und Gemeinschaftsgaragen sind im 3zggk§zgi:rﬂ‘;zgdgigg‘;ggggaUChe!l\de Gei'ﬁtebsind ?ight zuldssig, Dieser Plan ist gem. §1 BBauG genehmigt worden durch Ver-
; : N % : @ih G e e AL b i - e R e s : - 4 Bebauungsplan verbindlich festgesetat. Fehlen diese Festsetzungen ngsanlage eingebaut wird. figung vom AZ: T - -
= Wiegenstr Pl T R el | bR e v i ] RGLLEOR L1 , . B Db T s KR e - oder sind zusdtzliche Garagen - erforderlich, so sollen siedan der  FUHRUNG DER VERSORGUNGS - UND ABWASSERLEITUNGEN ______1
. e A i) i R e TN w by | okl Sy , seitlichen Grundstlicksgrenze und mindestens 5,50 m hinter der ) : , , : "ELEKTRIZITXTS~
| L0 £ P SA L T f e AR : CoE - & T ] . StraBenbegrenzungslinie errichtet werden. Zusammenhingende 17. Mindestgrundstt k 58 | s <+—» FREILEITUNG (EL) E rEITUNG 6L OLLEITUNG
O T . ko Wi oma bons hmamiie sulle e aalt ans we' ., R BEEN BUE BTN et e o 1 Garagen sind in einer Bauflucht zu bauen und einheitlich zu - g SrUcrsgroge {ort) (Datum) : L FERNWXRME - : -
: S { ko : (R B A L ¢ ' ' o gestalten. Garagendicher sind entsprechend den der Wohnh#user +[J)» MASTSTANDORT W WASSERLEITUNG FH | rrronG
-r~—~- 155 auszubilden oder in das Wohnhaus zu integrieren. Die Mindestgrundstiicksgr&Be bei Grundstiickseinteilungen betrigt :
! flir freistehende Geb#ude (Einzelh&user) 500 gm. (s 1 (Unterschrift) ' -§ SCHUTZSTREIFEN A  ABWASSERLEITUNG F FERNMELDELEITUNG
: om { b Garagenzufahrten bzw. Zufahrten zu Stellplétzen sind durch iegel) n T ,
{\;fg mmeisberg Pfeil () im Bebauungsplan gekennzeichnet. Nicht (Uiberdeckte < —»—» UNTERIRDISCHE G GASLEITUNG '
‘f © bt g = : ) « ~ » v "Rfz-Abstellplitze sind mit Buschwerk und Bdumen zu umpflanzen. ggr;gahaigungsbe- - LEITURG ' M ] 1000
, . | i1 ' - v e o = i ' ' 18. satzu ' o I
HaupterschlieDungsstr. i | i1 I - o foreende. Piach ng | ) | | |
| . : \ FPir Kfz-Abstellplitze oder Garagen sind folgende!'. Fléchen { I oie ortotbiiche Beranntmachun STy S | )
s D . S SRR SES VSO S ~ f ~ '} D : : ; g der Genehmigung gem. § 12 BBauG _ :
o e : e T T Y auszuweisen: : Die im Bebauungsplan nach § 118 HBO (Hess. Bauordnung) enthaltenen sowie Ort und Dauer der 8ffentlichen Auslegung dieses Bebauungs- GRUNFLACHEN ___ ) ] 0 10 20 30 &0 50 60m NURU
b N T T bauli zahl der Stellpldtze(Stpl.): GemgeStzzger1§Chen Festsetzungen werden gemiS § 5 der Hess. planes mit Begrilndung ist erfolgt. o | o | — =
# : G T TR " bauliche Anlagen: ahi der sStellp elstpl.’: emeindeordnung (HGO) als Bdusatzung beschlossen. Mit dieser Bekanptmachung wurde der Bebauungsplan rechtsver- 7] GRUNFLACHEN & ZELTPLATZ gy , PAUERKLEIN-
L ) ) | Hergestellt durch VergroBerung un. ) Bindlich o o » . ] - rt]  GXRTEN .
a siab %‘ . 1000 4. " Montage vor Katasterkarten beif Einfamilienh8user 2 Stpl. Jje Wohnung A . ' _ ; SRR , ' ) .. -
vial , 1V N Hessischenlandesvermessungsal g rfamd 1ienhtuser und mind. T — . e—— F=7] PARKANLAGE - [=] saperLarz [FP| - FESTPLATS Bearbeitet : GR./ FU. Marz 80
| S g 1878 . sonstige Gebiude mit Wohnungen 1,5 Stpl. Jje Wohnung x s | | PRETSCHWINM- | 9.10.80 Pal
: : [~] GRUNANLAGE &l «[©] seievrraTz |
,ﬁ_ve{,siagel) (i}h@t;ﬂrﬁ&r_ift)* . E VERKEHRSGR&N > FRIEDHOF @ SPORTPLATZ R PLANUNUSORUPPE BAD HUMBURJ
Stadt/Gemeinde - | | - | ‘




