-—! T/ ;; Cestaltungsverseh;/iften gem. §9(4)BBauG in Verbindung
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; 1. Anwendunagsbereich 3.2 plicnen fir Aufschiittungen und Abgrabongen zum Zwecke
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7.1 Grundst@cksausr:itzung . ) : | Baufluent

Die Ausnutzung der Grundstiicksfldchen ist sowohl durch f ;

BEBAUUN GSPLAN Baugrenzen, als auc? durch CGrund- und GeschoBfldchenzahlen ‘ WLA _,f_ Strafle TA*‘ e
festgesetzt. Fiir de S MaB der baulichen Nutzukg ist die ; ! ;
MIT INTEGRIERTER kleinste der beider Festsetzungen maBgebend. Bauflucht ; | i B
LANDSCHAFTSPLANUNG Wie dingch Balyrenza’ - Hs tACNREZEGE Clessabsthols sind mur /«“"“’
dann verbindlich, w®NP nach § 25 HBO nicht qréSere Ab- Regelzeichnung
stinde erforderlich Werden. Im Mischgebiet sind nur Wohngebdude zu-
J ldssig, die zu dem Gewert@betrieb gehoren, bzw. diesem dienen.
B o I X } 2.2
Y Eg 160 FUR DAS GEW 3 IET 2.2 Dachformen
] })‘1 ' UR D G ERBECEBIE Es sind folgende pachformen zugelassen:
e e i
} n
| . 2.2.1 Gewsenl] jiehesinlagen und Gebidude
. L‘QZJ? ”'N DER WOLFSKAUTE Sattel- Shed- und Flachdach
P i ’ o _ Beiderseitg der 6ffentlichen Verkehrsflidchen werden Fl_échen
a gt e S - £ i 2.2.2 Wohngebdude fir Aufschiittungen und Abgrabungen auf den Bauarundstiicken
' %'ﬁ%ﬂgﬂ_ ' Eingeschossige Bauweise Sattel- odexr Walmdach festgesetzt.
75 FL u s s ‘M 1:1000 ‘ Dachneigung 25°-38° Die Breite "A" dieser Flidchen ergibt sich jeweils aus dem
+ + _3_ ’ ; Zweigeschossige Bauweise T N T gz;d;r];igggztzsschunqswinke1 des anstehenden Bodens, bzw.
: =) 5 Dachneigung 28°-38° = . . =
. . ! : ‘ Im Bereich dieser Fldchen sind Aufschiittungen oder Abgrabungen
- I. Zeichenerkldrudg gemdB Planzeichenverordnung vom 30.7.1981 Dachaufbauten sind nur bei eingeschossiger Bauweise die zur Herstellung der Verkehrsfldchen erforderl. werden, ’
1. Art der baulichen Nutzung (£ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BBauG) in Form von Schleppgauben zuldssig. Die Breite dieser vom anqgrenzenden Grundstiickseigentiimer zu dulden.
- T Gauben darf 1/3 der Dachbreite (Traufld@nge) nicht iiber-

schreiten. Der Mindestabstand zum Ortgang betrdgt 2,00 m. Fine Festsetzung dieser Fldche im Plan ist aus Griinden der

Mischgebiet Cewerbegebiet D Festsetzungen eelten auch fiir Dacheinschnitte. jeweils unterschiedlich zu erwartenden Breiten und HShen
(§ & BauNvoO) (§ 8 BauNVO) lese Fes L " _ der Bdschungen nicht erfolgt.
01068 ‘ Die Dacheindeckung ist mit kleinteiligem Material g
(Tonziegel o0.d.) vorzunehmen. 3.3 Zufahrten
Direkte Zufahrten von den Anliegergrundstiicken auf die
2. MaB der bauliéhen Nutzung (§ 5 Abs.- Nr.1, § 9 Abs.1, Nr.1 BBauG SR i L 3347, bzw. auf die K 851 sind unzuldssig.
¥ 4% Baunve) 2.3.1 Gewerblichen Anlagen und Cebdude _ 3.4 Anlagen fiir AuBenwerbung
Dezimalzahl i} Kreis @ Geschossflachenzahl D%e maximale Geb&udeh&he betridgt bei aJ:len ABBenwanden Anlagen fiir AuBenwerbungen sind nur am Ort der Leistung
12,00 m, gemessen vom Anschnitt des Aullengeldndes an derk zulissig und miissen sich in Umfang, Anordnung, Werkstoff,
5 Bazinalzabl k. 06 erund £l Bchenzahl AuBenwana bis OK. First, bzw. bei Flachdach bis OK. Attika. Farbe und Gestaltung den Bauwerken unterordnen und angleichen.
' ' 5% SRR Die Schrifth&he darf max. 0,50 m nicht liberschreiten.
01064 e .3.2 Wohngebdude . . Leuchttransparente in Farben,diz in derVerkehrsregelung verwendet werden sind nicht zuldssig.
T rém. ziffex ziB. i Sghrll 2e§eX<z)llgeschosse als Die maximalen Gebidudeh&hen talseitlg, gemesser vom Anschnitt des 1_E Mi1]tonnen g
e € Auﬂenggldndes an der AuBenwand bis zur Sehnittlinie AuBenwand mit der Milltonnen sind auf den Grundstiicken so anzuordnen, daB
3. Bauweise, Bauinien, Baugrenzen Dachflache betragen eine St8rung des quten Gesamteindruckes vermieden-wird.
] (§ 9 Abs. 1 N;’%} BBauG und §§ 22 und 23 BauNVO) Sie sollen von der Strasse aus nicht sichtbar sein.
7 \——-—ﬁr
+ + o of fene Bauweise v zweigeschossig 3.6 Bepflanzung
o
3.6.1 Vorhandene Bdume auf den nicht {berbauten Flichen mit mehr
Baugrenze .
B i =2 als 50 Em St?lmmumfanq (cemessen in 1 m HBhe) sind zu erhalten
oder eine Ersatzpflanzung vorzunehmen.
: - - -~ Lo, TEFERRESI LN . (F ® AaH.T Br 7T S0l Ale.N BPAUE) Bei zweigeschossiger Bauweise ist Unterkante Traufpfette 3.6.2 In Mischgebieten sind mind. 30% der nicht iiberbaubaren
Bt s R TR StraBenverkehrsfliche = Oberkante II. OberaeschoBdecke. Grundstlcksfl&cher. als Garten- oder Griinflichen anzulegen
‘ -.‘ﬂ 3] St R [ e s und zu unterhalten. Diese Fldchen schlieBen eine 25%ige
BN S % N vy ; 2.4 Kfz. Abstellpliitze Baum- und Strauchbepflanzung ein. Ein Baum entspricht
| % .v_‘ b - .
??’g"‘g?‘ 4 e Ll ‘Fldchen fir Kfz-Abstellplitze bzw. Garagen und Sammelgaragen dabei 10 m?, ein Strauch 1 m?.
4”6‘ Q& 5. Flichen fiir Virsorgungsanlagen,fiir die Verwertung oder Be- sindgauf den Grundstlicken entsprechend nachfolgend ge-
”&;&’ seitiqung von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie Ablage- troffener Festsetzung auszuweisen: 3.6.3 In Gewerbegebieten sind mind. 30% der nicht iiberbaubaren
CDEN rungen. (§ 5 A’s.2 Nr.4 und Abs.6, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Art zah]l der Stellpldtze (Stpl.) Grundstiucksfldchen als Griinfldchen anzulegen und zu unter-

halten. Diese Grinfldchen sind 100%ig mit B&umen und
Strduchern zu bepflanzen. Ein Baum entspricht dabei 10 m?,

Abs 6 BBauG)

C l Fernmelde-Verstdrkeran- Bliro / Verwaltungsraum ein Strauch 1 m?,
Geholzpflanz ' lage allgemein 1 Stpl. je 30 - 40 gm Nutzfl.
geman ; Pflans _ 3.6.4 Auf Parkplitzen oder anderen PKW-Stellflichen ist auf
é Umformerstation Rdume mit erheblichem Pflanzstreifen oder- inseln jeweils fiir 4-6 Stellplitze
Besucherverkehr 1 stpl. je 20 - 30 gm Nutzfl. ein Baum zu pflanzen und zu unterhalten. Diese Baum-

2 Eenptvessgfonigs= tnd Heupkabvassenlsltunden ’ pflanzungen sind nicht auf die Pflanzungen nach Ziff, 3.6.2
(§ 5 Abs.2 N:.4 und Abs.6, § 9 Abs.1 Nr.13 und Abs. 6 BBauG) Liden, Geschiftshiuser 1 Stpl. je 30 - 40 gqm Verkaufsfl., S0 50,0 EEPNEARE e,
jedoch mand. 2 Stpl. je Laden

i ————0— 00— — oberirdiscn
: Verbrauchermdrkte 1 Stpl. je 10 - 20 gm Verkaufs-
-0—90 o o o unterirdisch rnutzungsfldche
1. Planungen, Natzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, Versammlungsstdtten i Stpl. je 5 Sitzplitze
= zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft.
(§ 5 Abs.6, § 6 Abs.1 Nr.20,25 und Abs.6 BBauG) Handwerks- und Gewerbe- s gEal. S EB » el 4. Bautechnische Voraussetzungen und Hinweise
: . .. ‘ betriebe pl. Je - gm Nutzrfl.
Fl. 2 ' Bdume @ Strducher oder 3 Beschédftigte 4.1 Bangrund
7.1 Anordnung,Gattung und Art der Gehélze 15 Die Durchfiihrung, bzw. Erstellung einer jeweilig objekt-
ONDERCERAXRZZUUBRRZE 2 Lagerrdume, Lagerplatze, bezogenen Baugrunduntersuchung bzw.- beurteilung wird
: Ptlanzschema, A" Ausstellungs- und Verkaufs- empfohlen.
DHORXEMABUODDDERERE® platze 1 8tpl. je 86 - 100 gqm Nutzfl. B
F' 19 7 X7 X7 X%X?) o O: @2 @ E? Pflanzschema, B oder 3 Beschdftigte 4.2 Lirmsehutz
& ""_ - v o _ ) Wohnbauten sind durch entsprechende Anordnung und geeignete
BCornussar.iqumec QZSfxmbums racemosa [I]Lomceu xylosteum Cra!oegus.laewgam MdMulusdomest.lcu Kraftfahrzequerkstéitten 6 Stpl. je Wartungs- und Repa- SchallschutzmaBSnahmen von dem von der I 3347 und K 851, sowie
Sonnenhof X Prunus spinosa  [L] Ligustrum vulgare  [BJAcer campestre (@ Alnus glutinosa Pd Pyrus domestica ) raturstand den Gewerbebetrieben ausgehenden Ldrm ausreichend abzuschirmen.
PaPrunus avium Tc Tilia cordata Ldrmschutzvorkehrungen seitens der Stadt Nidderau oder Hess.
8. Sonstige Planzeich Tankstellen mit Pfledge- StraBenbauamtes werden nicht getroffen.
,_,SD:,L%Er J:__iel.,_ﬂ_fz______y____, mit Geh,- Fahr- und Leitungs- plétzen 10 Stpl. je Pflegeplatz .
___...._.A_i__.. L o i rechten zu belastende Fldchen 4.3 Lufthygiene
T I Rl (§ 9 Abs.1 Nr.21 u.Abs.6 BBauG) Hinsichtlich lufthygienischer und bioklimatischer Beein-
' ) 2.5 Garagen trdchtigungen haben sich Gewerbebetriebe nach den jeweils
A B —— Grenze Sem rdomllohsn Seltings- Der Abstand der Garaden zur StraBengrenze darf 5,00 m nicht zuldssigen Immissionsrichtwerten des Gewerbeaufsichtsamtes
+ bereiches des Bebauungsplanes unterschreiten in Frankfurt zu richten. Priifungs- und Untersuchungsergeb-
; (§ 9 Abs.7 BBauG) nisse sind vorzulegen.
} 2.6 Nebenanlaaen
R i o > o ¢ @ o oo o o Abgrenzung unterschiedlicher Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 der BauNVO sind 4.4 Brandschutz
1 Nutzung § 16 Abs.5 BauNvoO zugelassen. L.oschwassermengen werden fi{ir Fdlle "kleiner Gefahr der Brand-
Ve . ausbreitung" gemdB DVGW Arbeitsblatt W 405, mit 48 m®/h {iber
el vorh. Grundstiicksgrenzen g C calt 4 L T das Wasserversorqungsnetz zur Verfiigung gehalten.
3. Gestaltung der nic _
g A ' . 7 : g % — v - - . gepl. Grundstiicksgrenzen 1 Verdnderung des vorhandenen Geldndes !
T K Frelgigg ‘ - —_— . 0, 29 7 P o S ; : : (ugverbindlich) Das vorhandene Gelande darf nur unwesentlich veridndert werden, 4.5 Bauantrag
\ ‘ 7 ; ‘ ; ‘ Y Evtl. erforderlich werdende Anschiittungen und Abgrabungen sind Jegem Bauar_ltrag sind thensghni’gte des betreffenc}en Ggund—
1 flach an das vorhandene Gel&nde anzugleichen. :rtideeS petllz‘-lflflgen~ Die dil!l?lr(l e)lnzut;agenden Geldndehthen
T T T o B ssen sich auf Normal Nu NN) beziehen.
b .“';uu,‘n,l e, Gewasser III. Ordnung
- 1 ! 4.6 Bodentunde
s Im Zuge dor Umlegung der L 3347 Bei Ausschachtungen angetroftene Bodenfunde sind unverziiglich dem Hessischen Landesamt
= : guszufihrende Varkahrsflashen tur Denkmalpflege,SchloB Biebrich, 6200 Wiesbaden, zu melden.
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/ ' "bereinstimmuna mit dem l.iegenschaftskataster Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs Genehmigung der h&heren Verwaltungbeh&rde
/ ' GemdB ErlaB des Fess. Min.d.Fin. vem 13.12.1966 K 4410 A-11-1V C. Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde gem. Beschluss der Der Bebauungsplan wird gem. § 11 BBauG genehmigt.
/ bescheiniade ich hiermit, daB als Unterlagen fiir diesen Bebauungs- Stadtverordnetenversammlung vom o292 ¥ £% gem. § 2 Abs. (5) BBauGC Az.
54 / N plan amtliche Planunterlaaden des Katasteramtes Hanau/Main be- und § 2a Abs. (6) BBauG in der """ : ettt
/ [y nutzt worden sind, deren Ubereinstimmung mit dem Liegenschafts- Zeit vom /L = & bis c?fé 75 8ffentlich ausgelegt.
A } kataster durch das Katasteramt bestdtiat worden ist. 'é’s '5" é """ - Darmstadt, den Genehmi gt
- /,’é_ e | Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslequng wurden am...'.‘*?.‘.é?"??.. Tttt Wit den Auflagen
s i ' Hanau, denz3034532 in der . i Zeitung ortsiiblich bekganntgemacht. (Siegel)  der Vig. vom ___ 2 DEL 1083 ..
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Planbearbeituna

Der Bebauunagsplan wurde vom Tiefbautechnischen Biire W.Schembura
in Eruchk&bel bearbeitet. B -
Ein“Ortsveraleich, Hphenaufnahmen, sowie Cef&lle-Messungen zur
StraBe- und Kanalfiik&fUung wurden durchgefiihrt.
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Bebauungsplan als Satzung

Der genehmigte Bebauungsplan wurde gem. § 12 BBauG § 5

Die Stadtverordnetenversammlung hat nach § 10 auG diesen Abs. 4 HGO in der Zeit vom . bi s
Bruchkdbel, den <& 7.7783 Bebauungsplan am &J4,F.£/3 als Satzung beschlffssen. _ ng,? Qﬁ‘ B 0255 {49%/
S R e S R 6ffentlich ausgelegt.
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Nidderau, den o - &
4 < + & -] ! S fO Die Genehmigung, sowie Ort und Zeit der Auslegung wurden
8 oo Y . ortsiiblich am ﬁ_?o?:z - im der&amwl Zeitung
| ' (Siegel) bekanntgemach'.c. R . i
NEZ 19P¥

Der Bebauungsplan wurde somit am.........%....rechtsver-
bindlich.
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