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Nachrichtliche Ubernahmen
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Flurnummer, z.B. Flur 1

Parzellengrenze (vorhanden)

Parzellennummer, z.B. 44

Gebaude (vorhanden)

Wassergraben mit FlieBrichtung

GemdB § 20 HDSchG sind bei Erdarbeiten entdeckte Bodendenkmaler, wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstédnde, z. B.
Scherben, Steingerdte, Skelettreste unverziglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege - Abteilung Archidologische und Paldontologische Denk-
malpflege - zu melden. Fund und Fundstelle sind in unverandertem Zu-
stand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung
zu schitzen. Die Besitzer der Kleingirten sind auf die Fundme 1de-
pflicht hinzuweisen.

Teil A
Planungsrechtliche Festsetzungen

i Geltungsbereich
(§ 9, Abs. 7 BauGB)

2 Geplante Grundstiicksgrenzen

S Verkehrsflachen
(§ 9, Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

el Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung

3.1.1 Zweckbest immung: FuBweg und Radweg
(wassergebunden)

3.1.2 Zweckbestimmung: autofrei, Nutzung
nur fiir Kleingartenanlieger
(wassergebunden)

Die Zufahrt zur Kleingartenanlage fiir
Rettungsfahrzeuge erfolgt iber den
westlichen Kleingartenzugang

3.1.3 Zweckbestimmung: Gemeinschaftsstel]-
platzanlage (wassergebunden) ‘

GemdB den Stellplatzrichtlinien des Landes
Hessen (Juli 1992) wird ein Stellplatz je
drei Kleingdrten eingerichtet. Fir zwei
Kleingdrten wird jeweils ein Fahrradste]l-
platz errichtet.

i 3.1.4 Einfahrtsbereich

(wassergebunden)

3.1.5 Brucke

4 Grunflachen
(8 9, Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

4.1 Offentliche Grinfliche

4.2 Offentliche Grinflache
Zweckbestimmung: Parkanlage

4.3 Private Grinflache
Iweckbestimmung: Kleingarten

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB

wurde durchgefiihrt.
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird

nicht geltend @macht- @ﬁ 3 4 y }7'5"‘

Verfiigung vom
Az.: IV/34-
REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT
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Bindungen fiir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Bdumen und
Strauchern

Allgemeine Pflanzfestsetzungen

Baume mit einem Stammumfang von (ber
5 m, gemessen in 1,0 m Hohe iiber

7 e

dem natiirlichen Gelinde. sind zu erhalten.

0
9

Neben der Gesamtumzaunung sollte zusdtz-
lich eine Umpflanzung der Antage mit

einer einheitlichen Hecke, z. B. Hainbuche
(Carpinus betulus) oder Liguster (Ligustrum
vulgare) vorgesehen werden. Die Kleingarten-
pdachter sorgen fiir Pflege und Erhaltung die-
ser Anpflanzungen.

In den Kleingdrten sind grundsitzlich
Obst- und Gemiisekulturen, Nutz- und Zier-
gehélze, Blumenpflanzungen und Rasen zu-
lassig.

Bei der Anpflanzung von Gehdélzen ist insbe-
sondere die GroBe der Gartenparzelle zu
beriicksichtigen. Nachteilige Auswirkungen
auf Nachbarparzellen sind zu vermeiden.

Gehélze und Baume, die nach ihrer natirli-
chen Entwicklung - bei Obstbaumen Je nach
ihrer Unterlage und am vorgesehenen Stand-
ort - eine GroBe von mehr als 6,0 m Hohe und
mehr als 4,0 m Breite erreichen kénnen, und
bei Nadelgehdlzen eine natiirliche Entwick-
lungshohe von 2,0 m uberschreiten, diirfen
nicht gepflanzt werden.

Fir das Anpflanzen von Gehdlzen und Baumen
in den Einzelgédrten gelten die im § 38 des
Hess. Nachbarrechtsgesetzes genannten Grenz-
abstdnde entsprechend gegenlber anderen Ein-
zelgdrten und den gemeinschaftlichen Ein-
richtungen.

Aste und Zweige, die schadigend oder stérend
in die Nachbargdrten oder Gartenwege hinein-
ragen, sind auf Verlangen des Gartennachbars
oder des Vereins zu beseitigen.

Kranke Bdume sind zu beseitigen.

Die Erkenntnisse des integrierten und des
biologischen Pflanzenschutzes sind vorrangig
anzuwenden. Hierzu zdhlen insbesondere eine
naturgemdBe Anbauweise, die Auswah] wider-
standsfdhiger und standortgerechter Pflanzen
sowie das Anpflanzen von Vogelschutz- und
Bienenndhrgehdlzen. Der Forderung von Niitz-
lingen, die der Verbreitung von Schddlingen
Einhalt gebieten konnen, insbesondere dem
Schutz der Végel und anderer Kleintiere, jst
besondere Beachtung zu schenken. Nistméglich-
keiten sind zu schaffen, eine Winterfiitterung
wird unter entsprechenden Witterungsvoraus-
setzungen empfohlen.

Der Einsatz von chemischen Pflanzenschutz-
mitteln ist auf unumgdngliche Fdlle und auf
das unbedingt notwendige MaB zu beschrédnken.
Die Anwendungsbestimmungen der Hersteller
sind zu beachten.

Der Einsatz von chemischen Unkrautvernich-
tungsmitteln (Herbizide) ist verboten.

Auf dem Vereinsplatz sind mehrere
mittelgroBe Bdume aus nachfolgender Liste
zu pflanzen:

Schwedische Mehl-
beere

Hangebirke
Spitzahorn
“Cleveland®
Spitzahorn
“Reitenbachii"”

Sorbus intermedia

Betula pendula
Acer platanoides
“Cleveland"

Acer platanoides
"Reitenbachii"

Entlang des Landwehrgrabens sind die wenigen
GehGlze zu erhalten.

Der Geholzbestand soll in einigen Abschnitten
mit bachbegleitenden typischen Geholzen er-
gdnzt werden. In den Gehdlzzwischenrdumen
entlang des Grabens sowie beiderseits des
Weges sollen sich unter Anwendung extensiver
PflegemaBnahmen Wiesen und Hochstaudenstrei-
fen entwickeln.

Besondere Pflanzfestlegungen

Erhalt von Baumen

Anpflanzen von Bdumen

Anpflanzen von Gehdlzgruppen und
geschlossenen Strauchgruppen

.4 Anpflanzen von Hecken
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Sonstige Festsetzungen

Milltonnenstandplatze

10-m-Freihaltestreifen beiderseits
des Landwehrgrabens

Teil B

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Besondere Vorschriften

uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

(BKleingG 1983 in Verbindung mit § 118, Abs. 1 HBO)

>
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Ubereinstimmung mit dem

Liegenschaftskataster

Gestaltung der Gartenlauben

Erstellung einer Gartenlaube in den einzel-
nen Kleingartenparzellen in einfacher Aus-
fuhrung mit einer maximalen Grundflache von
24,0 m* einschlieBlich uberdachtem Freisitz.
Die Hohe der Gartenlaube darf hochstens

2,5 m betragen, gemessen vom mittleren
Geldndeniveau.

Die duBere Gestaltung der Lauben hat einheit-
lich zu erfolgen. die Dachneigung darf zwi-
schen min. 10 ° und max. 20 ° betragen. Zzu-
ldssig sind Sattel- und Pultdicher.

Die Materialauswahl ist fir

- die Dacheindeckung auf brédunliche oder rgt-
liche Dachziegel oder -pfannen oder Dach-
pappen

- die Fassade auf Holz und/oder Ziegel

- Fenster und Tiren auf nichteloxierte
Materialien

zu beschranken.

Flr die Bereiche der Freisitze kénnen auch
teilversiegelnde Materialien (Platten, Pfla-
ster) zugelassen werden.

Die Laube darf nach ihrer Ausstattung und
Einrichtung nicht zum dauernden Wohnen geeig-
net sein.

Die Errichtung und der Betrieb von Feuerungs-
anlagen, die den Vorschriften der Kleinfeue-
rungsanlagen vom 15.07.1988 (BGB] Nr-. 34/88)
unterliegen, sind in den Gartenlauben unzu-
ldssig.

Weitere Festlegungen iiber die Zuldssigkeit
der Gestaltung und die Standorte sollen vom
Verein im Einvernehmen mit der fir die Fach-
aufsicht zustdndigen Stelle des Verpdchters
vereinbart werden. '

Grundsdtzlich sind Standardsystemlauben zu-
gelassen. Bei Eigenbau missen wesentliche Ge-
staltungsmerkmale, z.B. Abmessung, Dachnei-
gung und vorherrschendes Material beriicksich-
tigt werden.

GroBe der Kleingartenparzellen

Die GroBe der einzelnen Gartenparzellen
sollte 200 - 400 m? betragen.

Gemeinschaftsgebdude

Errichtung eines Gemeinschaftsgebiudes mit
einer maximalen Grundfliche von 80 m? (Aus-
stattung: Kiche, groBerer Raum fiir Feste,
Toilettenanlagen, die von innen und auBen
betretbar sind, gemeinschaftlich zu nutzen-
der TrinkwasseranschluB).

Sonstige bauliche Anlagen

AuBer einer Gartenlaube sind alle baulichen
Anlagen, z.B. Schwimmbecken, Fischteiche,
Grillkamine und Mauern unzuldssig, Gewdchs-
hduser sind nur in dem Umfang zuldssig, so-
weit der umbaute Raum der Gartenlaube und des
Gewdchshauses zusammen 50 m3 umbauten Raum
nicht dberschreitet.

Zulassig ist die Anlage von Feuchtbiotopen in
naturnaher Bauweise (nur Foliendichtung) und
in einem der GroBe der Gartenparzelle ange-
messenem Umfang (maximale GesamtgroBe 8,0 m2,
groBte Tiefe 1,0 m). Zuldssig sind Friihbeete
und Folientunnel, jedoch nur in einer maxima-
len Hohe von 0,5 m. Der zuldssige Umfang von
freistehenden Rankgeriisten und nicht iiber-
dachten Pergolen wird vom Verein bestimmt.

Wasservorratsbehdlter sind nur bis zu einer
GroBe von 1.000 1 zuldssig. Sie diirfen nicht
zweckentfremdet werden.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch einen
gemeinschaftlich zu nutzenden AnschluB an dem
Gemeinschaftsgebaude, der nicht fiir die Gar-
tenbewdsserung zu nutzen ist.

Milltonnenstandpliatze

Entsprechende Angebote zur ordnungsgemalen
Abfallentsorgung sind im Bereich der Ge-
meinschaftsstellpldatze zu errichten.

Pflanzliche Abfdlle sollen grundsédtzlich kom-
postiert werden. Nicht verrottbare Abfille
sind ordnungsgemaB zu beseitigen.

Fiir Fakalien dirfen in den Gartenparzellen
keine Gruben oder Behdlter angelegt oder auf-
gestellt werden. Zuldssig ist das Aufstellen
eines chemischen Trockenk losetts (Camping-
Toilette) in der Gartenlaube. Ansonsten kon-
nen gemeinschaftiich zu nutzende Sanitaran-
lagen im Vereinshaus zur Verfiigung gestel it
werden.

Einfriedung
Umzdunung der Gesamtanlage

Die Umzdunung der Gesamtanlage soll eine
Hohe von maximal 1,8 m nicht dberschreiten.

Einzdaunung der Kleingartenparzellen

Einzdunung der einzelnen Garten in einer
maximalen Hohe von 0,8 m sind statthaft. Sie
sollen nach Absprache der einzelnen Garten-
pachter in einheitlicher Ausfithrung erstellt
werden. Unzuldssig sind Sichtschutzeinrich-
tungen, sofern sie nicht aus Pflanzen be-
stehen.

Immissionsschutz
Einrichtungen des Immissionsschutzes sind

nur mit Zustimmung der fiir die Fachaufsichr
zustdndigen Stelle des Verpdchters zuldssig.

Ich bestatige hiermit, daB zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Plan-
unterlagen benutzt wurden, deren
Ubereinstimmung mit dem Liegen-

schaftskataster durch

steramt bescheinigt worden ist,

Rechtsgrundlagen

das Kata-

A2. 42. 799 ¥
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Oer Bebauungsplan wird aufgrund der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BEBI. I, S.

2253) in Verbindung mit

den §§ 5 und 51 der Hessischen Geme indeord-

nung (HGO) vom 25.02.1952 in der Fassung vom 01.04.1981 (GVB1. I, S.
66) als Satzung aufgestellt.

Fir den Bebauungsplan gelten die Verordnung iber die bauliche Nutzung
der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung vom 26.01.1990 (BGB1.) und
die Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBT1 1991

B SRUE

Gestaltungsbelange werden gemaB § 9 Abs. 4 BauGB, § 118 Abs. 4 Hessi-
sche Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20.07.1990 (GVB1. e )
und Bundesk leingartengesetz (BKleinG) vom 28.02.1983 (BGB1 1983, S.
210) in Verbindung mit der Verordnung iber die Aufnahme von auf Lan-
desrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 in

der Planung beriicksicht

1gt.

Grunordnerische Belange werden gemaB § 4 Hessisches Naturschutzgesetz

vom 19.09.1980 (GVB1. I

g9 309 11881 - 17. zuletzt gedndert durch

Gesetz vom 18.08.1986, GVB I S5 253 ) beriicksichtigt.

Neufassung des Hessischen Wassergesetzes (HWG) vom 22.01.1990

(GVB1.,S. 131, & 68)

Die Stadtverordnetenversammlung hat 1in
Rachss=2ofhs 1 Satz 2 BauGl die Aufs
schlossen.

Nidderau, den %2.4R .9%

Der BeschluB, den Bebauungsplan au
Satz 2 BauGB am 22 0% 9%
ublich bekannt gemacht worden.

Nidderau, den 7ol. 7X .F¥

Die Durchfihrung der vorgezogenen Blrge

BauGB

bekannt gemacht.

Nidderau, den -7A?-7H?.5¢5

Die Birgerversammlung fand am 2

Nidderau, den 72 7,0 .9

e —

ng des Bebauungsplanes be-

Der'M igzgat
(1. Stddtrat)

i5t nach § 2 Abs. 1
Q kindungsbldattern orts-

in den amg

Der istrat
(1 adtrat)

igung nach § 3 Abs. 1
OF 4 offentlich

Der%wtrat
(1. $qadtrat)

Der Magistrat
G Stadtrat)

wurde am J7 4.9 qgefaBt und ag

Die Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde durch eine 6ffent-

liche

30.07.93 L
ol -OF 9% bekannt gemacht wurde.

Nidderau, den 1Q?.7h2-5?;4

Die von der Planung betroffenen Tri¥Ne

Aus legung des Bebauungsplan-Vorentwurfes in der Zeit vom

k bis einsch1ie81ich4ﬂ£;£7 99 durchgefiihrt, was am

i

‘ Der Mfljistrat
(1. Sthdtrat)

chec Belange sind nach

§ 4 BauGB iber das Vorhaben mit Schre 5= vom -, unter-
richtet und zur Abgabe von Stellungnahmen aufgefordert worden.

Nidderau, den

Der Magistrat
(1. Stadtrat)

Die Behandlung der im Rahmen der vorgezogenen Beteiligung der Trdger
offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Bedenken sowie der

Besch
geman

luB tber die formliche Offenlegung des Bebauungsplanentwurfes
§ 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Sitzung der Stadtverordneten-

versammlung vom =

Nidderau, den

= Salz

Nidderau, den 7af. 72 34

Die Trdger 6ffentlicher Belange sind nac

Schre

Es wurden darauf keine weiteren Anregun

Nidderau, den 70?-702.544
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Nidderau, den Zf .72, J%

Azeigt

Nidderau, den .{O O‘/QS

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Be rindung ist nach § 3 Abs. 2

g e ‘
i Die Stadtverordneten haben den Entwurf o
i _j}yﬂfBauGB $. 1L 2
i\ den Inhalt in der Begriindung gebiTTigt.

Der Magistrat
(1. Stadtrat)

~

1 BauGB in der Zeit vom C7$;Z?¢. bis einschlieBlich

95.425 J¥ Gffentlich ausgelegt worden. Art und Dauer der Auslegung \
sind nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am o2Z.
Verkindungsblatter mit dem Hinweis bekannt
rend der Auslegung Bedenken und Anregu

durch die amtlichen
cht worden, daB wih-

Der istrat
(1. Stddtrat)
2 Satz 3 BauGB mit

iben vomed5 03, J% von der Auslegung benacﬁrichtigt worden.
’jiuvd‘ﬁ»~enken vorgetragen.

er Mdgistrat
1. Stladtrat)

]

Der Magliftra
(

in der Sitzung vom Lf.70 .9 ¥

1. Stad§rat)

worden.

Der Bebauungsplan in der vorliegenden Fassun% istdog gzr Stadtver-

ordnetenversammlung in ihrer sitzung vom
beschlossen und vom Regierungsprasidenten in Darmstadt wahrend des
Anzeigeverfahrens nicht wegen der Verletzung von Rechtsvorschriften
beanstandet worden; hiermit wird die Bekanntmachung gemdB § 12 BauGB/e
angeordnet. &

Nidderau, den 4/0~0[1£. 95 Der M

:gL»- o als Satzung

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens ist nach § 12 BauGB am

%951 den amtlichen Verkindungsbldttern mit dem Hinweis darauf
bekannt gemacht worden, wo der Bebauungsplan von jedermann eingesehen
werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraf
getreten.

Nidder

{ ;
au, den 0{0 0‘)‘.55- {()er ‘Mﬂg\istrat‘

Tk, Scédtrat)

ihrer Sitzung vomé?‘-oéﬁ \70 i
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ZWISCHEN DEN STADTTEILEN

HELDENBERGEN UND

WINDECKEN

MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN
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BEBAUUNGSPLAN

EINGARTEN ALL

PLAN-NR.: 3

RECHTSPLAN

M 1 500

| DATUM | BEARBEITER | PLANFERTIGSTELLUNG
September 1992 | _sc/wA |

P DATUM | BEARBEITER | ANDERUNG

= Mai 1993 oA |

| November 1994 | WE/SA

N Der als Satzung beschlossene Entwurf ist Mg egilerupgsprasi- g
~;:><:Hénten in Darmstadt nach § 11 Abs. 1 BauGB am ’75;Zéi1;2fﬁg ange- = ///<:T

AZ: S 134/92
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