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A Planungsrechtliche Festsetzungen

B Gestaltungsfestsetzungen

————

Hauptversorgungsleitungen unterirdisch (20 kV)

Der untere Hohenbezugspunkt wird auf 142,5 m . NHN festgelegt.

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2 o
Auf dd 9 BauGB in der F: 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in Verbind it der B d BauNVO) i.d.F. 1 ;e 3 A H
v s bt Tt Ay e e e e bt 3 Htck i e 4. Uberbaubare Grundsticksflchen 1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
83 TR 7 # (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §23 BauNVO) Nebenanlagen
y / e 1. Nutzungsschablone Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Planeintrag festgesetzt und Standflachen fiir Abfallbehélter sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonstigen
19/8 1.1 Art der baulichen Nutzung in den Baufeldern (s. Ziff. A. 2.) 1 12 ergeben sich aus den zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen. geeigneten Sichtschutz zu umgeben.
91/4 ., 51 & O 12 Maximal zulassige Anzahl der Voligeschosse (s. Ziff. A. 3.3) by f e S R I A
: = . " 13 . A auweise A
hs.\.m. 1.3 Maximal zulassige Grundflache (s. Ziff. A. 3.1) 0,8 Ke (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §22 BauNVO) Die nicht Uberbauten und durch Nebenanlagen versiegelten Grundstiicksflachen sind als
Qom@m 1.4 Maximal zulassige Geschossflache (s. Ziff. A. 3.2) 5.1 Innerhalb der Baugrenzen gelten die durch Planeintrag (Nutzungsschablone) festgesetzten <.m@mﬁmﬁ63mnmo:m herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Notwendige Zuwegungen sind
19/18 1.6 Hohe baulicher Anlagen (s. Ziff. A. 3.4) y 8,00 m 5.2 In der mué.m.o:m:am: mmcs\mm.mm .mw:a Gebaude mit seitlichem Grenzabstand und einer maximalen 3 Dachgestaltung
Gebiisiings vog 75 (h2useso. Zulassig sind ausschlieBlich Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von
bt 2. Art der baulichen Nutzung (s. Ziff. 1.1) 6 Stellplatze und Tiefgaragen maximal 10°. genag
8 / (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 6 und 8 BauNVO) ; .
! ; . $ (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§12 BauNVO)
e 1907 2.1 mwpﬂcamﬂmﬂmhﬁ__mmmquﬂﬂ.m_:m\_MMM@WNHWW,MWW“M%MMWMM:Hc:@mmo:m_u_o:mv -Eingeschranktes 6.1 Oberirdische Stellplatze sind innerhalb und auRerhalb der tberbaubaren Grundstucksflachen
i ? » 2 zulassig.
22 §_mo:@wu_mﬁ|.._<= : 6.2 Tiefgaragen sind im gesamten Geltungsbereich innerhalb und auRerhalb der tiberbaubaren - -
Im Ml sind zulassig: Grundstiicksflachen zulassig. O —l— | :Em | mm
1. Wohngebaude 2
2. Geschafts- und Burogebaude H Versiwataoii
: p . : (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
19/6 3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, : g < 1 Stellplatzsat
4. sonstige Gewerbebetriebe Offentliche StraRenverkehrsflache . eliplaizsatzung
5. Anlagen fur Verwaltung sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und Es wird auf die Stellplatzsatzung der Stadt Nidderau in ihrer jeweils gultigen Fassung
GEe 3| I A sportliche Zwecke . Lo hingewiesen.
Im M sind ausnahmsweise zulassig: 8. >c<<ﬂmmw..umm_m__=m==m. einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung 2. Bodendenkmiler
0,8 e 1. Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten (s. Ziff. C.12), Mws\gwm *w,“.mm 4 m%%ﬁ“wwmm_w.m:mm :V.m. § 37 Abs. 4 HWG Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies unverziglich dem
e 2. Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten Am. Ziff. O‘_Mv. sofern es sich um ) h 0 5 - 5 & i : ) ] ) Landesamt fur Umzxam_ﬁ-“_mmm Hessen — >Uﬁm__CSQ >-.O_»_MW_O@mm03m Umjwam_ﬁﬁ_mmm — oder der
1972 0 |[CHm= Verkaufsflachen zur Selbstvermarktung von Erzeugnissen der im Gebiet ansassigen Das auf dem jeweiligen Baugrundsttck anfallende und nicht vor Ort zur Versickerung gebrachte teren Denkmalschutzbehdrde beim Main-Kinzig-Kreis anzuzeigen.
10,00 m : ! unteren Denkma e beim Ma g-Kreis anzuzeige
produzierenden oder weiterverarbeitenden Betriebe handelt, die Niederschlagswasser ist bspw. in Retentionszisternen, unterirdischen Speicherboxen, naturnah . . o ? .
© einen untergeordneten Teil der durch das jeweilige Betriebsgebaude berbauten gestalteten Erdbecken, oder anderen geeigneten MaRnahmen zu sammeln und zuriickzuhalten Auf Grundlage einer durchgefiihrten geophysikalischen Prospektion (2023) sowie bauvor-
5 Fiache einnehmen und sowie entsprechend des Bedarfs als Brauchwasser, z.B. fur den Grauwasserkreislauf innerhalb greifender archaologischer Sondageuntersuchungen (2025) wurde nachgewiesen, dass im
_ elnve Verkatfsfidche von 200 m nicht aberechreiten von Gebauden oder zur Bewasserung von Grunflachen, zu verwenden, sofern wasserwirtschaft- Plangebiet archzologische Befunde auftreten kdnnen. Im Zuge der archaologischen
Im MI sind nicht zul&ssia: ' liche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Sondageuntersuchungen wurden insgesamt 28 Befunde dokumentiert.
12/11 i 1 S et EU mmw._m. Das mumwwc—._@m<0q.3@©m3 der >3_m©®3 ist so zu dimensionieren, dass fir die weitere Nieder- Zur <<mm,~mq.®..3 W_MZLSQ Qmm QQJTBN#NOT:O_JQ: Sachverhalts —AWV_J:OJ im NC@W konkreter Bauvor-
& ._m.m:xm:u_w:cm:_mcm schlagswasserableitung bei einem zweijahrigen Regenereignis je Baugrundstiick eine maximale haben zusatzliche archaologische Untersuchungen erforderlich werden. Art und Umfang der not-
v Wi 3 <m: stellen Drosselabflussmenge von 2 I/s*ha nicht tiberschritten wird. Der erforderliche Regenriickhalteraum wendigen Mafinahmen (z. B. ergénzende Sondagen, Teil- oder Fléachengrabungen) sind mit dem
. Vergnugungsstatten . ist nach. DIN 1986-100, Gleichung 22 zu bemessen. Landesamt fiur Denkmalpflege Hessen abzustimmen. Die Kosten der archaologischen
12113 4. Raumbedeutsame Windenergieanlagen MaRnahmen sind gemaR § 18 Abs. 5 HDSchG vom Veranlasser der MaRnahme zu tragen.
2.3 Eingeschranktes Gewerbegebiet — GEe CEe 9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Vor Aufnahme von Erdarbeiten wird empfohlen, frihzeitig Kontakt mit dem Landesamt fur
1306 im GEe sind zulassig: Gee (89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Denkmalpflege Hessen — Abteilung Archéologische Denkmalpflege — und der Kreisarchaologie
1. Generabitiebsalisr sk dis dus Walinen gt wesentlinh sitrer 9.1 Bodenhaushalt des Main-Kinzig-Kreises aufzunehmen, um das weitere Vorgehen abzustimmen.
s 110/2 2. Lagerhduser, Lagerplatze und Sffentliche Betriebe Der anfallende Oberboden ist mm:_mo.: zu lagern und die Eignung des _,.\_mﬁmzm_m. zur ) 3 Bkologische Baubsgleltung
3. Biro- und Verwaltungsgebaude Wiederverwendung durch baubegleitende Analysen aus umwelttechnischer Sicht zu prufen. ; : il ) - Sl : )
4. Anlagen fur sportliche Zwecke. Sofern die umwelttechnische Prifung nicht entgegenspricht, ist.anfallender Oberboden der m.m wird mBRoEm:, far a_m. DE.o:E:E:m der wmcmam_ﬁ: s oxo_om_mo:m.mmccm@_m_ﬁcsm
g P B dstiick Gestalt artnerisch tzten Elach ied d einzusetzen, die sowohl die bodenkundliche als auch die artenschutzrechtliche Baubegleitung
Im GEe sind ausnahmsweise zulassig: augrundstiicke zur Gestaltung von gértnerisch genutzten Flachen wieder zu verwenden. utfasst, [hre Aufgeben sind im Kad:
1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und 92  Dachbegrinung - Sicherstellung und Dokumentation der Umsetzung aller Vermeidungs- sowie
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuiber in Grundflache Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher von baulichen Anlagen (Gebaude, Dachaufbauten, Ausgleichsmanahmen;
und Baumasse untergeordnet sind, Nebenanlagen) mit einer Dachneigung von maximal 10° und einer Dachflache von mindestens - Ansprechpartner fur die Bauverantwortlichen in Bezug auf alle mit dem Natur- und
2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. 15 m? sind extensiv zu begrinen. Die Substratschicht muss eine Gesamtstérke von mindestens Artenschutz verbundenen Fragen.
3. Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten (s. Ziff. C.12), 8 cm aufweisen. - Ansprechpartner fir die untere Naturschutzbehorde. Dazu gehért auch die Information der
1l 4. Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten (s. Ziff. C.12), sofern es sich um Von der Verpflichtung zur Dachbegriinung ausgenommen sind: unteren Naturschutzbehérde im Falle des Auftretens zuvor planerisch nicht erkennbarer und
<m..xmc.ﬂm=mo:m: zur mm_vm?m_,am%.esm von mﬂmcm:_mmm: der .:3 Gebiet ansassigen o Dachterrassen und Dachéffnungen, mm_am.@ x.o_,;___Am und deren m5<m_,_,_m:3=o.3m _.omc:m. . e
e produzierenden oder weiterverarbeitenden Betriebe handelt, die ) e technische Ein- und Aufbauten sowie deren Zuwegungen, - Organisation und Umsetzung ggf. erforderlicher zusétzlicher Konfliktidsungen.
v - - m__mmmm:“wm_”@mﬂﬁmﬂm“wm Teil der durch das jeweilige Betriebsgebaude Uberbauten | e sonstige _.__o:.ﬁ cmmasam.a Ein- und Aufbauten. . . 4. Bbdenschutz
el - eine Verkaufsflache von 200 m? nicht iberschreiten. Q_u_m Dﬂoﬂcmmencmm ist auch bei erganzenden Solar- und Photovoitaikanlagen sicherzustellen und Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Im GEe sind nicht zul&ssig: aleinall 21 aftanucd. Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten xm::w:._.mmm_ die den Verdacht einer
. ) 9.3  Schutz von Insekten schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese unverziglich der zustandigen Behorde
1. Vergnugungsstatten . e s ’ SN iy 1 :
Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintréchtigungen nachtaktiver Insekten sind fur die Au- mitzuteilen.
w. Mmmm”wﬂrmm:cﬁmm_‘: P R S Renbeleuchtung ausschlieBlich Leuchtmittel (LED-Leuchten, Natriumdampf-Hochdrucklampen) MaBnahmen, die die Feststellung des Sachverhalts oder die Sanierung behindern kénnen, sind
Kataster / Bemafung i ki gen. mit einer Farbtemperatur von 2.000 Kelvin bis maximal 3.000 Kelvin (warmweife Lichtfarbe) unter bis zur Freigabe durch die zustandige Behérde zu unterlassen. Soweit erforderlich ist ein
R Bt Bastand 32/1 2.3.1 M__mame.:@ der wmcmm_u_mﬁm: :WO: der Art Qm_“xmmq_mcm m:a Anlagen und deren besonderen Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtgehause, die kein Licht nach oben emittieren, Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des
12/15 U edurfnissen und Eigenschaften (Gerauschkontingentierung) zulassig. § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die
. Die Gewerbeflachen im Geltungsbereich des wwcm:c:@.mv_m:m Nr. A-o‘_ﬂ..o ..WoBmima._ 9.4 MaRnahmen gegen Vogelschlag @mm_m:ﬂ sind, Qﬁms_”m:_ m%wc:m:m Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den Einzelnen
\/ Flurstiicksgrenze 8.00 BemafRung <<.mam_.._ nach § 4. >vm..h wmcz<O.3mos der maximal N:_mmm._@m: m.o:m__mB_mm_o: @mo__mamn. Bei Fenstern und / oder Glasfassaden, oberhalb des Erdgeschosses, mit mehr als 5 m? Flache, oder die Allgemeinheit herbeizufuhren.
I N_M:Mww_ﬁmmm_mm mmmmwﬁ%ﬂ_wwﬁﬁwwmﬂwﬁ m-_mm__www_wmﬂM_mﬁﬂMﬂﬁ:n”o_ﬂm:%m_cwmm,“mmﬂﬂ:_% die Baume oder andere naturnahe Strukturen widerspiegeln oder die einen Durchblick auf Auch wer Materialien in den Boden einbringt, hat dies gemaR § 4 Abs. 3 HAItBodSchG anzu-
; - k. " - S naturnahe Flachen ermdglichen, ist sicherzustellen, dass geeignete Vorkehrungen gegen zeigen, allerdings nur dann, wenn diese Mafnahme nicht ohnehin Gegenstand einer Zulassung
Ditesgundions: Anithos tsasnssrmiwiatstacricemet sy ALKIS) ven 1981 sole e Lindenbaumehen, II. Bauabschnitt” von 1364 mik ArsmINg von 2001 statt vermehrte Kollisionen von Végeln umgesetzt werden (s. Ziff. C. 7.3). nach anderen Rechtsvorschriften ist und es sich um mehr als 600 Kubikmeter Material handel.
9 g n. A Fir den Tageszeitraum Aom‘o.o bis 22.00 c:c und den zmo:nm_:mCB (22:00 — 06:00 Uhr) werden al Ssnilch 4 e iRk MR s e it Angezeigt werden muss weiterhin jede SanierungsmafRnahme, wobei § 11 HAItBodSchG eine
117 die folgenden Emissionskontingente Lex in dB(A) pro m? festgesetzt (s. Tabelle 1). ‘ M: .M m.:” Biairehiae mmo :.m%<..m o ﬂ_m ﬁm_ﬂ RS ﬂm:ﬂ::m. m: e p Ausnahme fur Sanierungsfalle vorsieht, bei denen das Ziel schon mit einfachen Mitteln erreicht
Tabelle 1 M mm s_w...w_o m__.m_sm ,_35 10N ; PESLIND DOSr LA Sl Aragueinaren Shergen o werden kann. Im Zweifelsfall ist jede SanierungsmafRnahme anzuzeigen. Die angezeigten
e — . sar-vianme-op g Sanierungsmanahmen bediirfen sodann der behérdlichen Zustimmung. Die Funktionen des
—lmmm n Qm ecC mu ru n mmm n Teilflachen Lex, e ) L, nachts (99 Abs. 1 Nr. 23b Bl Bodens sind in Abstimmung mit den zustandigen Behérden nachhaltig zu sichern oder
e ndeAjm 0 | indBA)m: Im gesamten Geltungsbereich sind bei der Errichtung von Gebauden mit mindestens 20 m? wiederherzustellen.
GEe 1 62 47 Dachflache auf den Dachflachen Photovoltaikmodule zur Nutzung der einfallenden solaren
: ; GEe 2 60 45 Strahlungsenergie fur die Stromerzeugung mit einer Flache, die mindestens 20 % der Dachflache 5. Niederschlagswasser
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 03.11.2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634), : T ) z :
>_A, mm_.. Um:__M_._ms “U‘_:Nc:_“u Nc_mmﬁ getndert mA e N@.ow.momm (BGBI. | Nr. 226 <A03 28.07.2026) ) mMm M mm Mm Mamﬁvﬂo:h A_uwnﬁo%ozﬂ_wﬂ_:aﬁwmnzmo:mmv..ﬂ zu _3mﬁm=_m_.m:.xa PR oUmBm_.w mmxm >c_m.. mﬁ.<<In_w._ mo__<zwma.ma:n:_m_m_m,.\,m_ummm_1 %ﬂm:mw versickert, <mMmmm_ﬁ oder .&_,m__a .ﬂaﬁmﬂ
e ewerbegebie ; e nstelle der Photovoltaikmodule zur Stromerzeugung kénnen ganz oder teilweise uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit dem Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleite
§9 (1) Nr. 1 BauGB, §8 BauNVO Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | Nr. 75 vom 29.11.2017 . e . : s e Solarwarmekollektoren installiert werden, wenn die Summe der Fldchen mindestens der werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
S. 3786), zuletzt geandert am 07.07.2023 (BGBI. | Nr. 176 vom 06.07.2023) Die Emissionskontingente Lek sind ausschlieBlich in Richtung des 6stlich angrenzenden Photovoltaikmindestfliche entspricht entgegenstehen. Eine wasserschutzrechtliche Genehmigung ist einzuholen
Mischgebiet Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) i.d.F. vom 09.07.2021 Aligemeinen Wohngebietes im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Richtsbockspfad — . h.# HW . : ioh s \ :
§ (1) Nr. 1 BauGB, §8 BaukvO (BGBL. | Nr. 43 vom 16.07.2021 S. 2598, 2716) Brentanostrae’, in Richtung des Mischgebiets im Geltungsbereich des Bebauungsplans 11.  Anpflanzen von B&umen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen okl T e s
3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) i.d.F. vom 17.03.1998 (BGBI. I Nr. 16 vom 24.03.1998 S. ,maﬂsmﬁma und umw s.xaﬂ%ﬂaﬁ smmﬁcm::@m_mwgm: mzzm"ﬁa%ma_wosm m,.mm__mu achmarkt- (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) i _ 9 e _ .
MaB der baulichen Nutzung 502) zuletzt geindert durch Art. 7 des Gesetzes am 04.03.2021 (BGBI. | Nr. 9 vom 03.03.2021 S. 306) MR SRSINONGRE Ry R ESIEAES] WAl TERrgen [SGISI0n WOTGoR, it LRESmis- 111 Nicht iberbaute Grundstiicksfléchen 6. Einbindung von Bauwerken ins Grundwasser
Grundflach hl als Hochst (GRZ) Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. vom 17.05.2013 (BGBI. | Nr. 25 vom 27.05.2013 S kontingerite L scomns SIFA Y it Ereprichian K dort shzawonden, wo neohits gegeibor dem Die nicht berbauten und befestigten Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten
rundilachenzani als Hochsigrenze -immission u L.d.F. Ok -INFL 2oV -Uo. . Tage eine erhdhte Schutzbedirftigkeit besteht (Bereiche mit Wohnnutzung). . 0 i ich i i
0 e 12744, B gRaRACIL BV A4 1,200 (BOEL 1R S5t om £2.92.2020) O_mm mo:_m__ﬂmhsmwmwsm” M:*OWQMqCLMmL des wmamAcc:m_w_u_M:m_m Ema:ms <oﬂ:mwsm3 Betrieb oder einer Mincssis 24 00 Dioht Sribols bR 1ne D fostiien Savmc e o wﬂm__ﬁmﬂ ”\/o\m ﬁmﬂwﬂs\mm_mm%Wm:&%hmmmm:w%:_ﬂwM.ﬂ.omwmm_mwz_wwwhmMﬁm>&MMMMMMmﬂmmmmxm: e
: Mi flache) si it frei g [ ; : : ’ ;
Geschossflachenzahl als Hochstgrenze (GFZ) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 29.07.2009 (BGBI. | Nr. 51 vom 06.08.2009 S. 2542), Anlage unabhangig von den Emissionskontingenten auch dann erfullt, wenn der Beurteilungs- MN% a%mwm:_&_NMNaww mmv:m_soa. Bb_“h: ﬁw_wﬁwwﬂmmm::ammmhmwmﬁwﬁM%m:bm:% 3ﬂ< .ﬂ:p\mzac:@m__mﬁm 4 Erlaubnis durch die zustandige Wasserbehérde erforderlich.
6 §9 (1) Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO zuletzt geéndert am 01.01.2025 (BGBI. | Nr. 323 vom 29.10.2024) pegel Lr;den Immissionsrichtwert um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze) ) e P e o
2 . 5 v : = 4 s b i = ol : Artenverwendungsliste festgelegten Mindestpflanzqualitat zu erfolgen und sind zu pflegen, zu 7. Artenschutz
X QQW@#N :UQ—. G—_Q CBEQ_AI\Q;—-NQ__O:—AQ_HWWU—.:ﬁF_:@ Ac<vmv _Q*H vom AmowNON»_ Amom_ _ Zq.. \_A. vom NC_mmm_m m_DQ <Ow._Jm_U®3. O_mq.m_\_ Omﬂmcmo_‘dm Q_Q in Qm—. dumwum__m ‘_ mﬂmm@mcmjmj mg_mw_03m| m_‘.jm:m: C_JQ Um_ <mq._Cm.ﬂ zU mﬂmmﬁNQD. ) )
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze 06.04.2021 S. 540), zuletzt gedndert am 23.12.2025 (BGBI. | Nr. 348 vom 22.12.2025) kontingente Lex nach der DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung* weder tagstiber noch Eur dia Brriiuns dar Assabl vt B it ieweils in B f dis Mirdestannfianzfidche: 7.1 Herstellung einer mehrjahrigen Bluhflache zugunsten des Rebhuhns
ot eyt Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) i.d.F. vom 28.11.2016 (GVBI. Hessen Nr. 18 vom nachts tberschreiten. : _A:mﬁ_wcmﬂ_m M”mmmw@mﬂé R R ) Zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitt (CEF) eines betroffenen Rebhuhn-
GHua Héhe baulicher Anlagen 05.12.2016, S. 211) Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 (DIN 45691 - Gerausch- RS Bainine _ Reviers wird auf einer 3.000 m* groen Teilflache der insgesamt rd. 40.100 m* grofien
8,00 m §9 (1) Nr. 1 BauGB, §16 BauNvO Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 28.05.2018 (GVBI. Hessen Nr. 9 vom 06.06.2018, kontingentierung- vom Dezember 2008, Beuth Verlag GmbH, Berlin). Bei den Berechnungen ist e . . R MaRnahmenflache eine Bluhflache angelegt. Die Flache dient zugleich der externen
) S. 198), zuletzt geandert am 14.10.2025 (GVBI. Hessen Nr. 66 vom 13.10.2025) die Uberbaubare Grundstiicksflache zu berticksichtigen. m,m”ﬁm_ﬁﬁmm%mwsﬁm *_WMWMMMMW“%MWM”_m_wmmﬁcmﬁ%mm :hﬁmcmmﬁmm%mm:a i Kompensation des Bauvorhabens.
Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfldchen Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. Hessen | Nr. 7 vom 17.03.2005, S. 2.4 Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung Baurh der >nm:<m:>\_m:a:: liste 2 AN_E D mv i *_mm:Nm: wmm wﬁmmaonm s Die MaRnahmenflache wird zur eindeutigen Identifizierung tber die zum Zeitpunkt der
: : T e 9 Lt PrEhER. 1 Planaufstellung bestehenden Flurstiicksbezeichnungen beschrieben. Sie umfasst die Flurstiicke
Offene Bauweise 142), zuletzt geandert am 12.02.2026 (GVBI. Hessen Nr. 8 vom 11.02.2026) Zufahrten variiert werden, solange die Anzahl gleichbleibt. Die Anpflanzungen haben Gemarkung Heldenbergen, Flur 8, Flursticke 129/1 (tw.), 77/1 (tiw.), 77/2, 78, 79, 80, 81, 82, 83
v i e ﬂ%MHWoumw_m%w.am i w_ﬂmmm_mm_mmowmmw_@mﬂg%m-moa_mmmowécﬂﬁwwmmwﬁmw e i 5 Ma8 der baulichen Nutzung maw_uao”_ma der in awq_wnmzmwam_%s_amﬁ_mma *mmﬁmm_m@a: Mindestpflanzqualitét zu erfolgen und 84/1 (tiw.), 85/1, 85/2, 85/4 (tiw.), 86 und 87 (tw.). Im Rahmen des laufenden Flurbereinigungs-
- . o .4 F.V Ud. . FHessen | INr. Vv 0. ) . sind zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. ; . o g - :
a Mm%m_mﬁﬂmmmwﬂwiw%wm - S. 652) zuletzt geéndert am 09.10.2021 (GVBI. Hessen Nr. 36 vom 08.10.2021, S. 602) (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18, 19, 20 BauNVO) 11,3 Fassadenbegrinung ,qu%hhmm”@wﬁmﬁ %mm%mhmm%ﬁﬂ:&%ﬁﬂ _wcmm_w M_mm_u_ﬂf__ﬂwwwhnw%%_w@m%mwﬂwﬂm%m:ﬂwwxxm_% ﬂ
r. uGB, un u . . = : ' 3 L i
Hessisches Landesplanungsgesetz (HLPG) i.d.F. vom 12.12.2012 (GVBI. Hessen Nr. 27 vom 3.1 Grundfiache (GRZ) . . g o . An AuBenwandfassaden von Gebauden, die auf einer Lange von mehr als 25 m ohne Fenster abgeschlossen ist, werden in den Bebauungsplanunterlagen sowohl die zum Zeitpunkt der
Baugrenze 20.12.2012, S. 590), zuletzt geandert am 02.08.2023 (GVBI. Hessen Nr. 25 vom 01.08.2023, S. 584) Innerhalb des Geltungsbereiches sind fur die jeweiligen Baugebiete die durch Planeintrag oder vergleichbare Offnungen (z. B. Taren, Tore) ausgebildet sind, sind geeignete, standort- Planaufstellung bestehenden Flurstiicksbezeichnungen als auch die kiinftige
§9 (1) Nr.2 BauGB, §23 BaulvO Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) i.d.F. vom 25.05.2023 (GVBI. Hessen Nr. 18 vom 07.06.2023, (Nutzungsschablone) festgesetzten maximalen Grundfléchenzahlen (s. Ziff. A. 1.3) zulassig. gerechte Kletterpflanzen aus der Artenverwendungsliste 3 (Ziff. D. 3) anzupflanzen, zu pflegen, zu Flurstiicksbezeichnung aufgefuhrt.
. _ S. 379), zuletzt geandert am 23.12.2025 (GVBI. Hessen Nr. 110 vom 22.12.2025) 3.2 Geschossflache (GFZ) erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Die fachliche Ausfiihrung (Saatgut, Anlage und Pflege) erfolgt gemaR der im Umweltbericht zum
Verkehrsfléachen Hessisches StraRengesetz (HStrG) i.d.F. vom 08.06.2003 (GVBI. Hessen | Nr. 10 vom 27.06.2003, S. Innerhalb des Geltungsbereiches sind fur die jeweiligen Baugebiete die durch Planeintrag Die Begriinung hat auf mindestens 30 % der betroffenen Fassadenlénge zu erfolgen. Bebauungsplan (Anhang 2, MaBnahmenblatt 1) beschriebenen Weise. Die Mafinahme muss als
Offentliche Straftenverkehrsfliche 166), zuletzt geéndert am 23.12.2025 (GVBI. Hessen Nr. 110 vom 22.12.2025) (Nutzungsschablone) festgesetzten maximalen Geschossflachenzahlen (s. Ziff. A. 1.4) zulassig. Bei Gebaudeteilen, bei denen aus funktionalen oder sicherheitsrelevanten Griinden eine CEF-MaRnahme (nur Anteil Bluhflache) spatestens in der dem beginnenden Eingriff folgenden
§9 (1) Nr. 11 BauGB Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 14.12.2010 (GVBI. Hessen | Nr. 23 vom 23.12.2010, S. 3.3 Voligeschosse Begriinung der AuRenwandfassaden nicht méglich oder unzumutbar ist, kann ausnahmsweise von Biutperiode witksaim Wward en, : i ; : :
548), zuletzt geandert am 01.01.2024 (GVBI. Hessen Nr. 22 vom 11.07.2023, S. 473) Innerhalb des Geltungsbereiches sind fur die jeweiligen Baugebiete die durch Planeintrag der Verpflichtung zur Begriinung abgesehen werden. Die Stadt Nidderau als Grundstiickseigenttimerin ist fur die dauerhafte rechtliche und tatsachliche
Griinfestsetzungen Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991 S. 58), zuletzt (Nutzungsschablone) festgesetzten maximale Anzahl von Vollgeschossen (s. Ziff. A. 1.2) zulassig. 12, Zuord Flehsn Gdar Maknak e Seherung der Mafinahme veranpwortiioh. .
s T T gedndert am 15.08.2025 (BGBI. | Nr. 189 vom 14.08.2025) 54 Hohe bavlicherAnlagen : auo\u%ﬁw%mg R S I A 72 Bauzeitenregelung fur Rodungs- und Fllarbeiten
3 : i . P T ; . : . Die Fall R n Gehol dBa h schlieBlich im Zeitra
e -.-:.... §9 (1) Nr. 25a BauGB —NNCSO-.Q::BQ%QQGQ—N ATOQV i.d.F. vom 22.12.2008 Awmw_. | Nr. 65 vom 30.12.2008 S. Mmmmv_ zuletzt Innerhalb des Om_EDQmUmﬂm_ijm sind fir die ._m<<m___©m3 mmCQQU_mﬁm die durch _U_mjm__\_:,m@ Zur —Aogvm:mszD von mmzmzmm: im Om_E:QmUm—.mwO—._ des mmUmCCBOm—u_mzmm sind OXOXO.#O- _mo ung m_jn_ OWMD\QN von Ge zen _._r_u | umen hat aus el I €itraum vom
RGN NS L R R (Nutzungsschablone) festgesetzten Gebaudehthen (GHmax) als Maximalhohen zulzssig MaBnahmen in einem Umfang von 61.500 Biotopwertpunkten zuzuordnen. 1 Oxtoher Rainde  TpUn R teEn. . o
Sonstige Planzeichen Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.d.F. vom 31.07.2009 (BGBI. | Nr. 51 vom 06.08.2009 S. 2585), zuletzt (s. Ziff. A. 1.8). A X R G RO s SR (e Im Zuge dieser Arbeiten ist auch die Abnahme und fachgerechte Neuanbringung von Nistkésten
m rieben
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches geéndert am 15.01.2026 (BGBI. | Nr. 4 vom 14.01.2026) Die Gebaudehoéhe ist vom unteren Héhenbezugspunkt (s. Ziff. 3.5) bis zum héchsten Punkt des uw_ ooo:MmoMoéM: __gm:__Ams N.Mco%:_ws ANw%oo _w ‘_mv i I e virzunehman, :
Gebaudes (bei Flachdach d flachaeneigten Dachern die Oberk der ob Attik ’ pwenp Shoh Es wird empfohlen, die Baufeldfreimachung im Offenland im Winterhalbjahr durchzufuhren. Sofern
§9 (7) BauGB ebaudes (bei Flachdachern und flachgeneigten Dachern die Oberkante der obersten Attika) . - X w ! ; " ’ A 5 = : =
2U messen. Mc3®>cm@_m_o: m%a L\o.: qu_ umm_w.m_ﬁmmMm__m_m_:m: Oxxomoww-zmm:ﬂ:%m _M_, der mﬁmawz_mﬂmac in dies - gaf. auch nur in Teilen - nicht méglich ist, sollten die noch nicht in Anspruch genommenen
Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung Die festgesetzten maximalen Gebaudehshen (GHmad) durfen durch notwendige gebéude- zmmﬂmzwﬂdzm_.m%ﬁ__‘_%oswwmmm_ﬂoo m“.o:.umc nt _AS stick 8 ( c_,@m%.\,\m st m_:,.v 4.750 m?* der ! Bauflachen durch regelmaRiges Grubbern vegetationsfrei gehalten werden.
: i ; : g ; pwertpunkte) zuzuordnen. Die Untere Naturschutzbehorde des ELIE Wikrand dof Baifaidis: h Sk b d Riitoten Ar d
technische Anlagen um max. 3,0 m uberschritten werden. Diese Anlagen sind so anzuordnen, Main-Kinzig-Kreises fiihrt die MaBnahme unter der Vorgangsnummer: 360562 (20160562) alls wahrend der Bautelaireimachung das Vorkommen von besonders geschutzten Arten oder
e ! dass sie mindestens um das Maf ihrer eigenen Hohe von allen Gebaudekanten zuriickspringen. g ot : : Brutplatze von Végeln festgestellt werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und geeignete
Nachrichtliche Ubernahmen 35 Hohenbezug 13. Grenze des riumlichen Geltungsbereichs [ — Schutz- und SicherungsmaRnahmen zu ergreifen. Die Untere Naturschutzbehérde des Main-

Kinzig-Kreises ist zu informieren, um das weitere Vorgehen abzustimmen.

7.3

7.4

10.

1.

12.

13.

Vermeidung eines signifikant erhéhten Kollisionsrisikos fiir Végel an Glasflachen

Um vermehrte Kollisionen von Végeln mit Fenstern und / oder Glasfassaden zu vermeiden sind
geeignete MalRnahmen zu ergreifen.

Leicht umsetzbare MaRRnahmen sind etwa:

e Horizontale Markierungen / Bedrucken des Glases.
e Verwendung transluzenter Glaser.
o Einsatz reflexionsarmer Glaser.

Das Aufkleben von Vogelsilhouetten oder die Nutzung von UV-Stiften ist unwirksam und wird
daher nicht empfohlen.

Insektenschonende Beleuchtung

Um die Wirkung der AuRenbeleuchtung auf nachtaktive Insekten zu minimieren, wird empfohlen,
Beleuchtungen mit Bewegungsmeldern oder Zeitschaltuhren auszustatten, um die Leuchtdauer
auf das notwendige MaR zu begrenzen. Zudem kann die Lichtintensitat reduziert werden, um die
Helligkeit gering zu halten und eine zusétzliche Anlockung von Insekten zu vermeiden.

Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen

Zum Schutz von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei BaumaRnahmen und
Bepflanzungen die erforderlichen Sicherheitsmalinahmen einzuhalten bzw. geeignete
SchutzmaRnahmen vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt
Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur Strallen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten.

Bei notwendigen Erdarbeiten im Bereich von Kabeln ist die ausfiihrende Firma darauf
aufmerksam zu machen, sich vor Arbeitsbeginn mit dem

Netzbezirk Friedberg,
Postfach 10 07 63,
61147 Friedberg

Tel. 06031 821650

in Verbindung zu setzen.

Versorgungsleitungen

Die ungefahre Lage der unterirdischen 20 KV-Versorgungskabel wurde in der Planzeichnung
nachrichtlich tbernommen. Zudem sind innerhalb des Geltungsbereichs 0,4 kV-Kabel, Fern-
meldekabel sowie Anlagen fir die StraRenbeleuchtung vorhanden.

Entsprechende Schutzmafinahmen sind zu beachten (s. Ziff. C. 6.)

Larmschutzgerechte Aufstellung stationédrer Geréte

Bei der Aufstellung von Warmepumpen und vergleichbaren stationédren Geraten wird empfohlen,
den Leitfaden der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAl) ,Leitfaden zur
Verbesserung des Schutzes gegen Larm beim Betrieb von stationaren Geraten in Gebieten, die
dem Wohnen dienen* (Stand 28.08.2023) zu beachten.

Die Einhaltung der dort beschriebenen Abstande und technischen MaRnahmen kann helfen,
Konflikte mit angrenzenden Nutzungen zu vermeiden und die Anforderungen der TA-Larm
einzuhalten.

Sonnenlichtreflektierende Bauteile

Von sonnenlichtreflektierenden Bauteilen (insbesondere Photovoltaik- und Solaranlagen) diirfen
keine Blendwirkungen auf den Strallenverkehr der Bundesstralle 45/521 sowie auf die
angrenzende Eisenbahnstrecke Friedberg—Hanau ausgehen.

Diese Bauteile sind so auszurichten und auszufiihren, dass weder die Verkehrssicherheit
beeintrachtigt noch Signalbilder verfalscht werden.

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten

Die Einordnung eines Sortiments als zentrenrelevant erfolgt im Zuge des bauordnungsrechtlichen
Genehmigungsverfahrens unter Beriicksichtigung des Regionalen Einzelhandelskonzepts im
Regionalplan Stidhessen / Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) sowie
des kommunalen Einzelhandelskonzepts der Stadt Nidderau. Die Abstimmung erfolgt mit den
jeweils zustandigen Behorden auf regionaler und kommunaler Ebene.

Normen, Richtlinien und sonstige technische Regelwerke

Alle Unterlagen, wie beispielsweise DIN-Normen, Richtlinien und sonstige technische
Regelwerke, auf die in den Festsetzungen dieses Bebauungsplans Bezug genommen wird,
kénnen zusammen mit dem Bebauungsplan kostenfrei bei der Stadtverwaltung Nidderau, Am
Steinweg 1, 61130 Nidderau wahrend der allgemeinen Dienststunden eingesehen werden.
Eine private Vervielfaltigung oder Weitergabe der Dokumente ist nicht gestattet.

Verfahrensvermerke

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

gefasst durch die Stadtverordnetenversammlung am 14.03.2024
Der Aufstellungsbeschluss wurde geméafR § 2 Abs. 1 BauGB am 27.03.2024 bekanntgemacht.

BESCHLUSS FRUHZEITIGE BEKANNTMACHUNG
BETEILIGUNG

durch die Stadtverordnetenversammiung am der friihzeitigen Beteiligung am 27.03.2024.
14.03.2024.

FRUHZEITIGE

BEHORDENBETEILIGUNG
Die Behdérden wurden mit Schreiben vom 26.03.2024
von der friihzeitigen Beteiligung unterrichtet und zur

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

DER OFFENTLICHKEIT

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Zeit
vom 01.04.2024 bis einschlieRlich 10.05.2024

durchgefiihrt. Abgabe einer Stellungnahme bis zum 10.05.2024
aufgefordert.
OFFENLAGEBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG

durch die Stadtverordnetenversammiung
am 25.06.2026

der Offenlegung im Entwurf am 30.06.2026

BEHORDENBETEILIGUNG

Die Behérden wurden mit Schreiben vom 30.06.2026
von der Offenlegung unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 12.08.2026 aufgefordert.

OFFENLAGE

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Zeit
vom 01.07.2026 bis einschlieRlich 12.08.2026
durchgefuihrt.

SATZUNGSBESCHLUSS
durch die Stadtverordnetenversammiung

am Q4 AQ. 2926

AUSFERTIGUNG
Es wird bestatigt, dass
e die hier aufgefiihrten Beschliisse gefasst und die hier aufgefithrten Verfahrensschritte durchgefiihrt
wurden und
e der vorliegende Bebauungsplan Nr. 1-017-0 ,Rémerpfad‘ dem Satzungsbeschluss der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt-Nidderau vom OA.AQ:26. zu Grunde lag und dem
Satzungsbeschluss entspricht.

Nidderau, den .4Z:AQ, 2026
Der Magistrat der Stadt Nidderau

A\r\m:vuwu ......

Burgermeister

BEKANNTMACHUNG UND RECHTSKRAFT

Der Satzungsbeschluss wurde am Q6.40.% bekanntgemacht mit Hinweis, wo der Plan eingesehen werden
kann. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Der Magistrat der Stadt Nidderau

%A\&x«\\uwnﬂ .....

Burgermeister

Artenverwendungslisten

Artenverwendungsliste 1: Freiwachsende Straucher
Mindestpflanzqualitét: Stréucher, leichte Heister, Héhe 60-100 cm

IStrauchart (dt. Name) | Wuchshéhe ___ Standort ‘Wert fiir Fauna__ ___Hinweis
ISchwarzer Holunder / Nahrstoffreich, Bedingt
[Traubenholunder P anspruchsarm FeaiY) esshar
Besenginster 1-3m trocken Mittel

Brombeere 1-3m anspruchsarm Hoch (V, ) esshar
Himbeere 1-3m anspruchsarm Hoch (V, S) essbar
lJohannisbeere T m Nicht auf trockenen Mittel bis Hoch (V) o
(rot, schwarz) Standorten

Heckenrose 1-3m trocken bis frisch Mittel essbar
Schneeball Sonnig bis halbschattig, ;

(heimische Arten) 2-4m feucht Mittel

Roter Hartriegel / : :
Womeliiirschn 2=4 (5) m anspruchslos Mittel Kornelkirsche essbar
Pfaffenhiitchen 2-3m kalkliebend Mittel giftig!
Haselstrauch 3-6m nahrstoffreich Hoch (S, I) essbar
\WeilRdorn

(mehrere Arten) 3-5m anspruchsarm Hoch (V, S, 1)

Schlehe 24 m anspruchsarm Hoch (S, 1) essbar
Salweide 3-5m anspruchsarm Hoch (1)

Berberitze 1=2m kalkliebend Mittel

Liguster ; —_—
(Ligustrum villgare) 2-4 m anspruchslos Mittel giftig!

Artenverwendungsliste 2: Baume
Mindestpflanzqualitit: Hochstamm, 3-mal verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14-16 bzw. 16-18

Baumart (deutscher Name) [Baumart (botanischer Name)  [Besonderheiten L

Unterarten straengeeignet, Robust, schnittvertraglich,

Feldahorn lAcer campestre,
heimisch, hoher Naturschutzwert (Bienen)
Spitzahorn \Acer platanoides Unterarten straBengeeignet, Trockenheitsvertraglich,
lstadtklimavertraglich, hoher Naturschutzwert (Bienen)
Baum-Hasel Corylus colurna Hitze- und trockenheitsresistent,
Hoher Naturschutzwert (Vogel)
Rot-Ahorn Acer rubrum iGute Anpassung an verschiedene Béden, dekorativ

Fruhbluher, 6kologisch wertvoll,
eringe Konkurrenzkraft (freistellen)

Kornelkirsche Cornus mas

Baum-Felsenbirne \Amelanchier arborea Hoher Naturschutzwert (Végel)

Apfeldorn Crataegus x lavallei Stadtklimavertréaglich, hoher Naturschutzwert (Végel)

ISaulenweilldorn ICrataegus monogyna Stadtklimavertréglich, hoher Naturschutzwert (Vogel)

[Séaulen-Hainbuche Carpinus betulus Fastigiata Trockenheits- und hitzevertréglich

ISéulen-Eiche Quercus robur Fastigiata Koster Hoher Naturschutzwert (Végel, Bienenweide),
Trockenheits- und hitzevertréglich

Sommer-Linde Tilia platyphyllos Orebo Hoher Naturschutzwert (Bienen), stadtklimavertréaglich,

heimisch

Artenverwendungsliste 3: Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung

Pflanzenart ~ [Pflanzenat ~ [Eigenschaften [Boden, Besonnung
(deutscher Name)  [botanischer Name) LS e
\Wilder Wein arthenocissus quinquefolia /|Selbstklimmer, naturnah imaRig feucht,
ricuspidata ISonne bis Halbschatten
Efeu Hedera helix Immergriin, selbstklimmend, Feucht, nahrstoffreich,
L ebensraum fiir Végel und Insekten|Schatten, Halbschatten
Hopfen Humulus lupulus braucht Rankhilfe Frisch, nahrstoffreich,
Sonne, Halbschatten
\Waldrebe IClematis vitalba Braucht Kletterhilfe, 6kologisch Feucht, kalkhaltig,
wertvoll ISonne, Halbschatten
IGeiblatt  onicera periclymenum \Windend, duftende Bliiten, Braucht fHumos, frisch,
Rankhilfe, insektenfreundlich Halbschatten

Hinweis: Auf die Grenzabsténde fir Pflanzungen geman §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird verwiesen.

Stadt Nidderau, Heldenbergen

Bebauungsplan Nr. 1-017-0
"Romerpfad”

Satzung
Stand: 24.08.2026

STADT
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