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Hinweise
Denkmalschutzrecht
: : s Der Beginn von Bauarbeiten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Unteren
s e S R SR ) Denkmalschutzbehorde 3 Wochen vor Baubeginn mitzutellen Werden bei Erdarbeiten Bo-
; dendenkmale und andere Funde entdeckt, so sind diese unverzuglich dem Landesamt fur

Denkmalpflege, der Unteren Denkmalschutzbehorde des Main-Kinzig-Kreises oder der
Stadt Nidderau anzuzeigen Fundstellen und Funde sind in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schutzen

1

Wasserrecht

Die Wasserversorgung zur Bewasserung der Gartenflachen kann uber Zisternen und Re-
‘ gentonnen erfolgen Eine Wasserentnahme aus dem Flielgewasser durch Schopfen mit
HandgefaRen ist gestattet Die Entnahme von Grundwasser zur Gartenbewasserung st der
Unteren Wasserbehorde anzuzeigen (Brunnen sind anzeigepflichtig) 1
Der Uferbereich des Wassergrabens einschlieBlich seines Bewuchses ist auf eine Breite
von 5 m landseits der Boschungsoberkante zu schutzen und von jeglicher Bebauung frei-
zuhalten Um eine durchgehende Begehung des bestehenden Gewassers zu erreichen
mussen Einfriedungen einen Mindestabstand von 1 m zur Boschungsoberkante einhalten
Wird dieser Abstand von bestehenden Einfriedungen nicht eingehalten, sind diese entspre-
chend zuruckzusetzen Ablagerungen auf der Boschungsoberkante sind nicht zulassig
Vorhandene Ablagerungen sind zu entfernen :
Fur die Flurstucke im Uberschwemmungsbereich gelten die Bestmmungen und Verbote
des § 70 HWG Im Falle von Anderungen an Bauten oder der Errichtung von Anlagen ist
nach § 71 HWG bei der Unteren Wasserschutzbehorde ein Antrag auf Genehmigung zu
stellen ’

Textliche Festsetzungen

Die textichen Festsetzungen im Begrundungstext sind fester Bestandtell des Bebauungs-
planes
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Plgnungsrechﬂichg Festsetzungen

Art dger baulichen Nutzung (§9 (1) Nr 1, 4, 15 BauGB, § 14 (1) BauNVO)
Als ll-!auptnutzung ist fur das Planungsgebiet 'Private Grunflache' mit der Zweckbestim-
mung 'wohnungsferne Garten' festgesetzt T

16.06.2000

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Nidderau hat in ihrer Sitzung am ..

Ich bestatige hiermit, da zur Aufstellung des Bebauungsplanes Planunterlagen benutzt
nach Prufung der vorgebrachten Anregungen und Bedenken, den Bebauungsplan gemal

wurden, deren Uberemstimmung mit dem Liegenschaftskataster durch das Katasteramt
beschemigt worden ist

Bebauungsplan
'In der Kuhgald',

63450 Hanau, den “77-7.2000

Ma!&'der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr 1+19 BauGB, § 16 (2), § 16 (5) BauNVO)

Pro Gartenparzelle ist je eine Laube mit einer Grundflache von hochstens 24 m? innerhalb

der Baugrenzen zulassig Freisitze werden auf die Grundflache der Laube angerechnet

Garténlauben sind in eingeschossiger Bauweise zu erstellen Die Hohe der Lauben darf 3
o m uber angrenzendem Gelandeniveau nicht uberschreiten, Unterkellerungen und Feuer-
~ statten sind nicht gestattet

.
N it by Stadtteil Heldenbergen

Offentl best Verm Ing \‘%@ :
Aufstellungsb |
Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Nidderau hat in threr Sitzung am 2608, 1908
Verkehrsflachen (§9 (1) Nr 11 BauGB) den BeschiuB zur Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR § 2 (1) BauGB gefaft Der

01 0 " 2 1 -
Die Verkehrsflachen innerhalb der Gartenanlagen werden als Wirtschaftswege festgesetzt g:fsﬁllungsbeschlus wurde am 8 1998 1m "Hanauer Anzeigar” offentich bt ge
| ‘ & é;,

Der Bebauungsplan wurde dem Regierungsprasidenten in Darmstadt als hohere Verwal-
tungsbehorde gemal gemaf § 10 (2) BauGB mit Schreiben vom .., dort einge-
gangen am. , zur Genehmigung vorgelegt

Ubersichtsplan
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Fléiciaen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Der Regierungsprasident in Darmstadt hat

von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr 20, 25 BauGB)

Gartenwege sind 1n wasserdurchlassiger Bauweise auszufuhren. Die Einfriedungen sind
entlang der ErschlieBungswege und an den Grundstucksgrenzen zur freien Landschaft mit
einer Pflanzung aus emmhemmischen Laubgeholzen zu begrunen Bestehende Nadelge-
holzpflanzungen (Einzelbaume und Hecken) sind sukzessive durch Laubgeholze zu erset-

61130 Nidderau, den 12.07.2000
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— emne Verletzung von Rechtsvorschriften innerhalb der 3-Monatsfrist nicht geltend ge-
macht T
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— mit Bescheid vom .. . den Bebauungsplan genehmigt

zen Die Anpflanzung von Nadelgeholzen oder Hybnidpappeln ist unzulassig Bestehende L ,' : \\v' S .
Streuobstbereiche sind zu erhalten und zu pflegen Y R . Helt rSen v Sl
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Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nidderau hat in threr Sitzung am  26.06.. 1998 o N - o] wel®

N\ dlre L

Baul{ich‘e Anlagen (§ 52 (2+3) HBO)
LauQen sind als untergeordnete Nebengebaude einzustufen, die nach § 52 HBO kleinere,
Nebenzwecken dienende Gebaude, ohne Feuerstatten sowie andere untergeordnete Ge-

den Entwurf des Bebauungsplanes einschlieflich Begrundung zur offentlichen Auslegung
gemaR § 3 (2) BauGB gebilligt '

Offentliche Auslegung
Die Beteiligung der Burger und der Trager offenticher Belange fand gem. § 3 (2) BauGB

Die Stadt Nidderau hat den Bebauungsplan als Satzung beschlossen und gemaf § 10 (3)
BauGB am 14 +/Ad Jeeim "Hanauer Anzeiger" ortsublich bekannt gemacht Mit dieser Be-

kanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft

61130 Nidderau,den .. . . .
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baude darstellen Ein dauerhaftes Bewohnen ist unzulassig Eine Unterkellerung wird nicht ‘ sowie § 4 (2) BauGB im Rahmen der offentlichen Auslegung statt Die offentliche Ausle- A NP :

ges’téttet 9 : g nie gung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte in der Zeit vom . 0.08. 1998 bis einschlieBlich ’\\ Bu,ghm”/f\’ oA

! 14,09, 1998 1im Bauamt der Stadt Nidderau Ort und Zeitpunkt der offentlichen Auslegung | ,” 2% \\ o / :

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 87 (1) Nr 1, 5 HBO) wurden am 0108 1908 im "Hanauer Anzeiger" offentlich bekannt gemacht

Lauben sind, abgesehen von Fundamenten, FuBboden und Dachdeckung, in Holzbauwe:- 61130 Nidderau, den 12.07.2000 | ev , Genehmigt Bebauungsplan MaRstab 1:1000 .

se zu errichten. Mindestens eine Seite ist zu begrunen

Abstandsfldachen (§ 6 (5) HBO)
Eine Bebauung mnerhalb der Abstandsflachen von 3 m st nicht zuldssig

Einfriedungen (§ 87 (1) Nr 1, 3, 5 BauNVO)

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,5 m als Hecke, Holzstaketen- oder weitmaschi-
ger Maschendrahtzaun zulassig Die auBeren Grundstucksenfriedungen sind mit emner
Bepﬂanzung aus einheimischen Laubgeholzen einzugrunen
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aufgestellt: 28.04.1998
gedndert  09.10.1998

Planungsbiiro Ralf Werneke Stadt- und Landschaftsplanung

Tel 06181 /934216 + 934218

Friednchstr 35 63450 Hanau
Fax 06181 /934217 '




