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Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Die Gebiete 1 und 2 des Bebauungsplans werden als private Griin-
fldiche: wohnungsferne Gérten festgesetzt.

Auf den iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Lauben und Stille
zur Kleintierhaltung zul#ssig.

Lauben sind untergeordnete Nebengebiude gem4R der Definition
des § 52 (2) Satz 1 und § 52 (3) HBO.

Weitere Nebenanlagen sind unzuléssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung

_~—'m Bereich der iiberbaubaren Grundstiicksfl4chen ist pro Garten-

parzelle je eine Laube mit einer Grundfliche von hchstens 24 gm
innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Freisitze und Stallungen zur
Kleintierhaltung werden auf die Grundfiiche der Laube angerech-
net.

Die Hbhe der Lauben und Stallungen daif 3 m (iber angrenzendem
Geléndeniveau nicht iiberschreiten; Unterkellerungen sind nicht

gestattet.

1.3 Grundstiicksgréfen
Die Grte der Grundstiicke darf 600 gm in Gebiet 1und 400 gm in
Gebiet 2 nicht iiberschreiten.

1.4 Stellplatzflachen
tellpldtze sind unzuléssig.

1.5. Flichen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege
undund zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Die Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung diirfen nicht
versiegelt werden, sondern sind als Graswege zu erhalten und zu
pflegen. Sie diirfen nicht befahren werden.

Die Gartenflichen und -wege diirfen nicht versiegelt werden.

Von D#chern abflieBendes Abwasser ist zu sammeln und zur Gar-
tenbew#isserung zu nutzen.

Es sind ausschlieBlich Chemietoiletten zul#ssig.

Fir den gesamten Geltungsbereich wird als Bewirtschaftungsrege-
lung festgesetzt, da nur nachweislich 100 % biologisch abbaubare
Pflanzenbehandiungsmittel eingesetzt werden dirfen.

Alle Pflanzenbehandlungs- und Diingemittel missen in den Garten-

lauben hochwassersicher.gelagert werden.
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Die Lagerung wassergefdhrdender Stoffe (wie z.B. Benzin) ist im

Geltungsbereich nicht gestattet.

1.6 Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
Komposter sind so zu errichten und zu betreiben, daB keine Ge-
ruchsemissionen entstehen knnen.

Feuerstétten sind unzuléssig.

1.7 Flichen fiir das Anpflanzen von Bdumen und
un Strduchern

In den bezeichneten Flichen des Gebietes Nr. 1 ist eine Bepflan-
zung der Einfriedung mit einheimischen Laubgehélizen in voller
Breite der bezeichneten Flache (3 m) vorzunehmen.

Folgende Gehélzarten sind zu verwenden:
Bauernjasmin Philadelphus coronarius

Faulbaum Rhamnus frangula
Flieder Syringa vulgaris
Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
HaselnuB Corylus avellana
Kornelkirsche Cornus mas
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Rosen Rosa in Arten

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Salweide Salix caprea
Sommerflieder Buddleia davidii
Weiltdorn Crataegus monogyna

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen ist unzuldssig.

Die Lauben sind mindestens an einer Seite flichig mit Kletterpflan-
zen zu begriinen.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Efeu Hedera helix

Geiftschlinge Lonicera heckrotii
Kietterhortensie Hydrangea petiolaris
Kletterrosen Rosa in Sorten

Mauerwein Parthenoclssus quincefolia
Wilder Wein tricuspidata
Waldrebe Clematis in Arten u. Sorten

2. Festsetzungen nach Landesrecht

2.1 Dachneigung
Die Dachneigung von Lauben betrégt héchstens 30 %

2.2 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Lauben und Stallungen sind, abgesehen von Fundamenten, FuBbo-
den und Dachdeckung, in Holzbauweise zu errichten. Fiir AuBen-
anstriche sind gedeckte Farbttne zu verwenden. Kunststoffmateria-

lien sind als Dacheindeckung und Tiiren unzul#ssig.
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Planzeichenerklirung

1. Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksfiichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

2. Verkehrsflidchen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

3. Griinflichen (§ 9 (1) Hr. 15 BauGB)
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4. MaBinahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

0%%%°%% Anpflanzen von Strauchern

Erhaltung von Bdumen

5. Sonstige Planzeichen

Private Grunflache: wohnungsferne Garten

- >
w2 oSY Private Grunflachen: Sukzessionsflache

| Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: FuRweg

wmm mmm @ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)

Grundsticksgrenzen

6. Nachrichtliche Ubernahmen

T Hinweise

EXXX XXX

Fxx X x X x¥ Altlastenverdachtige Flache

2.3 Einfriedungen

Einfriedungen sind in Gebiet 1 bis zu einer Hohe von 1,5 m als
Hecke, Holzstaketen- oder Maschendrahtzaun zuléssig. In Gebiet 2
sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1 m als Maschendraht-

oder Holzstaketenzaun zul&ssig.

3. Nachrichtliche Ubernahmen

3.1 Wasserrecht
Das gekennzeichnete Uberschwemmungsgebiet ist in den Arbeits-

karten der Wasserwirtschaftsverwaltung dargestelit.

4. Hinweise

4.1 Wasserrecht

Innerhalb des Uberschwemmungsgebiet:s bediirfen Baum- und
Strauchpflanzungen, die Beseitigung von Bdumen und Strduchern
die Genehmigung der Wasserbehdrde.

Bauliche Anlagen und die Lagerung wassergefdhrdender Stoffe sind
unzuléssig.

Die Entnahme von Grundwasser zur Gartenbew&sserung ist der

unteren Wasserbehd&rde anzuzeigen. (Brunnen sind anzeigepflich-

tig).

4.2 Bauordnungsrecht
Gartenlauben bediirfen als untergeordneie Geb&ude einer verein-

fachten Baugenehmigung

4.3 Denkmalschutz

Der Beginn von Bauarbeiten im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ist der Unteren Denkmalbehé&rde 3 Wochen vor Baubeginn
mitzuteilen.

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmale und andere Funde ent-
deckt, so sind diese unverziglich dem Lzndesamt fiir Denkmalpfle-
ge Wiesbaden, der Unteren Denkmalbehirde des Main-Kinzig-

Kreises in Gelnhausen oder der Gemeinde Nidderau anzuzeigen.

4.4 Nachbarschaftsrecht

Kemobstbdume auf stark wachsenden Unterlagen sowie SiiBkirsch-
bAiume miissen zu Nachbargrundstiicken einen Abstand von 2 m
einhalten; Kernobstbdume auf schwach wachsenden Unterlagen
1,5 m. Gegeniiber landwirtschaftlichen Fiichen ist der doppelte

Abstand einzuhalten.

Hochwasszargrenze und Uberschwemmungsgebiet (§ 70 HWG)
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Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster .
Hiermit wird bestatigt, dal zur Aufstellung des Bebauungsplanes Planunterlagen benutzt

wurden die mit dem Liegenschaftskataster ubgremstlmmen
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Aufsteliungsbeschluf \%3 ?Mﬁﬂg ;
Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt( Mggéfﬁa,u/ﬁat in ihrer Sitzung am 12. 02.1993
den Beschlufl zur Aufstenung des Bebauungspianes geman § 2 Abs 1 BauGB gefafit. Der

Offentliche Auslequng des Bebauungsplanentwurfes
Die Stadiverordneten haben in ihrer Sitzung am 18.11.1994 den BebauungSpTanentwurf in
der Fassung vom 18.07.1994 einschlieflich Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB zur
offentlichen Auslegung gebilligt.

Die offantliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 19.12.1994 bis einschlieflich
01.02.1995 im Bauamt der Stadt Nidderau.

Ort und Zeitpunkt der offentlichen Auslegung wurden am 08.12.1994 im "Hanauer

Anzeiger" &ffentlich bekannt gemacht.

61130 Nidderau, den 43, /0 .45

Bebauungsplan als Satzung
Die Stadtverordneten der Stadt Nidderau haben in ihrer Sitzung am 01.09.7995 Uber die
vorgebrachten Anregungen und Bedenken zu dem Bebauungsplanentwurf geman

§ 3 Abs. 1 BauGB entschieden.

Die Stactverordneten haben in ihrer Sitzung am 01.09.1995
Satzung gemaR § 10 BauGB beschlossen.

den Bebauungsplan als

61130 Nidderau, den 025/055

Anzeige bei der hdheren Verwaltungsbehdrde
Der Bebauungsplan wurde dem Regierungsprésidenten Darmstac
Verwalturigsbehorde geman § 11 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ..., ,

dort eingiegangen am .............cccccevveeeenns , angezeigt.

héhere

Der Regierungsprasident in Darmstadt hat
- eine Verletzuny von Recntsvorschrifien innerhalb der 3-Monatsfiist nach § 11 Abs. 3

BauGB nicht geltend gemacht,

- mit Schreibenvom ...................... mitgeteilt, dal er keine Verletzung von
Rachtsvorschriften geltend macht,
- ML Schralbenvom . .........occociuics mitgeteilt, daR er unter den unten stehenden

ManRgaben und Auflagen keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht.

61130 Nidderau, den

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde geman § 12 BauGB s o D
im "Hanauer Anzeiger" ortstiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan wurde somit am ............ccccceeeeeene rechtsverbindlich.

61130 Nidderau, den

Ausfertijung
Der Bebauungsplan in der rechtskréftigen Fassung wird hiermit ausgefertigt.

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB

wurde durchgefiihrt.
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird

nicht geltend gcmacht 3/ /l’ /ﬂf

Verfiigung vom .

61130 N dderau, den
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REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT'
! Im Auftra -

Datum Bemerkungen

Auftraggeber | Magistrat der Stadt Nidderau
Am Steinweg
61130 Nidderau

Projekt Bebauungsplan mit integriertem Landschaftsplan
"Die Breulwiesen"
in Nidderau-Heldenbergen
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