Rechtsgrundlagen Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29.05.2017 (BGBI. | S. 1298), .

= 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt verordnetenversammiung gefasst am 19.05.2017
t a t I d e r a u a e I e e n e r e n geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),
5 Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde  ortstblich
Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des bekanntgemacht am 27.05.2017

Gesetzes vom 15.12.2016 (GVBI. S. 294).
( ) Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

B I ey N St t = tt N [ " kanntgemacht am 27.05.2017
ebauungsp an eue ad ml e Idderau Zeichenerkldrung
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 06.06.2017
Katasteramtliche Darstellung bis einschlieBlich 10.07.2017
RIS s Eore Flurgrenze
N
Flur 13 Flurhummer Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB erfolgte durch die Stadtverord-
2 A n d e ru n - netenversammiung am Q_Yﬁ 29/‘"?’
u 379 Flurstiicksnummer
] l hand Grundsticks- und W ellen mit G tei
R S da R ogepas g 1 Die Bekanntmachungen erfolgten im Hanauer Anzeiger.
Planzeichen
S T T Ausfertigungsvermerk:
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1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

I
==
Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)
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Bei Konkurrenz von GRZ und (iberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung.

1 Hinweise und Anderungen

1.1 Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Neue Stadtmitte Nidderau“ - 2. Anderung werden flir seinen
Geltungsbereich die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Neue Stadtmitte Nidderau®
von 2016 durch die Festsetzungen der vorliegenden 2. Anderung ergénzt. Alle sonstigen zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen sowie bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Neue Stadtmitte Nidderau® von 2016 gelten im Ubrigen unveréndert fort.
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1.2 Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes umfasst ausschlieRlich die Anderung der Abgrenzung o PR\ WIeden | 3 O\ : 0 o | A e N

unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzungen zwischen dem Aligemeinen Wohngebiet Nr. 5 und 6 o N e : ¢ ' .
sowie die Erhéhung der fur das Allgemeine Wohngebiet Nr.5 bislang geltenden Grund- und
Geschossflachenzahl. Zudem wurde die nachfolgende Festsetzung zur Uberschreitung der zuldssigen
Grundflache aufgenommen und der untere Bezugspunkt fir die im Bebauungsplan festgesetzten maximal
zulassigen Hohen eindeutig bestimmt.

2 Textliche Festsetzungen

21 MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1.1 Grundfldchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 19 Abs. 4 BauNVO)

Die zuladssige Grundflache darf im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 5 durch die Grundflachen von Gehwegen
und Platzen, Stellplatzen und Zufahrten sowie Tiefgaragen bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,85
und im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 6 bis zu einer Grundfl&chenzahl von GRZ = 0,75 (berschritten
werden, wenn die nicht als Dachterrasse genutzten Dachflachen im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 6 in
extensiver Form fachgerecht und dauerhaft begriint werden.

2.1.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO) /

ks ,‘ < ] 3 . ) : in pg i Stand: 13.03.2017
’V,: 2 Der untere Bezugspunkt fir die Hohenermittiung ist die Oberkante der das jeweilige Grundstiick o~ . Stadt Nidderau. Stadtteil Heldenberaen 10.08.2017

461 A erschlieBenden Verkehrsfliche an der Haupteingangsseite, gemessen an der Grundstiicksgrenze und Y| b ] g il

& S lotrecht vor der Gebaudemitte. Traufhdhe ist die Schnittkante des aufgehenden Mauerwerks mit der Be.'!:_)auungsplan Neue Stadtmitte Nidderau

= Dachhaut sowie bei flach geneigten Dachern mit einer Neigung von maximal 5° der obere Abschluss der 2. Anderung Beartieler: Adies
7/ [ Datengrundiage: Amtiiches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) 4 @ duBersten Wand Uber dem letzten mdglichen Voligeschoss (Oberkante Attika). Firsthéhe bzw. Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB | CAD: Schneider
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation. Gebaudeoberkante ist der oberste Gebaudeabschluss.
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