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Rechtsgrundlagen 2.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 313 Dacheindeckung und Anlagen zur aktiven Nutzung von Solarenergie Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13 BauGB:
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert 2.21 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1, § 19 und § 21a Abs.3 BauNVO) Zulassig sind nicht spiegelnde oder reflektierende Materialien in den Farbténen Rot, Grau Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), und Anthrazit. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zuldssig.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt 22.1.1  Die zulassige Grundflache darf im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 2 durch die Grundflachen versammiung gefasst am 16.10.2015
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), von Gehwegen und Platzen, Stellplatzen und Zufahrten sowie Tiefgaragen bis zu einer 3:2 Werbeanlagen im Kerngebiet (§ 81 Abs. Abs. 1 Nr. 1 HBO) Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstiblich bekanntge-
> & . Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert Grundflachenzahl von GRZ = 0,65 sowie im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 3 bis zu einer h
b n d w I n d E c k E n durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), 3 ; Grundflachenzahl von GRZ = 0,95 (iberschritten werden, wenn mindestens 60 % der nicht Im Kerngebiet dirfen Werbeanlagen an Geb&duden die jeweilige Gebdudeoberkante nicht MRS 91:10.2015
a l E r a U ' a E I E e E n E r g e n u gess. Bauc:vrcin;:gg1 2(22?2) (\8318|1 58;0;-2220;11 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geandert durch Artikel 40 des Uberbauten Dachflachen der Tiefgarage gartnerisch oder als Griinfliche angelegt werden. Uberschreiten. Die maximale SchriftgroBe fiir Fassadenwerbeanlagen betragt 1,5 m.
esetzes vom 13.12. . O, . Lichtwerbungen in Form von Blink- oder Lauflichtern sind unzulassig. Im Kerngebiet ist im £ : . e e
2.2.1.2 Die zulassige Grundflache darf im Kerngebiet durch die Grundflachen von Stellplatzen mit Ein- und Ausfahrisbereich stidlich der Konrad-Adenauer-Allee ein Werbepylon mit einer Dle Otfentichksticheteligung gem. § 3 Abe. 2 BauGB wurde ontsblich bskannigemacht
ihren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,9 tberschritten werden. maximalen Héhe von 7,50 m (iber der Oberkante Stellplatzanlage zulassig. am 31.10.2015
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 09.11.201
; 5 222  Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO) 3.3 Einfriedungen im Allgemeinen Wohngebiet (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO) Higutig gern. 5 g =
1 Zeichenerklarun bis einschlieBlich 11.12.2015
_ 2227 Traufhohe ist die Schnittkante des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut sowie bei Im Allgemeinen Wohngebiet sind ausschlieBlich offene Einfriedungen zuléssig. Die maxi-
' . . " ‘A 11 Katasteramtliche Darstellungen flach geneigten Dachern mit einer Neigung von 0° bis 5° der obere Abschluss der duBers- mal zulassige Hohe von Einfriedungen betrégt entlang der angrenzenden Verkehrsflachen : :
l N S 1‘ a d '|' I'n | 1' i' e N | d d E r a LI — 1 A n d e I" U n ten Wand (ber dem letzten moglichen Vollgeschoss (Oberkante Attika). Firsthéhe bzw. 1,20 m sowie entlang der Nachbargrenzen 1,50 m (iber der Gelandeoberkante. Hiervon Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4
E a u u n g S p a n e u E . 111 =+ o o mm [ Flurgrenze Gebaudeoberkante ist der oberste Gebaudeabschluss. ausgenommen sind Terrassentrennwande. BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am 2__1 _0_{ LG(G
11.2 Flur 13| Flurnummer 2222  Im Aligemeinen Wohngebiet Nr. 1 darf die maximal zulassige Traufhdhe bei flach geneig- 3.4 Abfall- und Wertstoffbehilter (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
113 ——6——| Polvgonpunkt ten Dachern durch Staffelgeschosse, die keine Vollgeschosse i.S.d. HBO sind, um héchs- Die Bekanntmachungen erfolgten im Hanauer Anzeiger.
i ygonpu tens 3,50 m Uberschritten werden. Die Standflachen fir Abfall- und Wertstoffbehélter sind bei gewerblichen Nutzungen in den
114 > . % jeweiligen Betriebsgebduden vorzusehen. Ausnahmsweise kénnen die Standflachen auch ;
i 7 lursttcksnummer 2.2.23  Der untere Bezugspunkt fir die Hohenermittlung ist im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 1 und auBerhalb der Betriebsgeb&ude vorgesehen werden, wenn sie gegen eine allgemeine Ein- Ausfertigungsvermerk:
115 _T—T_ vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Nr. 2 die Oberkante der das jeweilige Grundstiick erschlieBenden Verkehrsflache an der sicht und Geruchsemissionen abgeschirmt werden. Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Haupteingangsseite, gemessen an der Grundstlicksgrenze und lotrecht vor der Gebaude- 5 " S e B
- mitte. Im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 3 gilt als unterer Bezugspunkt die Bezugshéhe 35 Pkw-Stellplétze im Allgemeinen Wohngebiet (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO) Beschiissen der Stadtverordnetenversammlung Gbereinstimmt und dass die fir die
/ 410 a3 4, 564 1.2 Planzeichen 123,00 m dGber Normalnull (m G.NN) und im Kerngebiet die Bezugshéhe 120,59 m Gber Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
03409 1 1 Normalhéhennull (m G.NHN). 351 Im Aligemeinen Wohngebiet sind Pkw-Stellplatze vorbehaltlich der Bodeneignung in was-
: A5 . 1.2 Art der baulichen Nutzung serdurchldssiger Weise mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder Pflaster zu befesti- 40 ; “‘0
407 419 1 317 2224 Im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 2 und 3 darf die maximal zuldssige Gebaudeoberkante gen. Nidderau, den _' ¢ &L
1.2 Allgemeines Wohngebiet durch Fahrstuhlschachte und Liftungsanlagen sowie Anlagen zur Nutzung solarer Strah- £ D
_ lungsenergie um bis zu 2 m Uberschritten werden, sofern diese einen Abstand von min- 3.5.2 Fir das Allgemeine Wohngebiet Nr. 1 gilt: L2
1#2.1.2 Kerngebiet destens 2 m gegentber der AuBenwand des darunter liegenden Geschosses einhalten. &
! x Wenn dies die ortlichen Verhéltnisse zulassen,
12.2 Mafl der baulichen Nutzung 2.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 Satz 3 ; ;
: und § 23 Abs. 5 BauNVO) e sind Garagen und Stellplatze mit Baumen und Strauchern einzugriinen. Entlang der Blrgermeister
12.21 GFZ Geschossflachenzahl dffentlichen Verkehrsflache ist, ausgenommen der Zufahrisbereiche zu den Garagen
1222 EennAtlachansabl Im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 1 miissen Nebenanlagen einen Mindestabstand von 3 m und Stellplatzen ein mindestens 0,80 m breiter Grinstreifen zu schaffen und mit He- Rechisk 0.
L GRZ zu den an das jeweilige Grundstiick angrenzenden Verkehrsflachen, gemessen von der cken und/oder Rankpflanzen zum StraBenraum hin einzugriinen, echtskraftvermerk:
e StraBenbegrenzungslinie, einhalten. Hiervon ausgenommen sind Abfall- und Wertstoffbe- Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
1.2.23 7 Zahl der zulassigen Vollgeschasse halter. e ist grundsétzlich ab und fiir je 5 Einheiten einer Stellplatz- und/oder Garagenanlage et i oot /{3 M) 06
1224 Hohe baulicher Anlagen als Héchstgrenze in m iber Bezugspunkt: zwischen den Einheiten ein einzelner heimischer Laubbaum mit mindestens 6 cm g ) e
24 Zahl der Vollgeschosse (§§ 20 und 21a Abs. 1 BauNVOQ) Stammdurchmesser in einem angemessenen Standraum zu pflanzen, langfristig zu
12241 TH Traufhohe sichern und dauerhatft zu erhalten. Nidderau, den ,fg OQ Db }6
A Tiefgaragengeschosse sind auf die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse nicht anzurechnen. =y
wiesen 12.24.2 FH Firsthohe Die Grundstickstberfahrten und/oder Zufahrten zu den an der 6ffentlichen Verkehrsflache e - 2N Tl
s 25 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) liegenden Stellplatzen und/oder Garagen sind auf insgesamt maximal 6,00 m zu be-
2 12243 OKgen, | Oberkante Gebaude schranken. Die Aufstellung von Stellplatzen und/oder Garagen im Bereich von StraBen-
: ~ Im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 1 sind je Wohngebaude maximal zwei Wohnungen zulés- kreuzungen oder StraBeneinmindungen ist nicht zulassig.
Nidd 123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien sig. Bei Doppelhdusern ist je Doppelhaushalfte maximal eine Wohnung zulassig. Blrgermeister
lader
: 1231 Baugrenze 3.6 Grundstiicksfreiflachen im Aligemeinen Wohngebiet (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)
e 2.6 Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
S e e, Suley 8 Vo R 12.4 B Flichen fir den Gemeinbedarf Im Allgemeinen Wohngebiet diirffen im Vorgartenbereich auf der nicht Uberbaubaren
o 216 e Die als offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzten Fla- Grundstiicksflache (Flache zwischen Baugrenze und zugehériger Verkehrsflache) maximal
S i 1.2.61 U Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen chen dienen als Spiel- und Kommunikationsflache der Erholungsnutzung fiir die Allge- 60 % der Vorgartenflache flr Pkw-Stellplatze, einschlieBlich der Garagenzufahrten und der
= meinheit. Zuldssig sind zweckgebundene bauliche Anlagen sowie FuBwege, sofern sie in Wege verwendet werden. Die verbleibenden Freiflachen sind gartnerisch, unter Verwen-
= 1242 ﬂ Schule einer wasserdurchlassigen Bauweise hergestellt werden und eine Breite von 2,5 m nicht dung standortgerechter Laubgehdlze der Artenlisten 1-3 (Ziffer 2.10), zu gestalten.
Uberschreiten.
F|I.II" 12 1.2.43 D Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
124 4 2.7 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
125 Verkehrsflachen Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) .
|fd. Nr. [Baugebiet| GRZ GFZ Z THmax. | FHg/OKeay . a Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
1251 Straflenverkehrsflache Entwick! ziel: Schaffung von Retentionsraumvolumen mit begleitender Herstellung von
@ WA 0.4 08 . i o m 1252 Straflenbegrenzungslinie, auch gegentber Verkehrsflachen besaonderer i S i o Shiipazsnsung
@ WA 0,4 19 1] - 135 m Zweckbestmmung MaBnahmen: Zur Kompensation von relevanten Hochwasserereignissen erfolgt entlang des Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vor-
- : e Landwehrgrabens die Schaffung von Retentionsraumvolumen mit begleitender Herstellung schriften der Stellplatzsatzung der Stadt Nidderau in der zum Zeitpunkt der Bauantragstel-
253 Verkehrsflachen besonderer Zweckbest i hier: s ; ; :
683 L @ WA 05 1.9 Pia;Ela'r“ = “3,13‘2 5'"",“ I vt S e sl e e e von naturnahen Strukturen. Hierbei erfolgen insbesondere eine Aufweitung des vorhande- lung geltenden Fassung ergénzt.
A 682 | gar g =i 12531 Aufenthalts- und Bewegungsflache sowie Fufi- und Radweg nen Querschnitts und die Schaffung von zusatzlichem Retentionsraumvolumen z.B. durch :
@ MK 0.8 = PlanEirte i FlanEérte Ausbildung einer Berme und teils sohlgleiche Aufweitung. Die stidliche Grabenb&schung 4.2 Bodendenkmaler
12532 “Anger" soll einschlieBlich des vorhandenen Gehdlzbestandes weitgehend im derzeitigen Zustand
@ WA 0.4 N i - 135 m erhalten werden. Die geplante nérdliche Gewasserbdschung soll ausdriicklich landschafts- Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt
678 1.2533 Fuflweg angepasst gestaltet werden (abwechselnd flachere oder steilere Béschungswinkel). Auf der far Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der Unteren Denk-
@ WA 0.4 0.8 I = 10 m Oberkante der geplanten, neuen nérdlichen Gewésserbdschung soll ein dauerhafter Un- malschutzbehdrde unverzlglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
: - - - ——— 1254 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; terhaltungsweg (bituminds befestigte Oberflache, Breite 2,50 m zuziiglich beidseitigem Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverdnderten Zustand zu erhalten und in ge-
Bei Konkurrenz von GRZ und dberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung. hier: Bankett von jeweils 25 cm Breite) angeordnet werden. Die Pflege des Retentionsraums und eigneter Weise vor Gefahren flr die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 20 HDSchG).
: : der Ubrigen umschlossenen Flachen soll durch eine zweimalige jahrliche Mahd erfolgen.
606 12541 4_ _ _\ | Ein- und Ausfahrtsbereich Das Schnittgut ist abzutransportieren, Diingung und Pflanzenschutz sind unzulassig. Die 4.3 Heilquellenschutzzone
677 ! e 597 2 ) ] Detailplanung bleibt einem separat durchzuflihrenden wasserrechtlichen Genehmigungs-
676 606 777 Hindemithstrang 12542 | = e a | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt verfahren vorbehalten. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der qualitativen
2 . r1i Flachen fir V 0 R B R TERC R e e Heilquellenschutzzone Il des Heilquellenschutzgebietes ,Oberhessischer Heilquellen-
126 L 90ng Sl — 2.8 MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und schutzbezirk”. Die entsprechenden Schutzbestimmungen sind zu beachten.
seitigung sowie Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malinahmen, Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
die_dem Klimawandel enftgegenwirken & - 4.4 Grundwasser
: s ; Im Allgemeinen Wohngebiet sind Gehwege, Garagenzufahrten sowie Hofflachen auf den
g § o i B seta e rests tionc Bestan) Baugrundstiicken vorbehaltlich der Bodeneignung in wasserdurchlassiger Bauweise z.B. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit oberflachennahem Grundwasser zu
1262 O Zweckbestimmung Wasser (Entlastungsbauwerk) mit weitfugigen Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen, Porenpflaster oder als was- rechnen, was bei der baulichen Einbindung der Gebaude in den Untergrund zu berticksich-
sergebundene Wegedecke zu befestigen. tigen ist. Insbesondere im Hinblick einer Vermeidung von Gebaudeschaden in Siedlungs-
127 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen bereichen sind bei der Standortwahl und der Bauweise die Gefahren durch grundwasser-
2.9 Anpflanzung und Erhaltung von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen bedingte Setzungen infolge Austrocknung und Schrumpfung von Bodenschichten mit set-
1271 ——o——| Auslasskanal DN 1400 (Planung) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB) zungsempfindlichen organischen Bestandteilen oder Vernadssungen durch zu hohe
Grundwasserstande zu berlicksichtigen.
1212 - o — ¢ —| 20 kV-Kabel der Ovag Netz AG (nicht eingemessen) 2.9.1 Bei Anpflanzungen auBerhalb gréBerer Grinflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende
Baumscheibe mit einer GréBe von mindestens 5 m? je Baum vorzusehen (Artenliste 1, Zif- 4.5 Verwertung von Niederschlagswasser
128 Grinflachen fer 2.10). Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 5 m gegentiber den in der Plan-
— =SS ( iy zeichnung festgesetzten Standorten ist zuldssig. 451 Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder lber eine Kanalisa-
1.2.81 E | Offentliche Grinflache, Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgrin tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewéasser eingeleitet werden, soweit
——— : e , 29.2 Mindestens 30 % der Grundstiicksfreiflichen sind mit einheimischen, standortgerechten dem weder wasserrechtliche noch sonstige éffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
1282 :l Offentliche Granflache, Zweckbestimmung: Parkanlage Laubgehdlzen der Artenlisten 1-3 (Ziffer 2.10) oder vergleichbaren Arten zu bepflanzen. Der wirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).
12 o Offentliche Grinfliche. Z Lhpsti  Boigioial Bestand und die gemaB den zeichnerischen Festsetzungen anzupflanzenden Baume und
e .- DI P A S i e o Straucher kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Es gilt: 1 Baum / 100 m?, 1 Strauch / 5 452 Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt,
129 Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz me. VERWBIISE Werdan, wani wasserwirtschaltiche und gesundhisitiicns Belange. nichit entge-
und die Regelung des Wasserabflusses ¢ genstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).
2.9.3 Zum Erhalt festgesetzte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind zu unterhalten
1.2.91 | Wasserflachen (Landwehrgraben) und bei Absterben zu ersetzen; bei BaumaBnahmen sind sie gegen Beschadigungen zu 4.6 Altlasten und Bodenverunreinigungen
712 schitzen.
1.2.10 Planungen, Nutzungsregelungen, MafBnahmen und Flachen fir Mafinahmen zum 4.6.1 Ergeben sich im Zuge von BaumaBnahmen entsprechende Hinweise auf Auffillungen
ol Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Boden, Natur und Landschaft 2.10 Artenauswahl oder Bodenverunreinigungen bzw. sonstige Beeintrachtigungen innerhalb des Geltungs-
s T Al Cehut s : B A bereiches von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist die
Sl § Flachen tur Talinahmen zum Schurz, zur Friege und zur tnrwicklung von Bo- ; T ; BaumaBnahme sofort einzustellen und umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt - ’
A liste1 (B : Pl | .Sol./H,, ., 14- ; 3 ., 160-2 . f 2 Y .
‘ 707 | den. Natur und Landschaft D L e P ON: IR SN PRy 14“16bzw . ”_ e Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt oder der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft des Ubersichtskarte (MaBstab 1 : 25.000)
: . : . : Acer campestre - Feldahorn Obstbaume (H.. v.. 8-10): Main-Kinzig-Kreises zu benachrichtigen, um die weitere Vorgehensweise abzustimmen.
o 6 1.2.10.11 —— Entwicklungsziel: Schaffung von Retentionsraumvolumen mit begleitender Her- Acer platanoides - Spitzahorn Cydonia oblonga - Quitte
> simiiung won fetueadtien Strukturen an | andweiigraten ‘Columnare’ Prunus avium - Kulturkirsche 46.2 Zur Sicherung der ordnungsgeméBen Behandlung und Verwertung von Erdaushub, Bau-
. poe Acer pseudoplatanus - Bergahorn Malus domestica - Apfel schutt und StraBenaufbruch ist die gemeinsame Richtlinie fir die Verwertung von Boden-
il 1212 S ikt e st i Betula pendula - Hangelz;que Pyrus communis - Birne material, Bauschutt und sonstiger Abgrabungen in der jeweils aktuellen Fassung zu be-
- Carpinus betulus - Hainbuche achten und anzuwenden.
Flur 12 ' A : 1.2.10.3 é Erhalt von Laubbdumen ‘Fastigiate
12.11 Sonstige Planzeichen Catalpa bignonioides = Tromp?tenbaum 4.7 Stadtebaulicher Vertrag
Prunus avium - Vogelkirsche
455 1.2.411 :- -------- i| Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein- Sorbus aucuparia - Eberesche 4.7.1 Bezlglich der im Kerngebiet geplanten Einzelhandelsvorhaben wurden die zulassigen
i 621 ! /| schaftsanlagen; hier: Artenliste 2 (Einheimische Striucher): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150 Verkaufsflachen bereits im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes von 2013 in einem
: : : : : 2 .
o, o 4 =3 [P ; Comus sanguinea ~ Roter Hartriegel Ribes div. spec. T Beatenstiluchor stédtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Nidderau und dem Vorhabentrager bestimmt.
£ o l\%\ 121141 St Stellplatze Corylus avellana - Hasel Pyrus pyraster - Wildbirne
o 1 D T - WeiBdorn ks Eaning Hindsiose 4.7.2 Detaillierte Festlegungen beziiglich der externen KompensationsmaBnahmen und -flachen
& % 12112 — — — —| Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadt Nidderau und der Crata:gus laev] ga)tra b s st zur Behebung des Biotopwertdefizits wurden bereits im Zuge der Aufstellung des Bebau-
- = — — —| Versorgungstrager zu belastende Flache 9 9 9 bk e ungsplanes von 2013 in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Nidderau und
: . : ; dem Main-Kinzig-Kreis getroffen.
L 1.2.113 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafles der baulichen Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Salix caprea - Salweide g ’
: +————=| Nutzung Malus sylvestris - Wildapfel Viburnum lantana - Wolliger
i «?:? m' > ~& Schneeball
e ol 1 4 w2 12114 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Artenliste 3 (Traditionelle Zierstraucher und Kleinbdume): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150
793 v : b, Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Magnolia div. spec. - Magnolie
800 7 12,345 ISRSRUARTT B ahmehoemsinuth 1N Buddleja div. spec. - Sommerflieder Malus div. spec. - Zierapfel
g 12.116 Hahenpunkt in m Gber Normalhhennull (NHN) Dy Bawon s i AN - e
792 Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin
m' Cornus mas - Kornelkirsche Rosa div spec. - Wild- u. Strauch-
ao2 : . rosen
- Deutzia div. spec. - Deutzie Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere
f 1 - Forsythia x intermedia - Forsythie Spiraea div. spec. - Spiere
Hamamelis mollis - Zaubernuss Syringa div. spec. - Flieder
Q‘P'sp e Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela div. spec. - Weigelia
1 L
- 1 1 2 Textliche Festsetzungen
em-u' 1
& - 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
a A lichen N Abs. 1 Nr. 1 BauGB -
‘ - 2 “ 1 < IS B i e LI TEeRE) (Satzung gemaB § 81 Abs. 1 und 3 HBO LV.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
08 : % i i iet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. .6 Nr.
. 211 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVOQ) 3.1 Dachgestaltung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
: Im Allgemeinen Wohngebiet sind Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke unzulassig. :
- § f Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden nicht Be- 3.1.1 Dachform und Dachneigung im Aligemeinen Wohngebiet
standteil des Bebauungsplanes, d.h. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht : : : : ; -
8 stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen Im Aligemeinen Wohngebiet sind Dacher mit gegeneinander laufenden Dachfiachen
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