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Rechtsqrundl 2.5 Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 4.4 Grundwasser
Baugesetzbuch i.d.F der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Die als éffentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage" festgesetzten Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit oberflachennahem Grundwasser zu
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), Flachen dienen als Spiel- und Kommunikationsfidche der Erholungsnutzung fiir die rechnen, was bei der baulichen Einbindung der Geb&ude in den Untergrund zu be-
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Ge- Aligemeinheit. Zuldssig sind zweckgebundene bauliche Anlagen sowie FuRwege, riicksichtigen ist. Insbesondere im Hinblick einer Vermeidung von Gebaudeschéden in
setz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), sofern sie in einer wasserdurchldssigen Bauweise hergestellt werden und eine Breite Siedlungsbereichen sind bei der Standortwahl und der Bauweise die Gefahren durch
. . . Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geéndert von 2,5 m nicht tiberschreiten. grundwasserbedingte Setzungen infolge Austrocknung und Schrumpfung von Boden-
N l d d E l-\ a LI S 1- a d 'I' 1' E I l E H E l d E n b E I" E n LI n d W I n d e E k E n ' durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), schichten mit setzungsempfindlichen organischen Bestandteilen oder Verndssungen
a | Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180). 2.6 Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo- durch zu hohe Grundwassersténde zu beriicksichtigen.
den, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
4.5 Verwertung von Niederschlagswasser
Entwicklungsziel: Schaffung von Retentionsraumvolumen mit begleitender Herstellung
von naturnahen Strukturen am Landwehrgraben 4.5.1 Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder iiber eine Ka-
1 Zeichenerkldrung nalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdasser eingeleitet werden,
: MaRnahmen: Zur Kompensation von relevanten Hochwasserereignissen erfolgt ent- soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtiiche Vorschriften
11 Kafasteramtliche Darstellungen lang des Landwehrgrabens die Schaffung von Retentionsraumvolumen mit begleiten- noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).
" 4 2 " | 1 Fl der Herstellung von naturnahen Strukturen. Hierbei erfolgen insbesondere eine Auf-
B E b a U LI n S l a n N e Ll E i- a I I I | 1- E | E r a LI g insesiamt SCAIRERSE weitung des vorhandenen Querschnitts und die Schaffung von zusétzlichem Retenti- 452 Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt,
112 onsraumvolumen z.B. durch Ausbildung einer Berme und teils sohigleiche Aufweitung. verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht ent-
- FL. 13| Flurnummer Die sidliche Grabenbschung soll einschlieRlich des vorhandenen Gehdlzbestandes gegenstehen (§ 37 Abs. 4 Saz 1 HWG).
113 ——| Polygonpunkt weitgehend im derzeitigen Zustand erhalten werden. Die geplante nérdliche Gewés-
i serbéschung soll ausdriicklich landschaftsangepasst gestaltet werden (abwechselnd 4.6 Artenschutzrechtlicher Hinweis
144 2 Flarekbciosnumman flachere oder steilere Bdschungswinkel). Auf der Oberkante der geplanten, neuen
1 nordlichen Gewésserbdschung soll ein dauerhafter Unterhaltungsweg (bituminds be- Die im Bereich des Landwehrgrabens vorhandenen und von den geplanten Umgestal-
115 —T—T— vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen festigte Oberfléche, Breite 2,50 m zzgl. beidseitigem Bankett von jeweils 25 cm Breite) tungen betroffenen Besténde der Wasser-Schwertlilie (Iris pseudacorus) sind durch
angeordnet werden. Die Pflege des Retentionsraums und der tibrigen umschlossenen ein Ausgraben der Rhizome, fachgerechtes Zwischenlagem und ein Wiedereinbringen
Flachen soll durch eine zweimalige jahriiche Mahd erfolgen. Das Schnittgut ist abzu- in die fertiggestellten Ausbauabschnitte des Landwehrgrabens zu erhalten.
- 1.2 Planzeichen transportieren, Diingung und Pflanzenschutz sind unzuléssig. Die Detailplanung bleibt
i einem separat durchzufilhrenden wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren vorbe- 4.7 Stédtebaulicher Vertrag
" 1.21 Art der baulichen Nutzung halten.
" 471 Beziglich der im Kerngebiet geplanten Einzelhandelsvorhaben werden die zul&ssigen
1y 1211 Allgemeines Wohngebiet 2.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Verkaufsflichen in einem stédtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Nidderau und
§ . Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) dem Vorhabentrager bestimmt.
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