PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ] _ e 5: g 50 b e n e s
: e = : : S— .
§ 9 (1) BauGB | | * Yon dem vorgegebenen Artenspektrum dirfen nur Gehdlze ZEICHENERKLARUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN | SR
. £ einer Gattung und Art gepflanzt werden. . 1 S - -
1. Nutzungseinschrankungen ' Lk 8§ 12,3,6,89,1 u 30 BauGB i &.F. :l: Stwtgg;}?ybm:luna h” ¢ ,l, L
ISRt s B in BEVERGRDIST VIR R 2 in YaThingung 1. GRENZEN UND ABGRENZUNGEN e f e T - St Sty vl i SR
: | * Hochstdmme, STU 20-25 : y
i ek s v | P als SATZUNG
i ' dssi # GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS - f 1 551 bis 23 der Verordnung dber de bauliche Nutzung %o
1.1 AusschluB a]]qemem/au;nahmswmse zuldssiger Ntftzunq?n ‘ Unterpflanzung:  Wiese : - DES BEBAUUNGSPLANS "5 9 Abs. 7 BauCB . !4 der Grundsticke Mmmwwkﬁ- :
Von den im Mischgebiet nach § 6 Abs. 2 allgemein zuldssigen Nutzungen ;‘. (B 45) gemdp § 9 (1) Nr. 25 a BauGB 2 { o Neufassung v. 2311990, BGBL. | S. 121. .
werden nach § 1 Abs. 5 BauNV0 folgende Nutzungen ausgeschlossen: b 2. ART _UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE, UBERBAUBARE |3 §51bis 3 der Verordoung dber the Ausarbeitung der SCHLOSSEN
- Sonstige Gewerbebetriebe, aufer sie integrieren sich als Kleinge- N Rt Teriie. - UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, STELLUNG DER e Bauieitplane sowie dber die Darstellung des Planinhalfs | /
werbe mit Ladencharakter in die stddtebauliche Struktur, z. B. BAUUCHEN ANLAGEN § 9 Abs. 1 Nr. 1 + 2 BauGB l : lPé?;uhH:::d:Mm;“:1$ﬂTFls::zm .
: ¢ . ; ; idFowv
Schuster, Friseur, Goldschmied o. &. < : } IEVBA.J;J_’! l{é.vsli].lygildmd.ﬁesefze v. 6.6.1978 (GVBL | S.317) / o 30? 30
i ; s _ FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE 8 SR N 1S 179) u. Arh. 2 des Gesefzes v. ‘Ma‘v £ o
iar;e:b??betmebe ) Unterpflanzung: Bodendeckende Gehdlze | 24.3.1986 [GVBL | S. 102) £ o odaadtdl
- Tankstellen ) 2 : i ,
\ (Planstrape A, C) gemdp § 9 (1) Nr. 25 a BauGB ART DER ZAHL DER — — —
- Vergniigungsstatten {| BAUL. NUTZUNG | VOLLGESCHOSSE [| e stastversrdneterversanalung rat an OF.OF 194 T Ginet ﬂi[;a?er - AbZixaRe(hfsvor— ;
Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach & 6 Abs. 3 BauNV0 sind 1l £ { gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung dieses a . Bré-Honats-Frist N
i ' - sonstige Bepflanzung - GRUND- GESCHOSS- Bebauungsplans beschlossen. Die Bekangfmachung des
: 1 J S ?‘ 1979
nicht zulassig. { FLACHENZAHL FLACHENZ AHL Aufstellungsbeschlusses erfolgte am & -0 i : ﬂ
: / : A 401880, s ihrun
; 4 f Cornus stolonifera 'Kelsey' " niedriger Rotholz- : Am 7 Ele e R urde die Durchfubrung des
Lo Geschossweise Nutzungsbeschrankung nach § 1 Abs. 7 BaulVO [ ti 4 -g DACHFORM/ BAUWEISE bl Die Burgerbeteiligung gem § 3 BauQB fand in der Zeit Anzeigeverﬁahrepsduem 5 12 BauGB ortsiblich be-
In den Erdgeschopzonen ist keine Wohnnutzung zuldssig, auper sie It Hartriegel DACHNEIGUNG i vom D7 .QSwtmmnd b -0 831311 kanntgemacht mif dem Hinwers, wo der Bebauungsplan g
ijst durch direkte Verbindung an eine Biiro- oder Ladennutzung ange- 1: Hedera helix Efeu f RT. DER BAULICHEN WUT 2N l ﬁ_} P S
gliedert. 1 Lonicera acuminate kriechende i gk s S ' | . Mit der Bekanntmachung tritt der jBebauughsplan
_ Potentilla fruticosa Fiinffingerkraut ' - o h ; j' icwb‘fm.?”
It il R A . n ; . - : - ;
Stephanandra incisa 'Crispa’ Kranzspiere MIT NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN § 6 BauNVO i M‘Q‘V den3947-gp _V.{ﬁm _ den 4.2 /9.@
5 Rosen: 'Heiderdslein Nozomi' Rose ‘ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ' : ‘ S B e
i 2. Ma der baulichen Nutzung ‘J ' Immensee’ Rose , 1 b I i as
| - ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS  §§17.18 BauNV0 ' an 3070198 wurde dieser - abavun |
: c Y + TV 8 gsplanentwurfv. der Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs 3 BauGB
El | § 9 (1) Nr. 1 BauGB | Wiesenansaat - heimische Stauden i MINDEST- UND HOCHSTGRENZE ) SYadtverordnetenversammiung gebilligt und seine Offen- wurde dwghgefﬂhrf
F { | 3
$ | legung gem. § 3 Abs. 2 BauGB ibeschlagsen, nachdem Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
I ' . . . | die in Betracht k den Triger offentlicher Bel ;
g;' ; Traufhéhe Unterpflanzung: x Amelanchier lamarckii Kupferfelsenbirne ’ _ I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ‘I u:d l;acsv::zfgnd?;?:,:ieﬂr:g?rd:, ;{;n’;,:;m;:,:;ge - ber Erfullung von Mafigaben und/oder Auflagen
';i Bei einer zweigeschossigen Bauweise darf die Traufhohe maximal 6,0 m, (Planstrape B) x Cornus mas Kornelkirsche | ALS HOCHSTGRENZE ; ' o "f“"df""smd‘ ks g : 2 :;ft;u?:::me & sl
- = ) : : : bei einer dreigeschossigen Bauweise maximal 8,75 m betragen. Die % Cornus sanguinea Roter Hartriegel 0,4 GRUNDFLACHENZAHL  §19 BauNVO : Die Offenlegung des B""‘“’ﬁ‘" 55‘229"'“’“ gfgchl Begryggﬂ nicht geltend gemacht
Traufhohe wird gemessen vom natiirlichen Geldndeverlauf bis zum Dach- Corylus avellana Haselnup ‘ . " l eri;olgfe[nln der ZE”AVOT . de. bis 5
anschnitt Crataegus monogyna Weifdorn | 0.8 GESCHRAMTEAGIGREN: - 8 20 ReutyN pide.. b u:c;?u;?t :i::a F[:h:::is dah Bedenkén und
Euonymus europaea Pfaffenhitchen DACHFORM /DACHNEIGUNG ~ § 118 HBO/ § 9Abs. &4 BauGB BN uslequngsfrist vorgsbracht werdgn koanen
: i Ligustrum vulgare Liguster ) 3/ 7.8.: ZULASSIG SIND NUR SATTEL- BZW. WALMDACHER ’*2 G.@ﬂ 'Lg;(adﬁa]l'
3. Bauweise . MIT DER ANGEGEBENEN DACHNEIGUNG m
§ 9 (1) Nr.2 BauGB Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche % J 7‘ : e
s i FARKEN . T : BAUWEISE _§22 BauNVO0 3 50297,97 ﬂ,,m ten 12.40.30
£ 2 o 5 /%’ A
__ . _ ZUFAHRT RATHAUS HLUSSBERAUJNG MEITERGH( 1 e . ) OFFENE BAUWEISE  § 22 Abs. 2 BauNV0 |
PARKEN ; = 5 Abweichende Bauweise o - & G | - T
_____________ : i 3 3 _‘ S ot ; 2 i ) Rosa canina Hecken-Rose | P AN NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG {
p In den Bereichen, fiir die die abweichende Bauweise gemdp § 22 (4) : . : ; 1 g \ e
£ ot 1 folaande Betts : x Syringa vulgaris Flieder ‘ Die Darsteilung der Grenzen und die Bezeichnung der Dieser Bebauungsplan wurde m Auffrag
BauNV0 festgesetzt ist, gelten folgende Bestimmungen: ‘ Vib Shntans w1 teal Tehnssba)) a ABWEICHENDE BAUWEISE 9§ 22 Abs. 4 BauNVO _| Flursticke stimmen mit dem derzeitigen Nachweis des der Gemeinde :
- Innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen gemdp § 23 BauNVO a 1 o g { g o ‘ . :  Liegenschaftskatasters nach dem Stand vom durch das
ist die Bebauung als geschlossene Bauzeile mit mindestens 2 Vollgeschossen Vibyrnue opulus Giw‘ Jeamache ‘ UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE  § 23 Abs. 1 Nr. 2 BauhVQ 5 2-4. JULI- 1980 . uberen.
| Hedera helix Efeu
auszufiihren. : UBERBAUBARE FLACHE
-[ T NicHT UBERBAUBARE FLACHE
4. Geh- und Fahrrechte 71 i
§ 9 (1) M. 21 Bauts { * Straucher 2 x verpflanzt, 60-100 !. P BAUGRENZE § 23 Abs. 3 BauNVO
* pro 1 m? ist mindestens 1 Strauch zu pflanzen,K 3-5reinig | s STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
| % G - {ANGABE DER FIRSTRICHTUNG)
Die Geh- und Fahrrechte werden zugunsten der Allgemeinheit ausge- ¥ die mit x gekennzeichneten Geholze sind nur im inneren Bereich zu verwenden :
sprochen. : Standort: Wall und Bepflanzung privater Griinfldchen innerhalb der 3 FLACHEN FUR DEN GEMEFN_BEDARF__ ' §9 Abs 1 Nr. S5 BauGB

Umgrenzung der Flachen fir das Anpflanzen von Baumen

L]}

OFFENTLICHE VERWALTUNG

5. ‘Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen tind’ StrRuchabs .6 .
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB ‘ e -RATHAUS- 1
\
| - 1
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird folgende Vorkehrung zum Schutz | Gehdlzauswah1: Straucher | » VEiRKEHBSELAEHfEN 22 Abs 18 . BaUE_iB STADT NIDDERAU ‘
vor schddlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt: - t STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
{ wie Unterpflanzung Planstrafe B i
- ; 1. In den an die B 45 grenzenden Baukdrper des Mischgebietes sind | : : ; : (‘ffgﬁgg:kf:?ﬁ: EségﬁggﬁiLﬁ?ﬁfg‘éBEé;&:ﬂgLA[HE] | -
& .
| EINE GESAMTUBERSICH £R GEPLANTEN die Ruherdume in den straBenabgewandten Gebdudeteilen anzuordnen. i : BEBAUUNGSPLAN MlT LANDSCHAFTSPLAN
| ® AUSBAUMASSNAHMEN ER B45 \ ] : % GFFENTLICHE PARKFLACHE |
; ; = Pflanzdichte: * Straucher 2 x verpflanzt, 60-100 ‘
- ’ ¥ % |
| : ST N DER BEGR%NDUNG ZuM BEBA S~ 2. Kosten fiir den Larmschutz sind vom Gebaudeeigentumer zu tragen. VERKEHRSGRUN § 9UNAQDSN 1 ;I; 11B|:ug/BERBINDUNG MIT &9 Abs.! Nr. 15 ‘.
| ; : PLAN E THAL.‘W : ' ‘ ‘ * 3 bis 5-reihige Pflanzun e ; ; A |
- ! ‘ g - is 5-reihi z .
| : ! DER AUSBAU ERFOLG]’ ER\SW REALISIERUNG | g g | ; _SPERRFLACHE (LAGE UND AUSMASS SIND NOCH VERANDERBAR) MAM RA THAUSM
| DER B4Sn ' R |
| ! A ke £ Y |
| e U A WEG (LAGE UND AUSMASS SIND NOCH VERANDERBAR) f
1 Y n-oo. »//T:V,;/,-FUSSGANGERUBER ( g Das o 3 11 Abe. 3
6 Landespflegerische Festsetzungen §9(1) Nr.25BauGB./§4HENatG. }Tﬂﬂ{’ o d‘m;:::";":)m Ymmm
vorschriften Erfill Wi
Acer campestre Feldahorn ! — EIN- UND AUSFAHRT & «==# Aufiagen nicht geltend gemacht.
Acer platanoides Spitzahorn 2 2 ! Verfiigung vom g4 SEP. 1990
{ Carpinus betulus Hainbuche 5. FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN § 9 Abs.. 1,,&;,,12._8314@5 = Az.:IV/34-61d 04/01
S Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- " Rilas silvasterss Wildapfel i i oAt ANLASEN
\ FLACHE FUR VERSOR _
und“Landschaft ‘. Prunus avium Vogelkirsche $ ZWECKBES TIMMUNG:
gemap § 9 (1) Nr. 20 BauGB ‘ Prunus padus Traubenkirsche g iLBEF’;ﬁ?lz{’gg;;gﬁgﬁ;&?gﬁ;ON! \
NI i 6. OFFENTLICHE GRUNFLACHEN 59 Abs. 1 Nr. 15 BauGB _ ,’
! Salix alba Silber-Weide bl s bbb £t L o A Bl i 1. |
6.1.1. Zisternen Sorbus domestica Speierling OFFENTLICHE GRUNFLACHE ‘.
Auf den privaten Grundsticken sind Zisternen zur Rickhaltung von Ulmus carpinifolia Feldulme |
Oberfldachenwasser vorzusehen. ' ! Q KINDERSPIELPLATZ ,
* Von dem vorgegebenen Artenspektrum sollen Gehdlze ]
; -- ' 7 GEH- UND FAHRRECHTE § 9 Abs. 1 Nr. 21 Bau(B
6.1.2. Erdwdlle d mehrerer Gattungen gepflanzt werden : !
Die gartenseitig an das Mischgebiet und das Rathausgelédnde grenzen- f 5 Hochstonw, STU18-20 oder Helster 150-266 _gr_ e MIT GEH- UND FAHRRECHTEN ZU BELASTENDE ‘|
den Wohngrundstiicke sind vor Larm und Abgasen an- und abfahrender | P ek FLACHEN i
KFZ zu schiitzen. ‘
Deshalb wird hier neben Pflanzmapnahmen die Aufschiittung eines Pflanzdichte: * Pro Quadratmeter ist 1 Gehdlz zu pflanzen. 8 FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN 8§89 Abs. 1 Nr 22 BauGB
EcdiIe Fettiucchr iobah. { * Dabei ist auf 100 m? folgende Aufteilung vorzunehmen: r---r UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTS-

Lo .  ANLAGEN
TGa TIEFGARAGE
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