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Hessische Verwaltung fur fur Bodenmanagement und Geoinformation.
Art der baulichen Nutzung
1. (§9Abs.1Hr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNvO)

Datengrundlage:

1. Aufstellungsbeschluss

3 Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nidderau hat am 02.08.2022gem. § 2 Abs. 1
Allgemeines Wohngebiet

BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans Erste Anderung ,Die Spitzacker* im
(§4 Bauhvo) beschleunigten Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte ortstblich am _16,07.2022

nach dem

2. O und 1
Am 02,06.2022 wurde der Bebauungsplanentwurf einschlieflich Begrundung von der

dr lung der Stadt Nidd gebiligt und die Auslegung und
Behérdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB am _16.07,2022 ortsablich

Mab der baulichen Nutzung
2, (§9Abs.1Nr.1 BauGB, § 16 BaulvO)

bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Slellungnzhmen wahrend der Auslegungsfrist
Grundfldchenzahl vorgebracht werden kénnen,
04 (§ 16 Abs. 1 Nr. 1 BauNvO) Die Offentlichkeilsbeteiligung erfolgte in der Zeit vom _2507.2022 bis einschiieflich
2309.2022,
Die bertihrten Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
Geschossfiachenzahl BauGB sind mit Schreiben vom 08.08.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme bis
(§ 16 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) einschlietlich 23.08.2022 aufgefordert worden.
3. Satzungsbeschluss
It Zahl der Veligeschosse Die Stadiverordnetenversammlung der Stadt Nidderau hat am 2303.2023 den
(§ 16 Abs. 1 Nr. 3 BEauNvO)

Bebauungsplan Erste Anderung Die Spitzacker" in der Fassung vom 24,10.2022 gem. §

10 BauGB und gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.
Bauwelse, Baulinlen, Baugrenzen

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Nidderau hat am 23,03.2023 die ortlichen
3. (§9Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNvO) B! riften {bauordnungs ichen F ingen) zum Bebauungsplan Erste
Anderung ,Die Spitzacker* in der Fassung ypn\v-z&;j_oZOZ_Z gem. § 5 der Hessischen
das Gemeindeordnung als Satzung beschlossep:”. N
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4. Verkehrsflichen Die ordnungsgemaBe Durchfuhrung der oben gérianften Verfahrensschritte wird hiermit
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) bestatigt.
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Grenze des raumlichen Geltungshereiches des \
techiskiaftigen Bebauungsplans

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans nach § 10 Abs, 3 BauGB und der Beschluss

der onlichen Bat wurden am im offentlich bekannt

gemacht. Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschrifien traten damit in Kraft.
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Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der
Flurstiicke stimmen mit dem Nachweis des

Liegenschaftskatasters mit Stand vom __,__. Uberein,

Si\Pro jekte \Projekte Biro Hanau\Nidcerou\BPlon Spitziicker\0l Plan\Luf tb{dPNG
Nidderau, den

Der Bebauungsplan 1. Anderung .Die Spitzécker” besteht
aus einer Planzeichnung und einer textlichen
d & - Festsetzung. Dem Bebauungsplan liegt eine Begriindung
Fd 3 ; bei. Neben dieser Planzeichnung sind die textlichen
s ~ \-.,' Festsetzungen mit Stand vom __._ .20__ rechilich
\ N e - J..' ]| bindender, zwingend zugehériger Teil.
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A g RECHTSGRUNDLAGEN

Stadt Nidderau - Stadtteil Heldenbergen
' of \.| 1. Neufassung des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Am Steinweg 1
= % Y Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 61130 Nidderau
- : y 2017 (BGBI. | S. 3634).
> Ly ._ ] . Neufassung der Baunutzungsverordnung
- ) L '\ (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
L N vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
% ) 1 3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der
! W '. 1‘&,‘ (BF?'uleit\;/)l'a;raz)e png dit:: Darstellung d1e§ iganinhzlts Bebauungsplan
! ! ', \ " anz! in der Fassung vom 18. Dezember . o =
\ ", 1990 (BGB. 1991 | S. 58) zuletzt geéindert durch | »Die Spitzacker® 1. Anderung
| s % " Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | Satz
] % S. 1057). akzung
L] % L8 h 4. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung
1 kS

. der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI. | S.
\ L ¥ 198).
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Stand: 24.10.2022 / ug

Hinweise:

Stadt- und Landschaftsplanung
Tel. 06181 /93 42 16

' Planungsbiiro Ralf Werneke
-Aufgrund der erfolgien Digitalisierung der analog vorliegenden Planzeichnung des rechtskréftigen Bebauungsplans kommt es in der Darstellung zu

FriedrichstraBe 35, 63450 Hanau
unbeabsichtigten Diskrepanzen zwischen dieser und der digitalen Flurstiickskarte als Plangrundlage fir die vorliegende 1. Anderung.
-Die Gbrigen Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches der Flédchennutzungsplanénderung behalten ihre Giiltigkeit.
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