
GruretachenzaN 
(§ 16 Abs. 1 Ni. 1 BauNVO) 

Geschossflachenzahl 
(§ 16 Ale. 1 Nr. 2 BauNVO)  

Zahl der Vellgeschosse 
(515 Abs. 1 Nr. 3 EauNVO)  

Grenze des räumbehen Geltungsberetcbes des 
rechtskräggen Bebauungsplans LI offentlich bekannt 

gemacht. Der Bebauungsplan und die örtlipeRauvotschriflen traten damit in Kraft. 
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Die ordnungsgemaße Durchführung der oben...br-e-ffalifeen Verfahrensschritte wird hierrnit 
bestätigt. 

Nidderau den  • •5- zr. 2  

Nidderau, den 
Ausgefertigt .1 C. 
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Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans nach § 10 Abs. 3 BauGB und der Beschluss 
der örtlichen Bauvorschrilren wurden am . . im 

d'/ 

LEGENDE 
All der baulichen Nutzung 

1. (55095.1 rir.1 BauGB, §91  bull  BauNVOj 

Allgemeines Wohngebiet 
(54 BaUNVO) 

Wohnhaullachennach dern rechtstuallgen Bebeigmgsplan  

Mall der  baulichen  Ititztung 
2, (59 Abs.1 Nr.1 BauGB, 516 Bault140) 

Game., Baulinlen, Smug  rennen  
(59u. Ans.1 Nr.2 BauGB, 522  und  23 BauNVO)  

Baugrenze der Bebauungszianänderung 
(523 BauNVO) 

Baugrenze des rechts3raftgen Bebauungsplans 

4. Verkehrarlächen 
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs .6 BauGE) 

StraSermerkehrsflachen nach dem rechtskrattgen Bebauunsgplan 

Sonstige glanzeichen 

Grenze des räumlichen Geltungsberekhes 
der Bebauungsplananderung 
(§ 9 Abs.7 BauGB) 

2.5 Bemallung  

2. Öffentlichkeit. und Behördenbeteillgung 
Am m21,20 22 wurde der Bebauungsplanentwurf einschließlich Begründung von der 
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nidderau gebilligt und die Auslegung und 
Behördenbeteiligung  gem  § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. 
Ort und Dauer der Auslegung wurde  gem.  § 3 Abs. 2 BauGB am 1,0.E.201..2 ortsüblich 
bekannt gernacht  riot  dern Hinweis. dass Stellungnahmen während der Auslegungsfrist 
vorgebracht werden können. 
Die öffenßchkeitsbeteiligung erfolgte in der Zeit vorn 152.2022 bis einschließlich 

20A. 
Die berührten Behörden und sonstige  Trager  öffentlicher Belange genläß § 4 Abs. 2 
BauGB sind  riot  Schreben vorn juis09.202 zur Abgabe einer Stellungnahme bis 
einschließlich 23.09.2022 worden. 

3. Satcungsbeschluss 
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nidderau hat  are  23.03.2023 den 

Bebauungsplan Erste Anderung „Die Spitzäcker" in der Fassung  'torn  24,12.2022  new.  § 
10 BauGB und  gem.  § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen. 

Die Stadtverordnetenversarnmlung der Stadt Nidderau hat am 23,.03.2023 die örtlichen 
Bauvorschriften (bauordnungsrechtlichen Festesetzungen) zum Bebauungsplan Erste 
Änderung „Die Spitzacke in der Fassung yom-24,a202.  gem  § 5 der Hessischen 
Gerneindeordnung als Satzung teschlosse 

Nidderau, den  31' 6-  LZ3 
Are., Sdr 
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VERFAHRENSVERMERKE 

KATASTER VERMERK 
Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der 
Flurstücke stimmen mit dem Nachweis des 

Liegenschaftskatasters mit Stand vorn . . überein. 

Nidderau, den 

Der Bebauungsplan 1. Änderung Spitzacker" besteht 
aus einer Planzeichnung und einer textlichen 
Festsetzung. Dem Bebauungsplan liegt eine Begründung 
bei. Neben dieser Planzeichnung sind die textlichen 
Festsetzungen mit Stand vom _._.20_ rechtlich 
bindender, zwingend zugehöriger Teil. 

• 
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RECHTSGRUNDLAGEN 

1. Neufassung des Baugesetzbuchs (BauGB) in der 
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 
2017 (BGBI. 1 S. 3634). 

2. Neufassung der Baunutzungsverordnung 
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung 
vom 14. Juni 2021 (BGBI. IS. 1802). 

3. Verordnung über die Ausarbeitung der 
Bauleitpläne und die Darstellung des Planinhalts 
(PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 
1990 (BGBI. 1991 I S. 58) zuletzt geändert durch 
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I 
S. 1057). 

4. Hessische Bauordnung  (HBO)  in der Fassung 
der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI. I S. 
198). 

Bebauungsplan 
„Die Spitzäcker' 1. Änderung 

Satzung Stand: 24.10.2022 / ug 

Hinweise: 
-Aufgrund der erfolgten Digitalisierung der analog vorliegenden Planzeichnung des rechtskräftigen Bebauungsplans kommt es in der Darstellung zu 
unbeabsichtigten Diskrepanzen zwischen dieser und der digitalen Flurstückskarte'als Plangrundlage für die vorliegende 1. Änderung. 
-Die übrigen Darstellungen außerhalb des Geltungsbereiches der Flächennutzungsplanänderung behalten ihre Gültigkeit.  

illk Stadt-  und Landschaftsplanung 

W- Tel.  OB181 / 93 42 16 

Datengrundlage: 
Hessische Verwaltung für für Bodenmanagement und Geoinformation. 

1. Autstellungsbeschluss 
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nidderau hat am.N.L.0.2022  gem.  § 2 Abs. 1 
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans Erste Änderung „Die Spitzacke im 
beschleunigten Verfahren nach §13 BauGB beschlossen. 
Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte ortsüblich arni.m.20 22 

Stadt Nidderau - Stadtteil Heldenbergen 
Am Steinweg 1 
61130 Nidderau 

Planungsbüro Ralf VVerneke 

Friedrichstraße 35, 63450 Hanau 
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Bebauungsplan „Die Spitzäcker" 1. Änderung 
Nidderau - ST Heldenbergen 
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