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l. Festsetzungen und Zeichenerkldrungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 BauGB ;§ 8 BauNVO)

1.1 Gewerbegebiet

Zuldssig sind alle Nutzungen geman § 8 BauNVO Abs.2
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden :

1. Maximal je 1 Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder
Betriebsinhaber.

2. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

3. Vergniigungsstatten mit Ausnahme von Spielsalons.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB ; §16 BauNVQ)
2.1 GeschoRfldchenzahl als Hochstgrenze

28 (Dezimalzahl im Kreis)

2.2 Grundflachenzahl als Héchstgrenze

z.B. 0,8 (Dezimalzahl)

2.3 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

ZB. il (rémische Ziffer) dreigeschossig
z.B. I+ D dreigeschossig, zuzliglich Dachgeschofl
ZB: T . dreigeschossig, zuzlglich Terrassenge-

schoR.

2.4 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs.2 BauGB; §18 BauNVO)
2.4.1 Bei Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebduden betragt die maximal zu-

lassige Traufwandhohe bei geneigten Dachern, gemessen stralenseitig von :

OK befestigtem Gelédnde bis Schnittpunkt OK Dachhaut mit AuRenkante
Fassade in Gebaudemitte , bei

| -geschossig 4.50m
Il -geschossig 7,70 m
Il -geschossig 11,05 m

2.4.2 Bei Fabrikations-, Werkstatt-, Lager- und Verkaufshallen betragt die maximal
zuldssige Gebaudehohe , gemessen in Gebdudemitte von OK befestigtem
Gelande bis OK First, bzw. bei Flachdachern bis OK Attika, 12.00 m.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. Nr.2 BauGB; §§ 22,23 BauNVO)

0 3.1 offene Bauweise

3.2 Baugrenzen

4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

4.1 StraRenverkehrsflachen

4.2 Stralenbegrenzungslinie

4.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

-, A& A& - 4 4 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Fliachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB)

0 5.1 Umformerstation

Q 5.2 Loschwasserzisterne

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—O— 00— O0—0— unterirdisch

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléachen fiir MaR-

nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft. (§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4,§ 9 Abs.1Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

S s 7.1 Umgrenzen von Flachen fir MaRnahmen zum
: : Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

g S5 #25 AR Natur und Landschaft
L e 7.2 Umgrenzen von Flachen zum Anpflanzen von
: : B&umen und Strduchern.
QErTE : (§ 9 Abs.1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

' . Anpflanzen von Baumen
@ Anpflanzen von Strauchern

7.3

Bindungen fiir Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen und
Strduchern.

7.3.1 Allgemeine Pflanzfestsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Neuanpflanzungen nur mit
BlUtenstrauchern und standortgerechten Gehdlzen vorzunehmen.
Mindestens 15 % der Grundstlcksflachen sind als Grinflachen anzulegen.
B&ume mit einem Stammumfang von tber 0,50 m, gemessen in 1,00 m
Héhe Gber natlrlichem Geldnde, sind zu erhalten; bei unvermeidlicher Ro-
dung innerhalb der Uberbauten Flachen oder in Zufahrten, sind Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen.

Die Anpflanzung von Nadelgehélzen, einschliellich Eibengewachse (Taxus),
und Scheinzypressen ist unzuléssig.

Die Begriinung von Stellplatzflachen ist in der Satzung der Stadt Nidderau in ihrer
gultigen Fassung geregelt.

Zu Pflanzempfehlungen siehe "Landschafts- und Ausgleichsplan zum
Bebauungsplan”.

Mit dem Bauantrag ist ein Bepflanzungsplan zur Genehmigung vorzulegen.

7.3.2 Pflanzfestsetzungen im Bereich der Bundesbahnlinie

7.4

Bei Geholzpflanzungen in unmittelbarer N&he der Bundesbahnlinie durfen nur soiche

Gehdlze angepflanzt werden, die entsprechend ihrer maximalen Wuchshohe im Falle des

Umstlrzens weder Leitungen treffen, noch in das Lichtraumprofil der Gleise ragen
kénnen. Als Bezugslinie gelten die AuRenkanten der Fahrleitungsmaste.

Landschaftsplan mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Der beigefligte Landschaftsplan mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung,
bestehend aus dem schriftlichen Teil und drei Lageplédnen ist Bestandteil
dieses Bebauungsplanes.

8. Sonstige Planzeichen

8.1 Grenze des réaumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

8.2 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr.9 BauGB)

8.3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung

——8—0—0— des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 16 Abs.5 BauNVO)
0 8.4 Standort fUr Entsorgungscontainer

. Festsetzungen gem. § 9 BauGB in Verbindung mit § 118 HBO

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Zum Schutz der ausnahmsweise zugelassenen Wohnungen, sowie der Bliro-
rdaume vor den Emmissionen der Bundesstrale B 521 (neu), der Bundesbahn
und den Gewerbebetrieben sind die geltenden Richtlinien gemaR Bundes-
immissionsschutzgesetz in seiner gultigen Fassung und die DIN 4109 anzu-

Schutzbedrftige Rdume sind auf der larmabgewandten Seite anzuordnen.
Larmschutzvorkehrungen seitens der Stadt Nidderau, des Hessischen
StralRenbauamtes und der deutschen Bundesbahn werden nicht getroffen.

Gewerbliche Betriebe haben sich nach den jeweils zuldssigen Immisions-
richtwerten des Gewerbeaufsichtsamtes in Frankfurt zu richten. Ent-
spechende Nachweise sind mit dem Bauantrag vorzulegen.

Es sind auf den Grundstlcken PKW- Abstellplatze nachzuweisen, die in ihrer Anzahl der

Stellplatzsatzung der Stadt Nidderau entsprechen missen.

Direkte Zufahrten von der B 521 (neu) sind nicht zulassig.

An den Grenzen zu den ErschlieBungsstralen sind nur offene Einfriedungen oder offene

Einfriedungen auf Sockel, insgesamt 1,00 m hoch oder lebende Hecken zuldssig.
An den Ubrigen Grundstliicksgrenzen sind lebende Hecken und Zaune bis 2,00 m Héhe

Stahlbeton-Flachdacher und weitere geeignete Dacher sind zu begriinen.
Fassadenflachen iiber 100 m” GréRe sind mit Kletter- oder Rankpflanzen zu begriinen.

ign
W

Anlagen fur AuBenwerbungen sind nur am Ort der Leistung zuldssig und missen
sich in Umfang, Anordnung, Werkstoff, Farbe und Gestaltung dem Bauwerk

1
Bundesimmissionsschutzgesetzes
wenden.
1.2 Lufthygiene
2. Flichen fur PKW- Abstellpldtze
3. Zufahrten
4. Einfriedungen
zugelassen.
5. Dach- und Fassadenbegriinung
6. Anlagen fiir AuBenwerbung
unterordnen und angleichen.
Die Schrifthéhe darf 0,50 m nicht Gberschreiten.
7. Milltonnenstandpldtze

Miilltonnen und -container sind auf den Grundsticken so anzuordnen, daR eine Stérung
des Gesamteindruckes vermieden wird.
Es wird empfohlen die Standplatze einzugrinen.

8.

_Behandlung von Oberflichenwasser

Es wird empfohlen, das von den Dachflachen anfallende Regenwasser in
Zisternen zu leiten und zur Bewdsserung der Grinfldchen zu nutzen.
Die Zisternen sind mit einem Uberlauf an die Kanalisation zu versehen.

Wasserversorgung

10.

9.1 Trinkwasserversorgung

Im Planungsgebiet kann es in Abhangigkeit von der Gelandehdhe, GeschoRzahl und

hausinternen Versorgungsinstallation zur Minderung eines ausreichenden Versorgs-

druckes kommen. In diesen Féllen ist es erforderlich, Haus-Druckerh6hungsanlagen

zu installieren. Diese sind auf Kosten der Bauherren zu errichten.

9.2 Brandschutz
Léschwassermengen werden fur Falle "kleiner Gefahr der Brandausbreitung" gem
DVGW - Arbeitsblatt W 405 mit 96 m’/h Gber das Wasserversorgungsnetz an den
Hydranten zur Verfligung gehalten.

Abgrabungen und Anschiittungen

3.5 18

Erforderliche Abgrabungen und Anschuttungen sind so zu gestalten, daf ein naturlich
wirkender Gelandeverlauf entsteht.

Bodenfunde

Bei Erdarbeiten angetroffene Bodenfunde sind unverziglich dem Hessischen
Landesamt flr Denkmalpflege, Schlo Biebrich, 6200 Wiesbaden,

Tel. 06121/69060, dem Magistrat und der Unteren Denkmalschutzbehdrde

Zu melden.

Die Anzeigepflicht gemaR § 20 DSchG ist in die Baugenehmigungen aufzunehmen.

Rechtsgrundlagen

1.§§ 1, 2, 3, 8, 9, 10 und 30 BauGB in der Fassung der Bekannt-
machung vom 8.12.1986
(BGBI. | S.2253, zuletzt gednd. durch EVertr. v. 31.8.1990,
BGBI. 1l S.889, 1122)
2. §§ 1 bis 23 BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.1.1990. '
(BGBI. 1 S.132, geénd. durch EVertr.v.31.8.1990, BGBI. Il S.889, 1122)
3. PlanzV 90 vom 18.12.1990 (Planzeichenverordnung 1990)
(BGBI. 19911 S. 58)

Aufstellungs- und Genehmigungsvermerke

Der Plan wurde aufgestellt vom :
Tiefbautechnischen Ingenieurbliro W. Schomburg,
BahnhofstraRe 23, 63486 Bruchkébel

Bruchkébel, den...... 1. Aug. 1994

Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung der Flurstlicke
stimmen mit dem derzeitigen Nachweis des Liegenschaftskatasters
nach dem Stand vom .....5:. 9. .947...._ tberein.
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Hanau, den ... 3. 8. 799 #:

<

¥
i

gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes be-
schlossen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgt am ....)..Okt. 1993 .

Niddera;u,den 09’ D(f \?%

..........................................

Die Birgerbeteiligung gem. § 3 BauGB fand in der Zeit

Nidderau, dena?[]{g?[

Nach Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB wurde
dieser Bebauungplanentwurf von der Stadtverordnetenversammlung ge-
billigt und am .....12. Febr. 1993... wurde seine Offenlegung beschlossen.

Die Offenlegung des Bebauungsplanes einschl. Begrindung erfolgte in der
Zeit vom 8.. Nov. bis ... 10. Dez. 1993

end der Auslegungsfrist vor ?tzbracht werden kdénnen.

Nidderau, den@ﬁﬂdp? ........
h«
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Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nidderau hat
am ..J4:. JULL 1994 | den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs.3 BauGB wurde durchgefihrt.

Die Verletzung von Rechtsvorschriften wurde innerhalb der Dreimonats-
frist nicht geltend gemacht.

Am 3129% .......... wurde die Durchflhrung des Anzeigeverfahrens
gem. § 12 BauGB ortsublich bekanntgemacht mit dem Hinweis wo der
Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Birgermeister

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgefiihrt.
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird

- bei Erflllung von MaRgaben und / oder Auflagen

- mit Ausnahme des umrandeten Teils

nicht geltend gemacht.

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs
............................................. wurde durchwﬂ]hrt_ & o

Die Verletzung von Rechtsvorschriften wind

R 0
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Bebauungsplan

fiir das Baugebiet

Lindenbaumchen Il. BA

M 1:1000
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