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I. Zeichenerlldrung gemdB Planzeichenverordnung vom 19.1.1965

1. Art der biulichen Nutzung

Gewethegebiet Industriegebiet
2. MaB der bgulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1) BBauG sowie §§ 16 und 17 BauNVO
rom. Ziffer z.B. II Zahl der Vollgeschosse als
Hichstgrenze
Dezimalzail z.B. 0,5 Grundfldchenzahl

Dezimalzald’ im Kreis {10} Geschossfldchenzahl
g i

Dezimalzakl im Rechteck [20] Baumassenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenze

§ 9 Abs. {1} 2 BBauG und §§ 22 und 23 BauNVO
o offene Bauweise
Baugrenze

4. Verkehrsfldchen
§ 9 Abs. (1) 11 BBaugQ

r—m__

|

Strassenverkehrsflidche

Strassenbegrenzungslinie

5. Fl&chen fiir Versorgungsanlagen
§ 9 Abs. (i) 12 BBauG

@9 Umformerstation
Fir die Errichtung von Umformerstationen ist eine

Grenzbebauung zuldssig

6. Grinflidchen
§ 9 Abs. (1)

T

15 BBauG

Randeingriinung
Art und Pflanzdichte wie in
Ziffer II 2.12.2

7. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungs-

T 5 FREIIE DS bereiches des Bebauungsplanes
§ 9 Abs. (7) BBauG
> vorh. Grundstiicksgrenzen

Abgrenzung des Mafes der baul.
Nutzung

§ 16 Abs. 4 BauNVO

mit Geh,- Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Flichen
§ 9 Abs. (1) 21 BBauG
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II.TEXTFESTSETEZUNGEN

1s Anwendungfgerej:;

Der Anwendungsbereich dieser Festgsetzungen ist durch den
zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes fagtgcleqgt.

2. Bauliche gestaltung

FL2

3
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.1 Die Ausnutzung der Grundstiicksflidchen ist sowohl durch
Baugrenzen, als auch durch Grund- und GeschoBflichenzal. e
festgesetzt. Fir das MaB der baulichensutzung ist die
kleinstc-ccr beiden Festsetzungen maBgebend. CemdB § 31
des BBauG sind Ausnahmen zur {iberschreitung der festge-
setzten Baugrenzen im Einvernehmen mit der Stadt zuldssic.

2%

2.2 Die HOhenlage der baulichen Anlagen- gemessen von Ober-
kante Geidndeschnitt talseitig bis Oberkante ErdgeschoB-
fuBboder. = darf 1,25 m nicht iiberschreiten.

&
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.3 Flir gewerbliche Anlagen und Cebdude sind Sattel- Shed-
und Flachdidcher zulassiq.

Die Gebdudehbhe bei Flachdach betrédgt:

max. 12,0 m einschl. Sockel - gemessen von OK-Terrain -
fertig bis OK-Attika an allen Aussenwinden.

Die Gebi.dehdhe bei Sattel- und Sheddach betrigt:

max. 12, m einschl. Sockel - gemessen von OK-Terrain -
fertig his OK First,.

2.4 FlUr Wohngebdude sind Flachddcher, sowie Sattel- und Walm-
ddcher mit einer Dachneigung von 28° - 38° ohne Aufbauten
und Einschnitte zulé&ssig.

Die maxinalen Gebdudehohen flir Wohnbauten mit Sattel- und
Walmdach betragen von OK Terrain fertiu bis Schnitt AuBen-
wand/Dachhaut:

eingeschossig zweigeschossig

425

Aufmauerungen sind bei Sattel- und Walmdichern nur bei ein-
geschossjiger Bauweise zuldssig.

Bei zweigeschossiger Bauweise ist I'nterkante Traufpfetto

= Oberkinte II. Obergeschoideck:

2. S HNNEn Mt l”‘rm-ttllg__"l::ke bew Caragsi umse Samme | TAL aqEn
sind dutr den Grundstuckersintapfechend nachfelgemd ge—
troffener Festsetzung auszMeisen:

ATt Zahl der Stellplédtze (Stpl.)
Blirec / Verwaltungsraum
allgemein 1 Stpl. je 30 - 40 gm Nutzfl.

Réume mit erheblichem
Besucherverkehr 1 Stpl. je 20 - 30 gm Nutzfl.
jedoch mind. 3 Stpl.

Ldden, Geschdftshduser 1 Stpl. je 30 - 40 gm Verkaufsfl.
Jjedoch mind. 2 Stpl. je Laden

Verbrauchermarkte 1 Stpl. je 10 - 20 gm Verkaufs-
nutzungsfldche

Versammlungsstéatten 1 Stpl. je 5 Sitzplatze

HHandwerks—- und Industrie-
betriebe 1 Stpl. Jje 50 = 70 gm Nutzfl.
oder 3 Beschidftigte

Lagerrdume, lLagerpldtze,

Ausstel lungs—- und Verkaufs-

pliatze i Stpl. je 80 - 100 gm Nutzfl.
oder 3 Beschidftigte

Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stpl. je Wartungs- und Repa-
raturstand

Tankstellen mit Pflege-
pldtzen 10 stpl. je Pflegeplatz

2.6 Direkte Zufahrten von den Anliegergrundstiicken auf die
B 521 sind unzuldssig. Der Abstand der Stellplitze an der
Bundesstrasse darf 10,0 m - gemessen vom befestigten Fahr-
bahnrand der Bundesstrasse - nicht unterschreiten.

2.7 Die Hohenlage der Grundsticke darf nur unwesentlich veran-
dert werden. Evtl. erforderliche Anschiittungen und Ab-
traqungen sind flach an das Gelidnde anzugleichen.

2.8 Anlagen fiir AuBenwerbungen sind nur am Ort der Leistun
zuldssig und miissen sich in Umfang, Anordnung, Werksto?)%
Farbe und Gestaltung den Bauwerken unterordnen und anglei-
chen. Die Schrifthdéhe darf max. 0,50 m nicht tiberschreiten.

2.9 Milltonnen sind auf den Grundstiicken so anzuordnen, dab
eine Storung des guten Gesamteindruckes vermieden wird.
Sie sollen von der Strass« aus nicht sichtbar sein.

2.10 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 der
Gewerbe- und Industriegebiet zugelassen.

BauNV0O sind im

2.11 Auf den Grundstiicken entlang der Bundesbahnlinie ist eine
dauerhafte Einfriedigung als Abgrenzung zum Bundesbahnge-
lande zu errichten und zu unterhalten.

2.12 Bepflanzung

2.12.1 Gesunde Bdume mit mehr als 60 cm Stammumfang - ge-
messen in 1 m HOhe - sind zu erhalten, bzw. ist bei
einem Fdllen dieser Bdume eine Ersatzpflanzung vor-
zunehmen.

2.12.2 Es wird empfehlen 20 % der nicht {iberbauten Grund-
stlicksfldchen als Griinfldchen anzulegen und zu unter-
halten. Diese Griinfldchen sollten ausschlieBlich
(100%-ig) mit standortgerechten Biumen und Strduchern
bepflanzt werden. (1 Baum entspricht dabei 10 gm,
1 Strauch 1 gm). An StraBenkreuzungen und StraBen-
einmindungen darf die Bewuchshdhe auf eine Ldnge
von 30 m - gemessen vom Schnittpunkt der StraBe -
0,80 m nicht {iberschreiten.

2.12.3 Auf &ffentlichen und privaten Parkplitzen oder anderen
PKW-Stellfldchen ist auf Pflanzstreifen oder Pflanz-
inseln jeweils filir § Stellpldtze ein Baum zu pflanzen
und 2zu unterhalten. '

2.12.4 Bei der empfohlenen Randeingriinung entlang der By
bahnlinie dirfen nut solche GehSlze verwendet werd
die ent:prechend ihrer maximalen Wuchsh&he im ra_
des Unmstlirzens wedeY Leitungen treffen, noch in d
Lichtraumprofil der (Gleise ragen k&nnen. Als Raez
linie gelten die Hinterkanten der Fahrleitungsmas

2.13 Flacien fir Aufschittungen und Abgrabuneen

\BAUFLUCHT

SIRASSE V

BAUFLUCHT

Beiderseits der ¢ffentlichen Verkehrsflachen werden Fldchen
fur Aufscniittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken
festgesetzt.

lie Breite "A" dieser Flidcnen ergibt sich jeweils aus den
natirlilchen Bdschunuswinkel des Hrdreiches.

Iy Bereich ticser Pldchen sind Aufschiittungen oder Ab-
grabungen, die zur Lerstellung der Verkehrsfldchen erforderl.
werden, vom angrenzenden Crundstiickseigentiimer zu dulden.

Eine Festsetrung dieser I'ldche ir Plan ist aus Griinden der
jeweils unterschiedlich zu erwartenden Breiten und Hohen
nicht erfolat.

3a Bautechnische Voraussetzungen und Hinweise

Figel Baugruna

Die groBe Wasser- und Frschitterungsempfindlichkeit der
ausstehenden schluffig, lehnigen Deckschichten sind zu
beachten. Die Durchfithrung, bzw. Erstellung einer je-
weilig objektbezogenen Baugrunduntersuchung bzw.- be-
urteilung ist erforderlich.

. e adrEsChutz

Die zu der. Cewerbebetrieben gehSrenden Wohnungen sind durch
entsprechende Anordnung und geeignete SchallschutzmaBnahnoen
von dem ven der B 521, der Bundesbahn und den Gewerbebetriebern
ausgehenden Ldrm ausreichend abzuschirmen.

Larmschutzvorkel rungen seiténs der Stadt Nidderau des
Strafenbauarmtes und der Bundesbahn, werden nicht ge-

Hoss

3.3 Lufthygiene

Gewerbe- und Industriebetriesbe haben sich nach den jeweils
zuldssigen Immissionsrichtwerten des Gewerbeaufsichtsamtes
in Frankfurt zu richten. Prifungs- und Untersuchungsergeb-
nisse sind vorzulegen.

3.4 Brandschutz

Ldschwassermengen werden fiiy Fdlle "kleiner Gefahr der Bfand-
ausbreitung" gemdB DVGW Arbeitsblatt W 405, mit 96 m?/h ilber
das Wasserversoraungsnetz zur Verfligung gehalten.

Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster

GemdB Erlal des Hess. Min.d.Fin. vom 13.12.1966 K 4410 A-11-1IV CzZ
bescheinige ich hiermit, daB als Unterlagen fiir diesen Bebauungs-

"+" plan amtliche Planunterlagen des Kataseramtes Hanau/Main be-

nutzt worden sind, deren Ubereinstimmung mit dem Liegenschattc-

kataster durch das Katasteramt bestitigt worden ist.

Hanau, den 9 4 7980
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Planbearbeitung

Der Bebauungsplan wurde vom Tiefbautechnischen Biirc W. Schomburg
in Bruchk&bel bearbeitet.

Ein Ortsvergleich, Hdhenaufnahmen, sowie Cefille-Messungen zur
StraBe-~ und Kanalfiihrung wurden durchgefiihrt.

/¢
Bruchkdbel, den 7 Mar2 1931

LR L R R R T

V4

7 i
{.
AN ow

Jffentliche Ausleguny des Bebauungsplan-Entwurfs

Der Entwurf{ dieses Bebauungsplanes wurde gem. Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom 242.#0 <em. § 2 Abs. (5) BBauG
und § 2a Abs. (6) BBauG in der °“°**°**°*"°*

zeit vom 4£.3. 8 bis 22. &8 Fo

offentlich ausgelegt.
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Gesehen und gepriift.
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Genehmigung der htheren Verwaltungbehtrde

Der Bebauungsplan wird gem. § 11 BBauG genehmigt.
Az. v/3-61 oL o¥/o
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Inkrafttreten

Der genehmigte Bebauungsplan wurde gem. § 12 BBauG § 5

Abs. 4 HGO in der Zeit vom .)?.J‘z&',:“bis 2P. M@{fif@ff

s a9 8 - s - s a s =

Sffentlich ausgelegt.

Die Genehmigung, sowie Ort und Zeit der Auslegung wurden
ortsiiblich am /f[lczt,{g,_’ £~ in der JCM%U/@&&W Zeitung

bekanntgemacht. _—
Der Bebauungsplan wurde somit am.d&?bkdguz?fzrcchtsver—
bindlich.
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