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Sekurddrrauzoene Innerhalb der Regrenzung der Sekundidrbauzone
konnen o're nachbarliche Zustimmung Sichtschutzmauern und -ziune
bis 1.8¢ m lighe liber Terrain sowie Pergolen und Nebenanlagen,
soweit sie nicht zum Wehnen, zu gewerblicher lNutzung.oder Tier-
haltungs bestimmt sind, bis 2.50 m Hoéhe iiber Terrain errichtet
werden,

‘iausdurchgange Pie Signatur Fflr lausdurcheénge sibt in der
zeichnerischen Festsetzung die Anzahl und die ungefahre Lage an.
sie sind mit dem Ziel einer erleichterten Zugidnglichkeit des
Innenbereichs der geschloessenen Bebauung in einer Mindestbreite
von 4.0 m unverschlielbar auszubilcen.

Tiefgaragen Bie Didcher ven Tiefgaragen sind zu mindestens
ihrer Flidche mit Erdauffiillung und Bepflanzung zu versehen.

verblelbende Rartllsche 1St entsprechend der darau vergesehnenen
Nutzung (Terrassen, Kinderspielfliche o0.id.) mit dem dafiir geeig-
neten Belag zu versehen. Bei den Zufahrten zu Tiefgaragen muf
die Rampenkrone mindestens 5,0 m hinter der Begrenzungslinie der
offentlichen Verkehrsflache zuriickliegen.

Stellplatzanlagen Bei Anlagen fiir Stellpldtze sind die Stell-
fldchen mit Rasensteinen zu befestigen. Dariiberhinaus ist im Ab-
stand von 3 Stdnden ein Baum anzupflanzen und zu unterhalten.

lidhenlage der Cebiude Bie lighenlase der Vil des +G darf .50
m uber _Ltrafenhole nicht iiberschreiten. MalBgebend flir die Stras-
sonhchen ist Jer trailenplan des irschliefBungstriigers. Ausnahmen
sind zuldssig, wenn die ['éhenlare von Tiefgaragen oder abgesenk-
ten “tellplatzanlagen eine [ berschreitung unumginglich macht.

/

Dachgeschosse sind nur dann zul&ssig, wenn ihre geraden AufRen-
wédnde an der Traufseite und an der Auflenseite gemessen kleiner
10 cm hoch sind. '

Dachneigung Die Dacher der mit gd gekennzeichneten Bebauung
sind mit einer Neigung zwischen 8 und 20 Grad zu errichten.

Materialien und Farben Séamtliche Bauten und Bauteile sind in

folgenden Materialien und Farben zu errichten:

- geneigte Dicher: Ziegel dunkelbraun oder Eternit dunkelbraun

- Flachdidcher: mit deckender Grobkiesschiittung

- Mauerwerk: weil} geschlimmt oder weif3 verputzt

- Sichtbeton: hellpgrau

- Fenster: dunkel gebeizt, dunkel eloxiert, dunkelfarbig gestri-
chen

- Perpolen und Z3une: Helz dunkel gebeizt

Nie farbige Gestaltung von besonderen Bauteilen wie Auflentiiren,

Treppentiirmen, [Hausdurchgingen, Loggien ist im Rahmen eines veon

der Cemeinde entwickelten Farbenfahrplans zuldssig.

1m Bereich der mit I/AH/Gfz o0.6/gdgekennzeich-

Gartenhefhiuser

neten Ausweisung fiir Gartenhefhauser sind zweigeschessige Bau—.
teile zuldssig, seweit diese die Belichtung und Bese nnung sowie
den Schutz ver Kinsicht nicht beeintrdchtigen.

Begr'L'lndung § 9(6) BBauG

Das Baugebiet "Allee Nord" liegt im Ubergangsbereich zwischen der
alten Ortslage Heldenbergen und dem geplanten zentrumsnahen Wehn~-
gebiet "Allee Mitte", -

Fiir die Entwicklung Nidderaus als Siedlungsschwerpunkt werden als
eharakteristische Bauformen der verdichtete Flachbau und der mit-
telhohe Geschossbau angestrebt,

Das Baugebiet weist eine Kembinatien dieser beiden Bauformen auf.

Die &duBere Erschliefung erfeolgt zun@ichst durch die B 45 alt und
die B 527 alt. Nach dem Bau der B 45 neu wird durch deren Zu-
bringer (PlanstraBe D) die HuBere Erschliefung erginzt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch einen Anschluss an denm in
der Ausflihrungsplanung befindlichen Hauptsammelkanal zur Kliran-
lage im Stadtteil Windecken. '

Die Kostenschdtzung flir die éffentliche innere Erschliefung be-
lduft sich auf BM 2.210.000,~
Die Kestenschidtzung fir die dffentliche &uBere ErschlieBung be-.
lduft sich auf DM 567.0c0.- bis BM 047 . 000y = "
Diese besteht aus den Posten :

~ Planstraflie D mit La&rmschutzwall

- 2 Fufligdngerkreuzungsbauwerke als Steg oder Tunnel

An unmittelbaren Infrastruktur- Felgeeinrichtungen sind erfer-
derlich
- 1 Kindergarten mit 4 Kindergartenklassen
~ 2 Kinderspielpldtze
- 1 Belzplatz '
Die Kostenschdtzung filir diese Einrichtungen belduft sich auf
DM 1.047.000-"
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Aufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplans w
sammlung vom@#4% RO beschlossen.
Nidderau, den 0. Aprt A433

ASA - Arbeitsgemeinschaft Stadtebau + Architektd
Darmstadt, ik Oktober 1972 . '

Auslegung s 2 eBave

Der Entwurf des Bebauungsplans mit
bis zumo3,02, &3 sffentlich ausgeleg

Die Auslegung wurde am22, f,P2orts
Nidderau,den

Beschluss g1o eBauc

Nach Prifung der fristgeman eingega
wurde der Bebaulngsplan a
lung als Satzung beschlossen.

Nidderau, den09, 03, 1943

en Anregungen und Bedenken
on ger Stadtverordnetenversamn

Blrgermeister

Genehmigung § 11 BBauG

Der Bebauungsplan wird geman $§ 11 BBauG genehmigt.
Darmstadt, den

Regierungsprdsident

Inkrafttreten g1z seauc

gegeben und ausgelegt.
Nidderau, den ,429, }1’5

Ubereinstimmung

Es wird bescheinigt, dail die Grenzen und Bezeichnungen der
Flursticke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters uber-
einstimmen.
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