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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
WALLEE MITTE" DER STADT NIDDERAU

FESTSETZUNGEN GEM. BUNDESBAUGESETZ (BBauG),

(BauNVvO) UND PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzVO0)
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GRENZEN DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch

die im Plan dargestellte Grenze festgesetzt.

!

Der Geltungsbereich dkr textlichen Festsetzungen ist in der

Planzeichnung des Bebauungsplanes festgesetzt.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Art der baulichen Nutzung ist in der Planzeichnung

festgesetzt.

In den Bereichen, in denen Reipe Wohngebiete festge-
sotzt sind, gelten die Festsetzungen des § 3 BauNVO.
Die im § 3 (2) BauNVO genannte Nutzung ist allgemein,
die im § 3 (3} BauNVO sind als Ausnahme zuldssig.

In den Bereichen, in denen Allgemeine Wohngebiete fest-
gesetzt sind, gelten die Festsetzungen des § 4 BauNVO.
Die im § 4 (2) BauNVO genannten Anlagen sind allgemein,
die im § 4 (3) Nr. 1, 2, 3 BauNVO genannten Anlagen
sind ausnahmsweise zuldssig; unzuldssig sind die im § 4
(3) Nr. 4, 5 und 6 genannteq Nutzungen.

In den Bereichen, in denén Mischgebiete festgesetzt
werden, gelten die Festsetzungen des § 6 BauNV0. Zulds-
sig sind die im § 6 (2) Nr. 1, 2, 3 und 5 genannten
Nutzungen. . :
Unzulissig sind die im § 6 (2) Nr. 4, 6 und 7 sowie die
im § 6 (3) genannten Nutzungen.

Bei der Genehmigung anderer als Wohnnutzung ist sicher-
zustellen, daB die angrenzenden Wohngebiete nicht durch
Immissionen beeintrichtigt werden, die uber den vof Ge-
setzgeber festgelegten Hochstwerten liegen.

In den Mischgebieten sind ‘nur "ldrmschutzorientierte
Grundrisse" zuldssig, die die Aufenthaltsrdume zu der

B 45 abgewandten Gebdudeseite orientieren. Notwendige
aktive SchallschutzmaBnahmen (z.B. Schallschutzfenster)
sind von den Bauherren selbst auf eigene Kosten zu
erstellen. Gegen die Hess. StraBenbauverwaltung konnen
keine SchallschutzmaBnahmen geltend gemacht werden.

Fliche fiir den Gemeinbedarf § 9 (1) 5 BBauG.

Am westlichen Plangebietsrand wird eine Fldche fir den
Gemeinbedarf festgesetzt, auf der ein Kinderspielplatz
und ein Kindergarten errichtet werden. Es wird keine
iiberbaubare Fliche, sondern nur die Art und das MaB der
baulichen Nutzung durch GFZ, GRZ und die Zahl der
Vollgeschosse festgesetzt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) BBauG

Das Map der baulichem NUTZUmg Ist—imder Ptanzeichnung
durch die Argabe der Grundflachenzahl

BauNV0 und der GeschoBfldchenzahl GFZ gem. § 20 BauNVO

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG

GRZ gem. § 19°

dvd.

3.5

Gl

5.2.

Bl

5.4.

Li

e o

L

/A

/MOGLIC

Die in der Planzeichnung festgesetzten Zahlenwerte sind
Hochstwerte, soweit die durch Baulinien und Baugrenzen
festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksfldachen dies zulas-
sen. :

Die Zahl der Vollgeschosse ist gem. § 18 BauNVO als
Hochstgrenze in der Planzeichnung festgesetzt.

Die iiberbaubare Grundstiicksfldche gem. § 23 BauNVO wird
durch Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNVO und Baulinien gem.
§ 23 (2, BauNVO festgesetzt.

Das Uberschreiten bzw. Zuriickweichen von Baulinien und
Baugrenzen von Gebduden und Gebaudeteilen ist allgemein
unzuldssig. Ausnahmsweise kann zugelassen werden, daB Ge-
biudeteile wie Erker, Vorddcher, Balkone, Gesimse etc.
sie bis zu einem MaBR von max. 50 cm. iberschreiten,
soweit andere Festsetzungen dem nicht widersprechen.

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
sind gem. § 23 (5) BauNVO auch auf den nicht tiberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig, soweit sie nicht der Eigenart
des Baugebietes widersprechen, bzw.
auf die benachbarten Grundstiicke und deren Nutzung auswir-
ken (z.B. Liarm- und Geruchsbeldstigung, Verschattung

etc.)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

Die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung dient der Abgren-
zung der Art und des MaBes der Nutzung und ist in der

Planzeichnung mit dem entsprechenden Planzeichen einge-

tragen.

BAUWEISE § 9 (1) 2 BBauG, § 22 BauNVO

In den Bereichen, in denen offene Bauweise festgesetzt
ist, gelten die Festsetzungen des § 22 (2) BauNVO.

In den Bereichen, in denen geschlossene Bauweise festge-
setzt ist, gelten die Festsetzungen des § 22 (3) BauNVO.

In den Bereichen, in denen abweichende Bauweise gem. § 22
(4) BaullvO festgesetzt ist, gelten die Regeln zur Gebdude-
erstellung, die unter Punkt 14 dieser textlichen Festset-
zungen dufgefihrt sind.

Fir die Bereiche, in denen bestimmte Bauformen gem. § 22
(2) BauNV0 vorgeschrieben sind, gelten folgende Festset-
zungen:

= qnur Einzelhduser zuldssig

= nur Doppelhduser zuldssig
ED = mr Einzel- und Doppelhduser zuldssig

nir Reihenhduser zuldssig
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In den als Mischgebiete und Allgemeine Wohngebiete ausge-
wiesenen Bereichen sind Fldchen fir Stellpldtze festge-
setzt. Hier sind Stellpldtze und Garagen nur auf den
dafiir ausgewiesenen Fldchen zuldssig. ;

Notwendige Garagen und Stellpldtze in den anderen Gebieten
sind grundsdatzlich auf dem jeweiligen Grundstiick unterzu-
bringen.

Ausnahmen kodnnen nur bei Reihenhdusern zugelassen werden,
wenn: ;

a) die Gebdudebreite des Reihenhauses die Unterbringung
der Garage nicht im ErdgeschoB oder KellergeschoB er-
moglicht.

b) Wenn die Garage unter Beriicksichtigung der Uberbau-
baren Fliache und des Grundstiickszuschnittes nicht
swischen der offentlichen Verkehrsfldche und dem Ge-
bdude untergebracht werden kann.

Der Abstand zwischen offentlicher Verkehrsflache
(StraBenbegrenzungslinie) und Garagen muf dabei min.
5,0 m betragen.

Ausnahmen konnen auch bei Mehrfamilienhdusern zugelassen

werden, wenn die Unterbringung der notwendigen Stellpldt -

ze auf dem jeweiligen Grundstiick nachweislich nicht

moglich ist.

Garagen und Stellpldtze konnen auch auBerhalb der durch
Baugrenzen gebildeten uberbaubaren Flache untergebracht
werden.

Im Mischgebiet in der nordostlichen Plangebietsecke wird
eine Tiefgarage als Gemeinschaftsanlage' mit ihren Zu-
fahrten festgesetzt. Die Fldche der Tiefgarage bleibt
bei der GeschoBflachenermittlung (§ 20 BauNV0) unberiick-
sichtigt (§ 21 a (4) und (5) BauNVO).

Verkehrsfldchen § 9 (1) 11 BBauG

Im Bebauungsplan sind Verkehrsfldchen zeidhnerisch darge-
stellt und in ihren Ausbaubreiten vermaBt, soweit dies
erforderlich ist.

Als StraBenverkehrsfldchen sind die BundesstraBe B 45,
die Bereiche der Wohnsammelstrafen und ein FuBweg am
nordwestlichen Plangebietsrand festgesetzt.

Alle anderen Verkehrsfldachen sind als Verkehrsfldchen
besonderer Zweckbestimmung (Mischverkehrsfléachen) fest-
gesetzt, die durch ihre Gestaltung (Trassierung, Fahr-
bahnversitze, Aufweitungen, Integration von Parkpldtzen,
Pflasterung, Bepflanzung) der Verkehrsberuhigung dienen
sollen. !

Im Plangebiet verteilt sind ausreichend offentliche Park-
platzflachen fiir den Besucherverkehr ausgewiesen und mit
dem entsprechenden Planzeichen versehen.

Die StraBenbegrenzungslinien <Trennen die offentiichen
Verkehrsflachen von anderen Fléachen ab und sind gleich-
zeitig Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen.

ANZUPFLANZENDE BAUME:
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MIT GEH— FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

§ 9 (1) 21 BBauG

Im Plangebiet sind mehrere Leitungsrechte zur Herstel-
lung, Unterhaltung und Betreibung von Versorgungslei-
tungen (Gas, Wasser, Telefon) festgesetzt und mit
Index versehen.

Sie sind zu Gunsten des jeweiligen Betreibers der Anlagen
ausgesprochen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Leitungsrechte ( Index
1) auf der Flédche fir Gemeinbedarf berechtigen die
Kreiswerke Hanau GmbH, auf den entsprechenen Grundstiicks-
fldchen eine Gasversorgungsleitung zu verlegen, betreiben
und zu unterhalten. Die Leitung darf nicht mit Baumen
tiberpflanzt werden. |

Die im Bebauungsplan festgesetzten Leitungsrechte ( Index
2) berechtigen die Kreiswerke Hanau GmbH, auf den ent-
sprechenden Grundstiicksfldchen die vorhandene Hauptwas-
serversorgungsleitung zu unterhalten und zu betreiben.
Dariiber hinaus werden Leitungsrechte fiir das Verlegen,
Betreiben und Unterhalten | einer Gasversorgungsleitung
eingerdumt. Diese Leitungen diirfen je 2,0 m beiderseits
der Achse nicht iiberbaut oder mit Bdumen iberpflanzt
werden und die Mindestiiberdeckung von 1,25 m darf nicht
entfernt werden. | ¢
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von 5 m Breite festgesetzt, der zur Halfte (ScheitelAst
die Grenze) als offentliche Griinflache festgesetzt i
die andere Hilfte liegt auf den angrenzenden Gy dstiicken

und ist von den Anliegern zu dulden und z nterhalten;

Verinderungen an dem Wall bediirfen der Gea€hmigung.

Im Bereich des Walles, der auf 6ffent}i€her Fldche (Griin-

fliche bzw. Verkehrsfldche) lieg sind Leitungen zur

Versorgung des Gebietes mit Wasser und Gas sowie Fern-
meldekabel vorhanden bzw. lant. Den Trdgern dieser

Versorgungsanlagen werden €itungsrechte (Rechte zum Her-

stellen, Unterhalten upd“Betreiben ihrer Leitungssysteme)

auf den betreffendep-fldchen eingerdumt.

hutzwalles ist auBerdem als Fldche zum
Geholzen und Strauchern festgesetzt (§ 9
BauG). Die Art der Bepflanzung ist so zu
dapR die Leitungen nicht gefdhrdet oder beschddigt
dementsprechend ist die Pflanzenauswahl zu

Anpflanzen
(1) 28
wdhle

Die im Bebauungsplan festgesetzten Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte (Index 3) parallel zur Konrad-Adenauer-Allee
werden zu Gunsten der Anwohner im angrenzenden Mischge-
biet ausgesprochen.

Diese mit dem entsprechenden Planzeichen versehene
Fliche ist als private ErschlieBungsfldche konzipiert,
die der ErschlieBung der festgesetzten Stellpldtze
dient. Diese Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden
auRerdem zu Gunsten der offentlichen Ver- und Entsor-
gungsbetriebe und Notdienste (Millfahrzeuge, Kanalreini-
gung, Feuerwehr, Notdrzte etc.) und zu Gunsten der
Betreiber von Versorgyngsanlagen (Gas, Wasser, Abwasser,

ETekTrizitat; Telefom —ausgesprochens:
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FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN § 9 (1) 12 BBauG
SOWIE NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN § 9 (6)
BBauG

Im Bebauungsplan ist eine Fldche fir eine Gasdruckregel-
anlage festgesetzt; sie liegt in der sudwestlichen
Plangebietsecke und hat eine Grofe von ca. 50qm.

In der siidwestliche Plangebietsecke ist nachrichtlich
der mogliche Standort fiir die Errichtung einer Antennen-
anlage iibernommen, der fir die Einrichtung des Kabelfern-
sehens vorgehalten werden soll.

Im Plangebiet sind 3 Fldchen fir Trafostationen festge-
setzt, die unmittelbar an tffentliche Verkehrsfldchen
angrenzen und jeweils so zu bemessen sind, daB Trafo-
stationen (3,9 m x 5,5 m) mit den notwendigen Grenzab-
stinden darauf errichtet werden konnen.

Ansonsten werden Ver- und Entsorgungsleitungen im offent-
lichen Verkehrsraum, innerhalb der mit entsprechenden
Leitungsrechten versehenen Flichen bzw. unterhalb des
Schallschutzwalles (o6ffentliche Griinflachen) an der nord-
westlichen Plangebietsgrenze verlegt. (S. Punkt 8 der
textlichen Festsetzungen)

Am nordwestlichen Plangebietsrand und entlang der B 45
ist eine vorhandene Fernmeldehauptleitung nachrichtlich
mit dem entsprechenden Planzeichen in den Bebauungsplan
iibernommen.

Die Deutsche Bundespost ist berechtigt, die Fernmeldeein-
richtungen herzustellen, zu unterhalten und zu betreiben.
In einer Breite von je 40 cm beiderseits der Kabel
diirfen keine Einwirkungen auf den Grund und Boden vorge-
nommen werden, durch die die Kabel gefdhrdet oder bescha-
digt werden kénnen. Von notwendigen Arbeiten im Schutzbe-
reich der Kabel ist die Deutsche Bundespost rechtzeitig
zu verstindigen. AuBerdem ist bei der Planung von Heizdl-
tanks in einem Abstand von weniger als 5 m yon den
Kabeln die Deutsche Bundespost zu verstandigen.

“ FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM

SCAUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTETNWIRKUNGEN IM SINNE

DES BUNDESIMMISSIONSGESETZES § 9 (1) 24 BBauG

Fiir das an die B 45 angrenzende Mischgebiet werden be-
sondere Vorkehrungen und Anlagen zum Immissionsschutz
festgesetzt:

- lirmschutzorientierte Grundrissgestaltung

- evt. aktive SchallschutzmaBnahmen (Schallschutzfen-
ster)

Alle MaRnahmen sind von den Bauherren selbst auf
eigene Kosten zu erstellen. Gegen die Hessische
StraBenbauvearwaltung konnen keine MaBnahmen geltend

gemacht werden.
(s. Punkt 2.3. der textlichen Festsetzungen)

GRUNFLACHEN UND GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN s e T
16, 18, 20, 25 a + Db BBauG
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: ngen und Modellierungen des Walles bediirfen |
der: Genehmigung des Magistrates (§9(4)BauGB i.V.m. §118 HBO).
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Am nordwestlichen Plangebietsrand ist ein Wall als

Fléche zum Anpflanzen von Gehdlzen und Strduchern el

festgesetzt, der von den Anliegern zu dulden und zu

. unterhalten ist

Im nérdlichen Bereich des Walles sind Leitungen zur

Versorgung des Gebietes mit Wasser und Fernmelde-

kabel vorhanden. Den Trdgern dieser Versorgungsan-

lagen werden Leitungsrechte (Rechte zum Herstellen,

nterhalten und Betreiben ihrer Leitungssysteme)

~auf den abgegrenzten Flachen eingerdumt.. : : {
Die Art der Bepflanzung des Walles ist so zu wahlen, |

daB die Leitungen nicht geféhrdet oder beschadigt
‘werden.
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(§9(1)25a BauGB). ;
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In zentraler Lage im Plangebiet ist eine offentliche
Griinflache als Kinderspielplatz festgesetzt.

Der FuBweg am nordwestlichen Plangebietsrand wird von
einer offentlichen Grinflache begleitet (Ldrmschutz-
wall), fiir die eine Bindung fiir das Anpflanzen von Ge-
holz und Strauchern festgesetzt 1ist; die Art der Be-
pflanzung ist so zu wiahlen, daB die dort verlaufenqen
Versorgungsleitungen weder gefdahrdet noch beschdadigt

‘werden: auBerdem darf die Unterhaltung und das Betrei-

ben der Versorgungsleitungen nicht behindert werden.
(s.Punkt 8.5. der textlichen Festsetzungen)

In der Planzeichnung sind Pflanzgebote fir Bdume an
5ffentlichen Verkehrsflachen und Parkpldtzen festge-
setzt. Bei durchgehenden alleeartigen Baumreihen ent-
lang von StraBen sind notwendige Zufahrten zu Grund-
stiicken und Stellpldtzen freizuhalten; ansonsten darf
der Pflanzbestand 8 m nicht iberschreiten.

Werden private Stellplatze als Sammelstellpldatze (ab 4
Stellplitze) errichtet, ist mindestens je 4 Stellplat-
zen ein Baum zu pflanzen.

Die Fliche fiir Gemeinbedarf ist allseitig mit einem

Pflanzgiirtel zu versehen; das entsprechende Planzeichen

ist im Bebauungsplan eingetragen. Die Bepflanzung ist
<o auszufiihren, dahk die Gasleitung, die am Rande
dieser Fliche verlduft, nicht gefahrdet oder beschddigt
wird.

im Bebauungsplan festgesetzten
gemessen in 1,0 m Hohe, muB

Der Stammumfang der
anzupflanzenden Bdume,
mind. 10 cm betragen.

Die Artenauswahl ist aus folgender Liste zu treffen:

- Rosskastanie (esculus hippocastanum)
- Winterlinde (tilia cordata)

- Spitzahorn (acer platanoides)

- Feldahorn (acer campestre !

- Stieleiche (quercus robur)

wobei die Allee (WohnsammelstraBe im Gstlichen Bereich)
nur mit Rosskastanien, der Bereich der Kuppel im nord-
lichen Plangebiet (einseitige Allee) nur mit Rosskasta-
nien und Winterlinden und der Platzbereich im ostlichen
Plangebiet nur mit Winterlinden zu bepflanzen ist.

Die nicht (berbaubaren privaten Grundstiicksfldachen
gem. § 9 (1) 10 BBauG sind min. zu 50 % wie folgt zu
begriinen und zu unterhalten:

- auf je angefangene 150 m® ein Baum mit mind. 10 cm
Stammumfang, gemessen in 1,0 m Hohe
- die Auswahl ist aus folgender Liste zu treffen:
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14.2

14.3

14.4

14.5

(Obstbaume)

- auf 5% der gesamten fre
standortgerechte Gehdlzg.

- Nutzbdume
fliche bodenstdandige und

Regelung des Wasserabflusies

Garagenzufahrten sowie Stell-
sind wasserdurchldssig oder
' das Niederschlagswasser
lachen auf dem eigenen

Hauszugdnge, Terrassen,
pldtze und deren Zufahrtien
mit Fugen herzustellen, so
der befestigten Grundstick:!
Grundstiick verrieselt wirdL
Zur weiteren Entlastung der Abwassersysteme sowie zur
Verminderung des Wasserverbrauchs wird ausdriicklich auf
die Moglichkeit zur Errichtung von Zisternen zur
Niederschlagswassersammlung hingewlesen.

Die Stellung der baulichen Anlagen ist in der Plan-
zeichnung durch die Angabe der Hauptfirstrichtung
zeichnerisch festgesetzt.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

Die Hohe OKF 1. Vollgeschph (ErdgeschoB) darf max. 80

cm lber der erschlieBenden &ffentl. Verkehrsfldche,
gemessen an der hochsten; Stelle der dem Grundstick
zugehdrigen VerkehrsflécheL liegen.

Bei Reihenhdusern und Doppelhdusern kann ausnahmsweise
eine groRere Sockelhdhe [zugelassen werden, wenn im
UntergeschoB (KellergeschoP) notwendige Garagen unter-
gebracht werden. Dabei dapf jedoch nur 2/3 der Ldnge
des Untergeschosses (von (der &ffentl. Verkehrsfldche
aus betrachtet) der Untfrbringung von Garagen und
Zufahrten dienen.

I

ABWEICHENDE BAUWEISE (Skizggi_s. Begriindung)

|
Bei der abweichenden Bitreise, in der Planzeichnung
mit "a" gekennzeichnet, siind die Gebdude nach folgenden

Regeln zu erstellen: {

AuBer zur Bildung von Gertenhdfen an den seitlichen
Nachbargrenzen dirfen diel Gebdude keine Grenzabstdnde
aufweisen. An der hinteren Grundstiicksgrenze 1ist ein
Grenzabstand von 5 m einzuhalten (mindestens).

4
Bei Gartenhofen, die i der Nachbargrenze
missen die von der Grenmze zurickliegenden
fronten einen Bauwich voq mind. 5,0 m aufweisen

dem eigenen Grundstiick). {

liegen,
Gebdude-
(auf

Wenn die Gartenhdfe nicht @urch das Gebdaude selbst abge-
schlossen sind, miissen sie untereinander mit Mauern
oder geschlossenen Holzwdanden von mind. 1,80 m Hohe
begrenzt und zur StraBe baw. zum Nachbarn hin, fremder
Sicht entzogen sein. :

|
Die Fldche des 2—gescho§§igen Gebdudeteiles bzw. des
Gebiudeteiles bei dem zwingend ein geneigtes Dach
vorgeschrieben wird, darfi ein Drittel der uberbauten

Gesamtfldche nicht Ubers@hreiten. Dieser Gebdudetell

|
/) | §§ 16,
S

e

0.4 | §§ 16,

ZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

GEM. BUNDESBAUGESETZ
GEM. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
GEM. PLANZEICHENVERORDNUNG

§ 9 (1) 5 BBauG

(BBauG)
(BauNVvo)
(PlanZvo)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
§ 9 (7) BBauG

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
§ 10 (5) BauNVO

' | ABGRENZUNG GESTALTERISCHER FESTSETZUNGEN
GEM. DER LANDESBAUORDNUNG (LBO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) BBauG

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
§ 4 BauNV0

REINE WOHNGEBIETE
wn § 3 BauNvo
| MI | MISCHGEBIETE
| § 6 BauNvo
B FLACHEN FUR GEMEINBEDARF

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) 1 BBauG

GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)
17, 20 BauNVO

GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)

19 BauNVO

3
1 ééHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
| e, e

|

18 BauNVO

(i::> | ZWINGEND
N E

BAUGRENZE
§ 23 (3) BauNVO

BAULINIE
§ 23 (2) BauNVO

OFFENE BAUWEISE
§ 22 (2) BauNVvO

NUR EINZELHAUSER

NUR DOPPELHAUSER

NUR EINZELHAUSER
ZULASSIG

ED NUR RETHENHAUSER

TIEFGARAGEN MIT
ZU- UND AUSFAHRT

14.

14.

15

15

15.

16.

1o,

ALS MINDEST- UND HOCHSTGRENZE

VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) 11 BBauG

et

E TN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
(AUCH GLEICHZEITIG ABGRENZUNG DIFF. NUTZUNG)

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECK-
BESTIMMUNG (VERKEHRSBERUHIGTE WOHN-
STRASSE)

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN

ZU BELASTENDE FLACHEN

§ 9 (1) 21 BBau€

LR = LETTURGSRECHT

G-F-L = GEH - FAHR - UND LEITUNGSRECHT
(MIT INDEX)

FLACHEN FUR DEN RJHENDEN VERKEHR

BEREICHE OHNE EIN- UND AUSFAHRT

VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZ-
GESETZES § 9 (1) 24 BBauG

;ﬁTV"’VWT
> |
> <
L& A A A

MASSNAHMEN :

- LARMSCHUTZORIENTIERTE GRUNDRISS-
GESTALTUNG

- AKTIVE SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN
(SCHALLSCHUTZFENSTER)

- SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN § 9 (1) 12 BBauG

GRUNFLACHEN UND GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN § 9 (1) 15,16,18,20,25a+b BBauG

GESCHLOSSENE BAUWEISE |
§ 22 (3) BauNVvO

GAS
(GASDRUCKREGELANLAGE )

ELEKTRIZITAT
(TRAFO)

‘OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
§ 9 (1) 5 BBauG
KI SPI = KLEINKINDERSPIELPLATZ

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
VON GEHOLZEN UND STRAUCHERN
§ 9 (1) 25 a BBauG

EINZELBAUME, STRAUCHER UND GEHOLZE

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 9 (1) 10 BBauG

FESTSETZUNGEN GEM. § 118 HBO

ABWEICHENDE BAUWEISE
§ 22 (4) BauNVO

ZULASSIG

ZULASSIG s

FIRSTRICHTUNG DES GEBAUDEHAUP IKORPERS

FIRSTRICHTUNG KANN FRET GEWAHLT WERDEN

VORGESCHRIEBENE DACHF ORM:
Sh- = SATTELDACH
WD = WALMDACH

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

UND DOPPELHAUSER

ZULASSIG

-

R T
muly zum angrenzenden Grundstuck einén seltlichen 17.
Grenzabstand von mind. 2 m haben.
Auf dem ubrigen Teil der iberbauten Fldche sind nur a5

eingeschossige Gebdudeteile zuldssig.

A

2-geschossige Gebdudeteile sind nur mit Satteldachern

oder mit versetzten Pultddchern (s. a.
teil, bei dem ein geneigtes Dach vorgeschrieben ist.)

14.5 Gebdude- W2

Die Anordnung der Dacher darf zu keiner Nutzungsein-

schrdankung benachbarter Grundstiicke fuhren.

1-geschossige Gebdudeteile sind nur mit Flachddchern

zZulassig.

Die Traufhdhe zu benachbarten Innenhdfen bzw.
stucken ist auf 4 m zu beschrdnken.

Der 2-geschossige Teil bzw. der Teil
neigtes Dach vorgeschrieben ist, mufB
von 3,0 m zur offentlichen
werden.

Verkehrsfldche

DACHFORMEN UND DACHNEIGUNGEN

Fir alle Baukérper (Ausnahme "abweichende Bauweise")
sind “Satteldécher oder dhnliche Dachformen, z.B.
Walmddcher oder versetzte Pultddcher vorgeschrieben.

Fir Garagen konnen ausnahmsweise Flachdacher zugelassen

werden, _wenn z.B. die Ausbildung eines Satteldaches
?u; Beeintrdchtigung des stddtebaulichen Gesamtbildes
uhrt.

Die Dachneigung darf 25° - 45° betragen.

Bei Reihen- und Doppelhdusern, die traufstdandig er-
richtet werden, sind fir die Jeweiligen Reilhenhaus-
ensembles und die jeweiligen Doppelhausanlagen straBen-
seitig nur einheitliche Dachneigung zuldssig.

Die Dacheindeckung darf nur in Material mit roten bis
rotbraunen Farbtonen erfolgen. Das Anbringen von
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Kollektoren)
sind zuldssig; sie sind in die Gesamtgestaltung des
Daches zu integrieren.

DREMPELHOHE , DACHEINSCHNITTE UND -AUFBAUTEN

Die Drempelhthe betrdgt maximal 0,50 m.

Ausnahmen bis zu
bdauden moglich,
ausgebildet wird.

1,560 m sind beil
wenn das 2.

2-geschossigen Ge-
GeschoB als DachgeschoB

Ausnahme bilden auch Drempelhohen bei Dacheinschnitten

éngrassen, Loggien usw.) bis zu einer Hohe von max.
2 m.

VQrbauten in schrdgen Dachfldchen sind gestattet, wenn
sie erkerf@rmig mit der Hauptfassade 1in Verbindung
stehen. Bei traufstandigen Baukorpern sind giebel-

formige Vorbauten gestattet, wenn sich deren Firsthohe
der Hanp+darhfnrm unterordnet

18

Grund- 18.1

auf dem ein ge-
in einem Abstand
errichtet

18.2

19.1

19.2

HINWEISE AUF GLEICHE NUTZUNG

VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCK.5GRFN7EN

AUFSCHUTTUNG (SCHUTZWALL UBER KANA

“YORHANDENES FERNMELDEKABEL
(NACHRICHTLICH UBERNOMMEN )

MULLTONNENSTANDPLATZE

Milltonnenstellpldtze sind so anzuordnen und zu ge-
stalten, daB sie vom offentlichen Verkehrsraum nicht
zU sehen sind.

Ausnahmen sind bei Mehrfamilienhdusern zuldssig. Hier
kénnen Gemeinschaftsmiillbehdlter auch auBerhalb bzw.
ohne Verbindung zu den BaukOrpern errichtet werden,
wenn keine offentlichen und privaten Belange entgegen-
stehen und sie mit Anpflanzungen eingegrint werden.

EINFRTEDUNGEN
Soweit Einfriedungen nicht aus freiwachsenden Geholzen
oder Hecken bestehen, sind bei Ein- und Zweifamilien-
hausgrundstiicken nur durchsichtige und max. 1,00 m
hohe Zdune zugelassen. (Ausnahmen siehe Abs. 4 "ab-
weichende Bauweise").

Die Einfriedungen der als Gdrten benutzten nicht
iiberbauten Grundstiicksfldachen des GeschoBwohnungsbaues
mufd mit transparenten Zaunformen, max. 1,00 m hoch,
oder mit Heckenumpflanzungen (locker, freiwachsend)
erfolgen.

HINWEIS AUF UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Hinweis auf § 20 Denkmalschutzgesetz: Bel Ausschachtungen
angetroffene Bodenfunde sind unverziuglilch dem H ess.
Landesamt fir Denkmalpflege, Schlof Biebrich, 6200
Wiesbaden, zu melden.

§ 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist zu beachten.
GemaB den Richtlinien "Schallschutz im Stddtebau -
Hinweise fir die Planer" dirfen sich die Rlanungsricht-
pegel benachbarter Baugebiete um nicht mehr als 5 dB(A)
unterscheiden. In dem ausgewiesenen Mischgebiet wird der
Planungsrichtpegel auf tags 55 dB(A) und nachts 40
dB(A) festgesetzt.

Es wird ausdriicklich auf die Moglichkeit
alternativer Energieformen (Solarenergie) hingewiesen.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes (Ausrichtung der
Gebdude, Orientierung zur Himmelsrichtung, zuldssige
Dachformen und Dachneiqgungen) fordern die Nutzung der
Solarenergie.

zur Nutzung

R e

Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster

Ich bestdtige hiermit, daB zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes Planunterlagen benutzt wurde, deren
Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster durch
das Katasteramt bescheinigt worden ist.

6450 Hanau/M., den

D@e Verfahrensschritte "AufstellungsbeschluB, offent-
liche Bekanntmachung und offentliche Auslegung" sind
vor Inkrafttreten des BauGB am 1.07.1987 nach BBauG
abgewickelt worden. Die folgenden Verfahrensschritte
folgen den Bestimmungen des BauGB.

Verfahren zur 1. Anderung

AufstellungsbeschluB

Der Bebauungsplan ist durch Besch!ul der Stadtver-

ordnetenversammlung vom .30.04-Z%F7 cemin § »

Abs. 1 BBauG aufgestellt worden.
Offentliche Bekanntmachung

Der Au{gtﬁljxn”““ei hluB ist gemdR § \Us 16
P 3 ! i S o
am 0253 ... otfentlich bekanntaemaci!

worden .
Offentliche Au<legung
Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung hat gemaB
§ 3 Abs. 2 BBauG nach rechtzeitiger 'iQUh%§r3§€
Bekanntmachung An <der Zeit vom ..Of O+ é ‘
bis /5043??9?9' inschlieRlict .‘.“.'or'ﬁ‘““"
ausgelegen. '
SatzungsbeschlufB

Der Bebauungsplan 1st gemdB § 1ﬂiwn“m:§urﬁh Beschlif3
der Stadtverordnetenversammlung vom 0.06:1 dg .. ...
als Satzung beschlossen worden.

.

Der. Bebauyingsplan ist gemdl § 11 Abs. 3 BauGB am
0%0&.49fé dem Regu;; ‘.‘mgsprugldentﬂn aft=
~ gezelgt wordaen.

Erkldrung des Reglerungsprasidenten:

Die Durchfiihring des Arcelgeverfahrens wurde
gemil § 12 BauGB am .p&ﬁ:..u:ffigf? Of fent-
lich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist mit Wirkung
p ! 0)s
vom ..céAS:?C,4éi§C?.. i Kraft getreten.

Nidderau, den °ZZ'702 ¢?J9

DER MAGISTRAT DER STADT.-NIBDERAU

Das Anzelgeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB
wurde durchgefiihrt.

Dle Verletzung von Rechtsvorschriften wird
nicht geltend gemacht.

Verfiigung vom
Az.:IV/34-61d 04 /01

REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT
Auftrag

NIDDERAU

BEBAUUNGSPLAN
ALLEE MITTE  1.BA

M. 1:1000
STAND: 1.ENTWURF  30.09.82

ENTWURF  Z8ial - =
ANDERUNG 1S "

SPEERPLAN

FEM.

1. ANDERUNG

- Vorentwurf - 02.17.87
- Entwurf - 22.08.88

PLANERGRUPPE AS[

KIRSCHBAUMWEG 6
6000 FRANKFURT/M. 90
TEL.: 069/788828

entsprechend der im § 17 BauNVO beschriebenen Werte fest-

B

gesetzt.

GEM. § 41 a BauNVO0 : {

A : i 2 e, TR

- Rosskastanie (esculus hippocastanum)
- Winterlinde (tilia cordate)

.- Spitzahorn (acer platanoides)

- Feldahorn (acer campestre)

- Hainbuch (carpinus betulus)

- Wildapfel (malus sylvestris)
—Witdkirsche (prunus avium)

- Wildbirne (pyrus pyraster)

- Speierling (sorbus domestica)

s 0 A S




