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1. Rechtsgrundlagen

Die Bebauungsplaninderung wird aufgrund der §§ 2 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8. Dezember 1986 (BGBl. I, §. 2253) in -Verbindung mit den §§
5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) vom 25. Februar
1952 in der Fassung vom 1. April 1981 (GvBl. I, S. 66) als
Satzung aufgestellt. i

Fir den Bebauungsplan gilt die Verordnung iber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNV0) in der Fassung vom 15.
September 1977 (BGBl. I, S. 1763).

Gestaltungsbelange werden gemdB § 9 Abs. 4 BauGB und § 118
Abs. 4 Hessische Bauordnung (HBO) in Verbindung mit der
Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden
Regelungen in den Bebauungsplan vom 28. Januar 1977 in der

Planung beriicksichtigt. : .

Fir die Umlegung der Wegeparzellen gelten die Bestimmungen
der §§ 80 und 84 BauGB.

2. Geltungsbereich

Die Bebauungsplandnderung betrifft den am Nordwestrand des
Gebietes gelegenen geplanten FuBweg mit einem an seiner
Siidseite angeschiitteten Wall. Im Norden grenzt der Weg an das
Baugebiet "Allee-Nord". Er erstreckt sich zwischen dem west-
lichsten Punkt der MozartstraBe und der Konrad-Adenauer-Alle
im Osten.’ Flurstiicke 562, 563/1-Flur 12.

3. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die betroffene Fldche ist als Bereich des Bebauungsplanes
"Allee-Mitte" 1. Bauabschnitt Bestandteil des gultigen
F1§chennutzungsp1anes der Stadt Nidderau mit der Zweckbe-
gtzgmung Wohnbaufldche sowie mischgenutzte Fldche entlang der



4. Notwendigkeit der Planung

Der rd. 50 cm breite FuBpfad mit anschlieBendem begrint
Wall (Hohe bis 2,00 m, Basis ca. 3,50 m) verlduft in sldwes
lich-nordsstlicher Richtung zwxschen den Baugebiet
Allee-Mitte und Allee-Nord.

Es ist vorgesehen, den offentlichen Weg aufzuheben und ¢

freiwerdenden Flurstiicke den An11egern beldersezts zum Ka.
anzubieten. i

Dieser Schritt ist 4-fach zu begriinden.

1s

Sicherheit

Der FuBweg trifft unmittelbar auf die B 47 (Konrac
Adenauer-Allee). Von diesem Punkt aus miissen <die potent:
ellen Hauptnutzer, die Schiler der Bertha-von-Suttner-Ge
samtschule, ca. 220 m .entlang. der stark frequentierte
BundesstraBe zum lichtsignalgesicherten Obergang an de
Beethovenalle gehen, um diese unmittelbar vor dem Schul
gebdude zu {iberqueren.

Einer Schulwegverbindung innerhalb des Wohngsbietes i
unter dem Aspekt hoher: Verkehr551cherhe1t de* Vorzug

geben.

<
Z

ParallelerschlieBuﬁg

Sowohl im Bereich Allee-Nord als auchllm Bereich Allee-Mit:

‘te sind d{ber die AugustusstraBe/Castellrxng bzw. di¢

MozartstraBe/BrahmsstraBe, HindelstraBe wenig befahrens
ErschlieBungsstraBen als FuB- oder Radweg rutzbar. Ir
Falle der Verbindungen im Gebiet Allee-Mitte handelt ec
sich dariiber hinaus um Mischverkehrsfldchen.

Die -genannten StraBen kénnen zum einen fiir «ie Schuler
jenseits der B 45 und zum anderen fir den piajektierter
Kindergarten gefahrlos als Zuwege verwendet werc:n.

Grundstiickserweiterungen

Gerade die an den Weg grenzenden Parzellen des ..augebietes
Allee-Nord sind oftmals sehr klein dimensior.art. Hier
bietet sich fir einen Teil der Anlieger die b jlichkeit,
Grundstiickserweiterungen zwischen knapp 20 gm { :45 qm auf
165 gm)* und gut 80 gm ( 435 gqm auf 515 gm)** vc zunehmen.
Die vorhandene Wallbepflanzung kann von den n:. en Eigen-
timern erhalten und gepflegt werden. -

* z.B. Augustusstr. 20
** z.B. Castellring 103



4. Ldrmimmissionen -

Der vollfunktionsfiéhige FuBweg fihrt zu einer starken
Belastung der unmittelbaren ndrdlichen Anlieger, die in
ihren hinteren, der Erholung dienenden Gartenbereichen
(Terrasse) und Wohnbereichen (Schlafzimmer) zuweilen Ge-
riuschbeldstigungen von Kleinkraftradfahrern u.d. ausge-
setzt wdren.

Die" Verlagerung' dieses Ldrmpotentials auf dig StraBen,
welche bspw. durch Garagenbauten gegen die Wohnhduser abge-
schirmt sind, wird angestrebt.

5. Bestandsanalyse
5.1 Landschaft und Bebauung

Die Girten des Baugebietes Allee-Nord (Entstehungszeit
zwischen 1973 und 1978) sind bereits gut eingewachsen
und Uberwiegend mit Obstbdumen, einheimischen Strduchern
und verschiedenen exot. Ziestrduchern sowie mittelhoch-
wichsigen Bdumen besetzt. '

Vom FuBweg her wirken die Freifldchen aufgrund des
.geringen Abstandes zu den .Wohnhdusern (ab Grundsticks- .
grenze Weg minimal 2 m) sehr beengt.

Die Bauten, mithin auch die Girten des Gebietes Allee-
Mitte, entstanden erst ab 1983/84, so daB der Bewuchs
sich noch in einem Frihstadium befindet. Der Ziergarten-
charakter tritt insgesamt noch stdrker hervor. Der weg-
seitige Wall ist zumeist dicht mit standorttypischen
Strduchern bepflanzt, die sich mittelfristig zu dichten
Hecken entwickeln kénnen.

Der FuBweg selber ist in einem ungepflegten Zustand und
kaum 50 cm breit. Der ‘slidliche -Wall ist sowohl .im FuB-
als auch im Hangbereich mit Spontanvegetation (Krduter,
Grdser, Stauden, vereinzelte Strducher) bewachsen.

Beiderseits des FuBwegs besteht 2-geschossige Einfamilien-
hausbebauung. Im Gebiet Allee-Nord hauptsdchlich Reihen-

und Doppelhduser auf 140 - 500 gm groBen Grundsticken,

im Gebiet Allee-Mitte ausschlieBlich Einzelhduser, wobei

die ParzellengrdBen i.d. R. Uiber 500 qm liegen.




5.2 VYerkehr

Innerhalb beider Gebietsteile findet nur geringer Kraft-
fahrzeugverkehr statt. :

Die StraBen haben’reing ErschlieBungsfunktic

keine Hierarchie im StraBennetz. Bedingt duqc
randlage ohne DurchfahrtsstraBen gibt es keir
werten quartierfremden Fahrverkehr.

"Das von der Anderung betroffene Gebiet Allee-.

detailliert untersucht. Folgende Ausgangsi.

sich dar:

a) StraBenausbau

Die StraBenbreite betrdgt zwischen 5,50
ErschlieBungswege ohne Trottoir) und ¢
StraBen mit Sammelfunktion (1,50 - 6,00

. Die Verkehrsflichen sind durch Baumpflanz

b)

schwenkungen, Moblierung und Materialwahl
verkehrsbereiche ausgebildet. ,

Sicherheit
Hohe Fahrzeuggeschwindigkeiten sind nicht

und vom Planer zu- verschiedenen Tages:
nicht beobachtet worden, weil:

im gesamten Gebiet "Tempo 30" obligatori-

keine lingeren Geraden vorhanden sind,

" {iberall "rechts vor links" gilt,

reduktion zwingt.

Im Bereich der Kreuzung Konrad-Adenau:
Beethovenallee / FuBweg =zur B.-v. Sutt
schule ist Anfang August 1987 eine har

Ampelanlage installiert worden, die einen

Ubergang ermdglicht und vor Schulbeginn (7.

dauernd genutzt wird.

-Wie unter Pkt. 4.1 bereits ausgefiihrt, wir:
Existenz des FuBwegs unter Sicherheitsas:

negativ aus, da die Schulkinder gezwungen
45 zu benutzen, um das Schulgebdude zu err
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c) Verkehrsmodell

Auf der Grundlage einer Studie von C. Hidber, Bern
wurde ein Verkehrserzeugungsmodell gerechnet, um zu
ermitteln, welches Fahrzeugaufkommen im Gebiet Allee-
Mitte in der Endausbaustufe zu erwarten ist. So kann
der Gefdhrdungsgrad, der auf dem Schulweg befindlichen
Kinder hinreichend verléBlich abgeschdtzt werden.

Als Basis wurden folgende Daten angenommen:

Kenngréﬁén _Endausbau Allee-Mitte 1. BA
Parzellen mit EFH: . 170

Einwohner: 500 (EW/Haus 2,8)
Haushalte: 205 (HH/Haus 1,2)
Motorfahrzeuge: 250 (MF/Haus 1,2)

MaBgeblich fir die Schulwege ist der gleichzeitig

stattfindende Pendlerverkehr P, das durch ihm erzeugte
Verkehrsaufkommen VE beréchnet sich nach der Formel:

VEP 1,03 x EW + 0,48 x MF - 0,61 x HH

Hiernach ergibt sich ein VEP von ca. 510 Fahrten
pro Werktag. Die EinfluBgroBen.Einkaufs- und Nutzver-
kehr kdénnen vernachldssigt werden, da ersterer zeit-
lich verschoben stattfindet und letzterer 'kaum vor-
handen ist.

Zusdtzlicher Fahrverkehr aus dem Gebiet Allee-Nord
ist nicht anzunehmen, da die Ausfahrt {iber die B
21-Blidesheimer StraBe unkomplizierter und schneller
abgewickelt werden kann, als der Weg durch die ge-
wundenen Stralen .der Allee-Mitte, mit "Tempo-30-Be-
schrankung X

* Vgl. HIDBER, C. "Aufbau und Ablauf des Verkehrs-
. modells” Anhang zum SchluBbe-

richt der Kommission zur Uber-
prifung “von  NationalstrabBen-

strecken (NUP), EDMZ, Bern 1981



Die Zahl der Schiller, die aus dem Bereich é'}ee-Mftte
zur B.-v.-Suttner-Gesamtschule gehen (10- % J.) be-
lduft sich ‘au 40 - 50. Fir die A.-Schweit '2r-Schule

. (6-9 J.) werden 35.- 45 Kinder geschdtzt und auf
dem Weg zum zukiinftigen Kindergarten in ¢ - verldn-
- gerten MozartstraBe sind 25 -35 Kinder zu ¢ "warten.

. Den Kreuzungspunkt -Ampelanlage Beethov - :allee /
‘Konrad-Adenauer-Allee benilitzen desweitere: ca. 40 -
50 Schiiler aus Allee-Nord, die zu FuB bz mit dem
Fahrrad unterwegs sind.

Fiir den projektierten Kindergarten we en 25-35

Kinder aus dem Bereich Allee-Nord ange tzt, die

jedoch kaum den BereichAllee-Mitte beriihrer

Somit sind theoretisch vor Schulbeginn, i der Zeit

von 7.30 - 8.00, auf den StraBen des augebiets
" Allee-Mitte unterwegs: ;

KFZ 50 = 1,7 pro Minute

Schiiler zur Gesamtschule 80 - 100,

Schiiler zur Grundschule 35 - 45

Kinder zum Kindergarten : 25 =38

d) Stichprobe

Zur Verifizierung der vorab errechneten Z: len wurde

-am Dienstag, dem 11. August 1987, an der -pelanlage
Beethovenallee/Konrad-Adenauer-Allee eine tichprobe
beziiglich KFZ, Gesamtschiiler und Verkel :geschehen
?léggmein zur Morgenspitzenzeit 7.30 - 8. . durchge-
Ghrt:

Resultat:

KFZ: 41 davon 13 Richtung Heldenbergen
28 Richtung Windecken

= 1,37 pro Minute
Schiiler zur B.v.S.-Schule:

= - 124 davon 65 aus der Beethovenalle
: 59 {iber die B 45

e e — S v 8 8% . e s - o e . e e e e mmt——



Bei den Fahrzeugen ist davon auszugehen, daB die
berwiegend aus der Allee-Mitte stammen (vgl. 5.3.c)

Die Schiiler, welche auf der BundesstraBe gezdh.
wurden, wohnen vermutlich (Uberwiegend im Gebi
Allee-Nord, da :

- fiir Schulkinder aus den &lteren Teilen Heldenberc
die Nutzung des FuBwegs Uber die MihistraBe ent
lang der Nidder theliegender,ist,

- die Kinder auf dem baugebietsseiticen Trottoi
zur Schule gehen und erst an der Ampel die B 4
tiberqueren. =

Die neuinstallierte Ampelanlage wird. r-ch unsere:
Beobachtungen von den Schiilern angenomme . Der auf-
zulassende FuBweg wird fiUr den "Schulwe: nicht be-
nutzt. .
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Planungsvorstel lungen
Landschaft und.Bebauung

Durch die Auflassung der Wegeparzellen 562, 563/1 - Flur
12 werden ca. 950 qm stddtischen Grundes flUr die Anlieger
verflgbar.

Der Wegfall des Weges berlihrt die unmittelbare stddte-
bauliche Situation nicht nennenswert und den weiteren
Bereich beider Baugebiete Uberhaupt nicht. Die.Zestaltung
und Nutzung der erweiterten Gdrten liegt in der Verant-
wortung der jeweiligen privaten- Eigentlmer urd muB in
Obereinstimmung mit den Festsetzungen der b: treffenden
Bebauungspléne erfolgen.

Verkehr

Wie 1im vorhergehenden ausfithrlich dargelegt, ist der
Fortbestand des FuBweges im Rahmen der Sichering eines
verkehrsfreien Schul- bzw. Kindergartenweg:'s nicht
erforderlich.

. Ebensowenig ist im  Vergleich zum  innergel.etlichen

StraBennetz ein Zeitgewinn- gegeben, da der auf:.:lassende
Weg aus dem westlich der Schule gelegenen B:.gebieten
nach Norden fiihrt. Beispielsweise sind iiber di. Mozart-
straBe/Beethovenallee ab slidlichem Wegbeginn £ » m bis
zur Ampel zuriickzulegen, wdhrend die Entfernung ‘ber den
FuBweg selber rund 600 m betrdgt. Der mot: ~isierte
Verkehr ist innerhalb des Gebietes Allee-Mitte s. gering,
daB -die beruhigten Mischverkehrsfldchen ohne -eiteres
als Schulweg-Alterntive in Betracht kommen unc¢ derzeit
auch so in Gebrauch sind.

Es konnte ggf. seitens der Stadt Nidderau in etracht
gezogen werden, innerhalb der fraglichen Sebiete
ein FuB- und Radflhrungssystem zu entwickeln, um den
Schulweg sicherheitsbezogen und distanzoptim .rt zu
gestalten und auch den im Gebiet Allee-Nord v inenden

ixndern einen hauptstraBenfernen- Schulweg anbi-tem zu
Onnen.



BEGRUNDUNG .

zum Bebauungsplan “ALLEE MITTE I.BA 1.
~der Stadt Nidderau, Main- Klnzlg Kreis,..-
Stadttell Heldenbergen

Gem.

14

Ander

§ 2 Abs..b

,.§~2:a-Abs
1% 1979 T

s =b sowie § .9 BBau¢

1a Veranlassung

FUr das Baugebiet "Allee Mitte" I.BA lieg:
vom Blro :Speerplan GmbH, Frankfurt am.Mair
fertigter und vom Regierungspr351denten ir
stadt am 10.2.1984 unter AZ V/3 - 61 d o4,

-nehmigter Bebauungsplan vor.v

Bei der Ausarbeitung des vorgenannten Beb«
wurde auch der bereits im Bebauungsplan ¥
biet "Allee Nord" dargestellte Fqueg Lo
nung Ubernommen.

Nach der ErschlieBung des Baugébietes “Al:
und hier-im besonderen der: Hohn-Sammel-
straBen mit den-dazugehdrigen Biirgersteigec
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nidc¢
der Auffassung gelangt, daB hierdurch eine
fuBldufige Verbindung zu der Konrad-Adenat
und den dortigen zentralen Einrichtungen,

Schwimmbad, Verbrauchermdrkte und zukinfti
geschaffen wurde und somit der:ehemals gep
zwischen den beiden Baugebieten "Allee Mit
"Allee Nord" nicht mehr erforderllch 1st

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
hat somit in ihrer Sitzung am 30.1.1987 be
den rechtskrdftigen Bebauungsplan "Allee I
zwecks Einziehung der FuBwegparzelle zu dr
hierfir das erforderlxche Bauleltplanverfc
zufihren.

Durchfuhrung der MaBnahme

Die stadtexgenen Flurstiicke 562 und 563/1

12 der Gemarkung Heldenbergen,i welche derz

einen ca. t,o0 m breiten unbefestlgten FuBw
und aus einer ca. 3,50 m breiten Wallbdsch

‘sollten in Tellparzellen an die anliegende

besitzer verkauft werden.
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Nidderau, den 6.4.1987

Von diesen liegt bereits ein reges Kaufinte:
weil ihre Grundsticke relativ klein bemesser
da sie weiterhin Lirmbeldstigungen (Mopedfatl
sonstige Storungen) in ihren rickwdrtigen Rt
(Wohn-, Schlafzimmer und Terrasse) beflrchte

Der Pflanzwall, der zur'Halftgﬂ(Scheitel'isi
zur Zeit im rechtkrdftigen-Bebauungsplan al:

Griinfldche festgesetzt ist (die andere HEIft.

den angrenzenden Privatgrundsticken), wilrde
schlieBlich Wegestreifen in den Privatbesit:

und miiBte dann gem. dem .rechtskrdftigen Bebz

wie unter Punkt 8.4 festgeschrieben, von der
gentdmern bepflanzt und unterhalten werden.

oy -

Ferner befinden sich in den vorgenannten Pa:
Versorgungsleitungen (Strom, Wasser, Telefor
durch Eintragung von Grunddienstbarkeiten e:
lagen grundbuchamtlich gesichert werden miis:
stdndniserkldrungen seitens der Versorgungst
und der Kaufinteressenten liegen hierfiir ber

SchluBfeststellung : i

AuBler der Einziehung und Verauﬁserung des v
nen FuBweges. und der &ffentlichen Grinfldche
hieraus resultierenden durchzufihrenden MaB:
der Geltungsbereich und der Inhalt des rechi
Bebauungsplanes "Allee Mitte™ |I.BA unberihri
hin rechtsverbindlich. :
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