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Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster

e e e B e e e e e e -

Ich bestdtige hiermit, daB zur Aufstelluna des Bebauungsplanes Planunter-
lagen benutzt wurden, deren Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster

durch das Katasteramt bescheinigt worden ist.

6450 Hanau/M., den 15. #1. 4953

Uff. best.

_ <\
Die Aufstellung des :-39%“7“;‘anes gemdaB § 2 Abs.
Stadtverordnetenversammlung beschlossen am

27.02.1981

-----------------------

Die Biirgerbeteiliqung qemap §

-------

(Datum)

(Unt¢rschrift)

Die Stadtverordnetenversammluna hat den Entwurf aemdf § 2a Abs. 6 BBauG

zur offentlichen Auslegqurq beschlossen am

29.10.1982

-----------------------

.....................

(Sieqel)

Die fristgemaBe Bekanntmachuna der offentlichen Auslequna mit Anoabe von
Ort und Dauer derselben und dem Hinweis, daf Bedenken und Anreaunaen nur
wahrend der Auslequnasfrist vorgebracht werden konnen, erfolqte acemdP § 2
1982.

Abs. 6 BBauG ortsublich durch Hanauer Anzeiqger am 11.11.

----------------

--------------

}U terschrift)

Die Offentliche Auslequng des Entwurfes mit Beqgriinduno auf die Dauer von
mindestens einem Monat erfolqte qemaB § 2a Abs. 6 BBauG vom 22.11.1982

bis einschlieBlich 24.17.1982.

Die Stadtverordnetenversammlung hat diesen Bebauungsplan aemdB § 10 BBauG

als Satzung beschlossen am
29.09.1983

-------------

Dieser Plan ist gemdB § 11 BBauG qenenmiat worden durch Verfiiquna vom

o Y[3=64 A oylor

||||||||||||||||||||||||||||

-------------------------------

Genehmiaunqsbehdrde

Die ortsiibliche Bekanntmachuna der Genehmiqung aemif § 12 BBauG sowie
Ort und Dauer der offentlichen Auslequna dieses Bebauungsplanes mit

Begriindung ist erfolot.

Mit dieser Bekanntmachuna wurde der Bebauunqsplan rechtsverbindlich.

3 liars, Sa¥

-------------------

(Ort) : (Datum)
(Siegel) 543‘-%3“‘% ......
(Unterschrift)

Die Ubereinstimmung mit dem
Original wird beglaubigt.

=
Nidderau, den 235 9
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Allee Mitte"
der Stadt Nidderau

FESTSETZUNGEN GEM, BUNDESBAUGESETZ (BBauG), BAUNUTZUNGS-
VERORDNUNG (BauNV0) UND PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV0)

1. GRENZEN DES RAUMLICHEN GELTUMGSBEREICHES

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch

die

Der

im Plan dargestellte Grenze festgesetzt.

Geltungsbereich der textlichen Festsetzungen ist in der

Planzeichnung des Bebauungsplanes festgesetzt.

2. ART

DER BAULICHEN NUTZUNG

Die

Art der baulichen Nutzung ist in der Planzeichnung fest-

gesetzt.

2.1

2.2

%

2.4

3.1

In den Bereichen, in denen Reine Wohngebiete festgesetzt
sind, gelten die Festsetzungen des § 3 BauNV0. Die im

§ 3 (2) BauNVOD genannte Nutzung ist allgemein, die im

§ 3 (3) BauNVO sind als Ausnahme zuldssig.

In den Bereichen, in denen Allgemeine Wohngebiete fest-
gesetzt sind, gelten die Festsetzungen aus § 4 BauNVO.
Die im § 4 (2) BauNVO genannten Anlagen sind allgemein,
die im § 4 (3) Nr. 1, 2, 3 BauNVO genannten Anlagen sind
ausnahmsvieise zulassig; unzulassig sind die im § 4 (3)
Nr. 4, 5 und 6 genannten Nutzungen.

In den Bereichen, in denen Mischgebiete festgesetzt wer-
den, gelten die Festsetzungen des § 6 BauNV0. Zulassig

sind die im § 6 (2) Nr. 1, 2, 3 und 5 genannten Nutzungen.

Unzuldssi

sind die im § 6 (2) Nr. 4, 6 und 7 sowie die
im§ 6 (3

genannten Nutzungen.

Bei der Genehmigung anderer als Wohnnutzung ist sicherzu-
stellen, daB die angrenzenden Wohngebiete nicht durch
Immissionen beeintrdchtigt werden, die iiber den vom Ge-
setzgeber festgelegten Hochstwerten liegen.

In den Mischgebieten sind nur "ldrmschutzorientierte
Grundrisse" zuldssig, die die Aufenthaltsraume zu der
der B 45 abgewandten Gebdudeseite orientieren. Notwen-
dige aktive SchallschutzmaBnahmen (z.B. Schallschutz-
fenster) sind von den Bauherren selbst auf eigene Kosten
zu erstellen. Gegen die Hess. StraBenbauverwaltung kdn-
nen keine SchallschutzmaBnahmen geltend gemacht werden.
Flache fir den Gemeinbedarf & 9 (1) 5 BBauG.

Am westlichen Plangebietsrand wird eine Flache fiir den
Gemeinbedarf festgesetzt, auf der ein Kinderspielplatz
und ein Kindergarten errichtet werden. Es wird keine
uberbaubare Flache, sondern nur die Art und das Map

der baulichen Nutzung durch GFZ, GRZ und die Zahl der
Vollgeschosse festgesetzt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) BBauG

Das MaB der baulichen Nutzung ist in der Planzeichnung

durch die Angabe der Grundflachenzahl GRZ gem. § 19 BaulVO
und der GeschoBfldchenzahl GFZ gem. § 20 BauNV0 entsprechend

der im § 17 BauNV0O beschriebenen lerte festgesetzt.

Die in der Planzeichnung festoesetzten Zahlenwerte sind
Hochstwerte, soweit die durch Baulinien und Baugrenzen
festgesetzten uberbaubaren Grundstiicksflachen dies zu-
lassen. '
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. BAUWEISE § 9 (1) 2

/

Stadt/Gemeinde

MOGLICHER STAND@RT
FUR ANYENNENANLAG
(KABEYFERNSEHEN )

nachyichtlich tibdrnonfmen

3.2 Die Zahl der Vollgeschosse ist gem. § 18 BauNVO als Hochst-

grenze in der Planzeichnung festgesetzt.

Die uberbaubare Grundstiicksfldache aem. § 23 BauNVO wird
durch Baugrenzen gem, § 23 (3) BauNVO und Baulinien gem.
§ 23 (2) BauNVO festgesetzt.

Das Oberschreiten bzw. Zuriickweichen von Baulinien und
Baugrenzen von Gebduden und Gebdudeteilen ist allgemein
unzulassig. Ausnahmsweise kann zugelassen werden, daP
Gebdudeteile wie Erker, Vordacher, Balkone, Gesimse etc.
sie bis zu einem MaB von max. 50 cm Uberschreiten, so-
weit andere Festsetzungen dem nicht widersprechen.

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO

sind gem. § 23 (5) BauNVD auch auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiucksfldchen zulassig, soweit sie nicht der Eigenart

des Baugebietes wi dersprechen, bzw. sich nicht neacativ
auf die benachbarten Grundstiicke und deren Nutzung aus-

wirken (z.B. Ldrm- und Geruchsbeldstigung, Verschattung etc.)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

Die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung dient der Ab-

grenzung der Art und des MaBes der Nutzung und ist in der

Planzeichnung mit dem entsprechenden Planzeichen einge-
tragen.

BBauG, § 22 BauNVO0

5.1 In den Bereichen, in denen offene Bauweise festgesetzt ist,

gelten die Festsetzungen des § 22 (2) BauNVO.

5.2 In den Bereichen, in denen geschlossene Bauweise festgesetzt

ist, gelten die Festsetzungen des § 22 (3) BauNVvO.

5.3 In den Bereichen, in denen abweichende Bauweise gem. § 22
(4) BauNVvO festgesetzt ist, gelten die Regeln zur Gebaude-

erstellung, die unter Punkt 14 dieser textlichen Fest-
setzungen aufgefiihrt sind.

5.4 Fir die Bereiche, in denen bestimmte Bauformen gem. § 22

(2) BauNVO vorgeschrieben sind, gelten folgende Fest-
setzungen:

= nur tinzelhduser zulassig

= nur Doppelhduser zuldssig

ED = nur Einzel- und Doppelhiauser

zuldssig

nur Reihenhduser zuldssig

. FLACHEN FOR STELLPLATZE, GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN

GeEM. § 21 a BauNVO

6.1 In den als Mischgebiete und Allgemeine Wohngebiete aus-
gewiesenen Bereichen sind Flachen fiir Stellplitze fest-

gesetzt. Hier sind Stellpldtze und Garagen nur auf den
daflr ausgewiesenen Fldchen zuldssig.

6.2 Notwendige Garagen und Stellplatze in den anderen Ge-

bieten sind grundsatzlich auf dem jeweiligen Grundstiick

unterzubringen.

StraBe

6.3

6.4

6.5

6.6

WINTERLINDE
FELDAHORN
HAINBUCHE

4

Ausnahmen konnen nur bei Reihenhdusern zugelassen werden,
wenn: -

a) die Gebdudebreite des Reihenhauses die Unterbringung
der Garage nicht im ErdgeschoB oder KellergeschoB
ermdglicht.

b) Wenn die Garage unter Beriicksichtigung der iberbau-
baren Fldche und des Grundstiickzuschnittes nicht zwi-
schen der offentl. Verkehrsfldache und dem Gebiude
untergebracht werden kann.

Der Abstand zwischen Gffentlicher Verkehrsfliche
(StraBenbearenzunaslinie) und Garanen wuf dabei mind.
5,0 m betragen.

Ausnahmen konnen auch bei Mehrfamilienhdusern zugelassen
werden, wenn die Unterbringung der notwendigen Stell-

platze auf dem jeweiligen Grundstiick nachweislich nicht
moglich ist.

L™

Caragen und Stellpldtze konnen auch auBerhalb der durch
Baugrenzen gebildeten iiberbaubaren Fliache untergebracht
werden.

Im Mischgebiet in der nordostlichen Plangebietsecke wird
eine Tiefgarage als Gemeinschaftsanlage mit ihren Zu-
fahrten festgesetzt. Die Fldche der Tiefgarage bleibt
bei der GeschoBflichenermittlung (§ 20 BauNV0) unberiick-
sichtigt (§ 21 a (4) und (5) BauhVO0).

7. VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) 11 BBauG

Im Bebauungsplan sind Verkehrsflachen zeichnerisch dargestellt

und
ist

7.1 Als StraBenverkehrsfldchen sind die BundesstraBe B 45, die
Bereiche der WohnsammelstraBen und ein FuBweg am nordwest-

7e2

7ed

7.4

in ihren Ausbaubreiten vermaft, soweit dies erforderlich

lichen Plangebietsrand festgesetzt.

Alle anderen Verkehrsflachen sind als Verkehrsflichen be-
sonderer Zweckbestimmung (Mischverkehrsflichen) festge-
setzt, die durch ihre Gestaltung (Trassierung, Fahrbahn-

versdatze, Aufweitungen, Integration von Parkpldtzen, Pfla-
sterung, Bepflanzung) der Verkehrsberuhigung dienen sollen

Im Plangebiet verteilt sind ausreichend offentliche Park-
platzflachen fiir den Besucherverkehr ausgewiesen und mit
dem entsprechenden Planzeichen versehen.

Die StraBenbegrenzungslinien trennen die difentlichen Ver-

kehrsfldachen von anderen Flachen ab und sind gleichzeitig
Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen.

—~+
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8.  MIT GEH-, FAHR- UND

FLACHEN § 9 (1) 21 BBaub

Im Plangebiet sind mehrere Leitungsrechte zur Herstellung, -
Unterhaltung und Betreibung von Versorgungsleitungen :
(Gas, Wasser, Telefon) festgesetzt-find mit Index versehern.
Sie sind zu Gunsten des jeweiligen Betreibers der Anlagen
ausgesprochen.

8.1

o8 e
Die im Bebauungsplan festgesetzten Leitungsrechte~{Index 1)
auf der Flache fir Gemeinbedarf berechtigen die Kreiswerke
Hanau CmbH, auf den entsprechenden GrupdstijcRsfldcHen eine -
Gasversorgungsleitung zu verlegen, -betrefiben und zu unter- *
halten. Die Leitung darf nicht mit Baumen lberpflanzt wer- ~8

den. &

%
Die im Bebauungsplan festgesetzten Leituhgsrechte ax 2)
berechtigen die Kreiswerke Hanau GmbH, auf den ent chenden
Grundstiicksfldchen die vorhandene» Hauptwasserversorgungs-
leitung zu unterhalten und zu betreiben. Dariiber hinaus
werden Leitungsrechte fir das Verlegen, Betreiben und Unter-

8.2

8.3

o halten einer Gasversorgungsleitung eingerdumt. Diese Lei-

tungen dirfen je 2,0 m beiderseits der Achse nichf uber-
baut oder mit Baumen iberpflanzt werden und die Mindestiiber-
deckung von 1,25 m darf nicht entfernt werden.

8.4 Am nord-westlichen Plangebietsrand ist ein Larmschutzwall

von 5 m Breite festgesetzt, der zur Hilfte (Scheitel ist die

Grenze) als Gffentliche Griinfldche festgesetzt ist; die andere

Halfte liegt auf den anarenzenden Grundstiicken und ist von

den Anliegern zu dulden und zu unterhalten; Veranderungen

p an dem Wall bedirfen der Genehminuna.

Im Bereich des Walles, der auf offentlicher

Flache (Griinfldche bzw. Verkehrsflidche)liegt, sind Leitungen
zur Versorgung des Gebites mit Wasser und Gas sowie Fern-
meldekabel vorhanden bzw. geplant. Den Trdgern dieser Ver-
sorgungsanlagen werden Leitungsrechte (Rechte zum Herstellen,
Unterhalten, und Betreiben ihrer Leitungssysteme) auf den
betreffenden Fldachen eingeraumt.

Die Flache des Schutzwalles ist auBerdem als Flache zum
Anpflanzen von Geholzen und Strduchern festgesetzt (§ 9
(1) 25 a BBauG). Die Art der Bepflanzuna ist so zu wahlen,
daB die Leitungen nicht gefihrdet oder beschddigt werden;
dementsprechend ist die Pflanzenauswahl zu treffen.

8.5 Die im Bebauungsplan festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte (Index 3) parallel zur Konrad-Adenauer-Allee werden zu
Gunsten der Anwohner im anarenzenden Mischgebiet ausaesprochen.
Diese mit dem entsprechenden Planzeichen versehene Flache ist
als private ErschlieBungsflache konzipiert, die der Erschliefung

der festgesetzten Stellplatze dient. Diese Geh-, Fahr- und Leitungs- 11.

rechte werdep auBerdem zu Gunsten der offentlichen Ver- und Ent-
sorgungsbetr1epe und Notdienste (Millfahrzeuge, Kanalreinigung,
Feuerwehr, Notdrzte, etc.) und zu Gunsten der Betreiber von Ver-

sorgungsanlagen (Gas, Wasser, Abwasser, Elektrizitat, Telefon)
ausgesprochen,

9. FLRCHEN FOR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN § 9 (1) 12 BBauG SOWIE NACH-
KICHTCTCH UBERNOFTTENE GEN ' § 9 (6) BBauG By

9.1 Im Bebauungsplan ist eine Fliche fir eine Gasdruckregelanlage
festgesetzt; sie liegt in der siidwestlichen Plangebietsecke
und hat eine Grofe von ca. 50 gm,

LEI TUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE ¥
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8.3

In der sudwestlichen Plangebietsecke ist nachrichtlich der
moaliche Standort fur die Errichtung einer Antennenanlage
ubernommen, der fir die Einrichtuna des Kabelfernsehens vor-
cehalten werden soll.

Im Plangebiet sind 3 Fliachen fiir Trafostationen festoesetzt,
die unmittelbar an offentliche Verkehrsflachen angrenzen und
Jeweils so zu bemessen sind, daB Trafostationen (3,9 m x

5,5 m) mit den notwendigen Grenzabstanden darauf errichtet
werden konnen. ' )

Ensonsten werden Ver- und Entsorgungsleitungen im offentlichen
Verkehrsraum, innerhalb der mit entsprechenden Leitungsrechten
versehenen Fldachen bzw. unterhalb des Schallschutzwalles (Gffent-
liche Grinfldchen) an der nordwestlichen Plangebietsgrenze ver-
leat. (S. Punkt’8 der textlichen Festsetzuncen)

Fn nordwestlichen Plangebietsrand und entlang der B 45 ist eine
vorhandene Fernmeldehauptleitung nachrichtlich mit dem entsprech-
enden Planzeichen in den Bebauungsplan ibernommen.

Die Deutsche Bundespost ist bérechtigt die Fernmeldeeinrichtunaen
herzustellen, zu unterhalten und zu betreiben. In einer Breite
ven je 40 cm beiderseits der Kabel diirfen keine Einwirkungen

euf den Grund und Boden vorgenommen werden, durch die die Kabel
gefdhrdet oder beschidigt werden kGnnen. Von notwendigen Arbei-
ten im Schutzbereich der Kabel ist die Deutsche Bundespost recht-
ze1tig zu verstandigen. AuBerdem ist bei der Planung von Heizol-
tanks in einem Abstand von weniger als 5 m von den Kabeln die
Deutsche Bundespost zu verstindigen,

10. FLACHEN FOR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ
WEL KUNGEN IM SINNE DES BUNDES-
THRMISSTONSSCHUTZGESETZ® § 9 (1) 24 BBauG

10.1 Fir das an die B 45 angrenzende Mischgebiet werden
besondere Vorkehrungen und Anlagen zum Immissions-
schutz festgesetzt:

- ldrmschutzorientierte Grundrissgestaltung

- evt. aktive SchallschutzmaBnahmen (Schallschutz-
fenster)

10.2 Alle MaBnahmen sind von den Bauherren selbst auf eigene
Kosten zu erstellen. Gegen die Hessische StraRenbauver-
waltung konnen keine MaBnahmen geltend gemacht werden.

(S. Punkt 2.3 der textlichen Festsetzungen)

GRONFLACHEN UND GRONORDNERISCHE MASSNAHMEN § 9 (1) 15,
20, 25 a + b BBauG

16, 18,

11.1 In zentraler Lage im Plangebiet ist eine Gffentliche
Grinflache als Kinderspielplatz festgesetzt.

11.2 Der FuBweg am nordwestlichen Plangebietsrand wird von
einer offentlichen Griinfldache begleitet (Larmschutz-
wall), fiir die eine Bindung fiir das Anpflanzen von Ge-
holz und Strduchern festgesetzt ist; die Art der Be-
pflanzung ist so zu wahlen, daB die dort verlaufenden
Versorgungsleitungen weder gefahrdet noch beschidigt
werden; auBerdem darf die Unterhaltung und das Be-
treiben der Versorgungsleitungen nicht behindert wer-
den. (S. Punkt 8.5 der textlichen Festsetzungen)

;. ST
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11.3 In der Planzeichnung sind Pflanzaebote fiir Biume an
offentlichen Verkehrsflachen und Parkplatzen festge-
setzt. Bei durchgehenden alleeartigen Baumreihen ent-
lang von Strafen sind notwendige Zufahrten zu Grund-
stucken und Stellplatzen freizuhalten; ansonsten darf
der Pflanzbestand 8 m nicht uberschreiten.

Werden private 3te11p15tze als Sammelstellplatze (ab 4
Stellpldtze) errichtet, ist mindestens je 4 Stellplatzen
ein Baum zu pflanzen.

Die Fldche fiir Gemeinbedarf ist allseitia mit einem Pflanz-
gurtel zu versehen; das entsprechende Planzeichen ist im Be-
bauungsplan eingetragen. Die Bepflanzung ist so auszufiihren,
daB die Gasleitung, die am Rande dieser Flache verlauft,
nicht gefdhrdet oder beschadiagt wird.

11.4

11.5 Der Stammumfang der im Bebauungsplan festoesetzten anzu-

pflanzenden Bdume, gemessen in 1,0 m Hohe, muB mind.
10 cm betragen,

Die Artenauswahl ist aus folaender Liste zu treffen:

Rosskastanie @esculus hippocastanum)
Winterlinde (tilia cordata)
Spitzahorn (acer platanoides)
Feldahorn (acer campestre)

Stieleiche (quercus robur)

wobei die Alle (WohnsammelstraRe im Gstlichen Bereich)
nur mit Rosskastanien, der Bereich der Kuppel im nérd-
lichen Plangebiet (einseitige Allee) nur mit Rosskastanien
und Winterlinden und der Platzbereich im Ostlichen Plange-
biet nur mit Winterlinden zu bepflanzen ist.
11.6 Die nicht iberbaubaren privaten Grundstiickflachen gem.
§ 9 (1) 10 BBauG sind mind. zu 50 % wie folgt zu begriinen
und zu unterhalten:

- auf je angefangene 150 m? ein Baum mit mind. 10 cm Stamm-
umfang, gemessen in 1,0 m Hohe

- die Auswahl ist aus folgender Liste zu treffen:

- Rosskastanie @esculus hippocastanum) -

- Winterlinde (tilia cordata) ¥ .; WaluwfFlowue

- Spitzahorn (acer platanoides) f
- Feldahorn (acer campestre) » Hevelww @

- Hainbuche(carpinus betulus)x

- Wildapfel (malus sylvestris)

- Wildkirsche (prunus avium)

- Wildbirne (pyrus pyraster)

- Speierlina (sorbus domestica)

- Nutzb dume (Obstbdume)

- auf 5 % der gesamten Freifldche bodenstandige und stand-
ortgerechte Gehdlze.
11.7 Regelung des Wasserabflusses

Hauszugdnge, Terrassen, Garagenzufahrten sowie Stellplatze
und deren Zufahrten sind wasserdurchldssig oder mit Fugen
herzustellen, so daB das Niederschlagswasser der befestigs
ten Grundstiicksfldchen auf dem eigenen Grundstiick ver-
rieselt wird. e
Zur weiteren Entlastung der Abwassersysteme sowie zur. Ver-
minderung des Wasserverbrauchs wird ausdriucklich auf die
Moglichkeit zur Errichtung von Zisternen zur Niederschlags-
wassersammlung hingewiesen.
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' 14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

14.8

14.9

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Die Stellung der baulic hen Anlagen ist in der Planzeichnung
durch die Angabe der Hauptfirstrichtung zeichnerisch festge-

setzt.
HUMENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

Die Hohe OKF 1. VollgeschoB (ErdaescheB) darf mac. 80 cm
uber der erschlieBenden offentl. Verkehrsfliche, gemessen
an der hochsten Stelle der dem Grundstiick zugehoriaen
Verkehrsflache, liegen.

Bei Reihenhausern und Doppelhdusern kann ausnahmsweise eine

grobere Sockelhohe zugelassen werden, wenn im UntergeschoB
(KellergeschoB) notwendige Garagen unterzebracht werden.
Dabei darf jedoch nur 2/3 der Lange des Untergeschosses

(von der offentl. Verkehrsfliache aus betrachtet) der Unter-

bringung von Garagen und Zufahrten dienen.

ABWEICHENDE BAUWEISE (Skizze, s. Begriinduna)

Bei der abweichenden Bauweise, in der Planzeichnung mit
"a" gekennzeichnet, sind die Gebdude nach folaenden Regeln
zu erstellen:

AuBer zur Bildung von Gartenhdfen an den seitlichen
Nachbargrenzen dirfen die Gebdude keine Grenzabstinde
aufweisen. An der hinteren Grundstiicksgrenze ist ein
Grenzabstand von 5 m einzuhalten (mindestens).

Bei Gartenhofen, die an der Nachbargrenze liegen, miissen
die von der Grenze zuriickliegenden Gebiudfronten einen
Bauwich von mind. 5,0 m aufweisen (auf dem eicenen Grund-
stiick).

Wenn die Gartenhtfe nicht durch das Gebiude selbst abge-
schlossen sind, miissen sie untereinander mit Mauern oder
geschlossenen Holzwdnden von mind. 1,80 m Hohe bearenzt
und zur StraBe bzw. zum Nachbarn hin, fremder Sicht ent-
zogen sein.

Die Flache des 2-geschossigen Gebdudeteiles bzw. des
Gebdudesteiles bei dem zwingend ein geneigtes Dach vor-
geschrieben wird, darf ein Drittel der iberbauten Ge-
samtflache nicht iiberschreiten. Dieser Gebaudeteil muB
zum angrenzenden Grundstiick einen seitlichen Grenzab-
stand von mind. 2 m haben.

Auf dem ibrigen Teil der uberbauten Flache sind nur ein-
geschossige Gebdudeteile zuldssia.

2-geschossige Gebdudeteile sind nur mit Satteldichern
oder mit versetzten Pultddchern (s. a. 14.5 Gebaudeteil,
bei dem ein geneigtes Dach vorgeschrieben ist.)

Die Anordnung der Dicher darf zu keiner Nutzungsein-
schrankung benachbarter Grundstiicke fiihren.

1-geschossige Gebdudeteile sind nur mit Flachdichern
ldssig.

ZUu-

Die TraufhGhe zu benachbarten Innenhtfen bzw. Grund-
sticken ist auf 4 m zu beschranken.

Der 2-geschossige Teil bzw. der Teil auf dem ein ge-
neigtes Dach vorgeschrieben ist, muf in einem Abstand
von 3,0 m zur offentlichen Verkehrsflache errichtet
werden.
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DACHFORMEN UND DACHNE IGUNGEN

Fur alle Baukdrper (Ausnahme "abweichende Bauweise")
sind Statteldacher oder dhnliche Dachformen z.B. Walm-
dacher oder versetzte Pultdicher vorgeschrieben.

Fur Garagen kgnnen ausnahmesweise Flachdicher zucelassen
werden, wenn 2.B. die Ausbildung eines Satteldaches zur
Beeintrdchtigung des stddtebaulichen Gesamtbildes fiihrt.

Die Dachneigung darf 25° - 450 betragen.

Bei Reihen- und Doppelhdusern, die traufstandig errichtet
werden, sind fur die jeweiligen Reihenhausensembles und d
Jeweiligen Doppelhausanlagen straBenseitig nur einheitlic
Dachneignung zuldssig.

Die Dacheindeckung darf nur in Material mit roten

bis rotbraunen Farbtdnen erfolqen. Das Anbringen

von Anlagen zur Nutzung vonSonnenenercie (Kollektoren)
sind zuldssig; sie sind in die Gesamtoestaltung des
Daches zu integrieren.

DREMPELHUHE, DACHEINSCHNITTE UND -AUFBAUTEN

Die Drempelhthe betrdagt maximal 0,50 m,

Ausnahmen bis zu 1,50 m sind bei 2-geschossigen Ge-
bduden moglich, wenn das 2. GeschoB als DachgeschoB
ausgebildet wird.

Ausnahme bilden auch Drempelhthen bei Dacheinschnitten
(Terrassen, Loagien usw.) bis zu einer Hohe von max.
2,20 m.

Vorbauten in schrdagen Dachflachen sind gestattet, we
sie erkerformig mit der Hauptfassade in Verbinduna stehen.
Bei traufstandigen Baukorpern sind giebelfdrmige Vorbauten
gestattet, wenn sich deren Firsthohe der Hauptdachform
unterordnet.

MOLLTONNENSTANDPLATZE

Milltonnenstellpldtze sind so anzuordnen und zu gestalten,
daB sie vom Gffentlichen Verkehrsraum nicht zu sehen sind.

Ausnahmen sind bei Mehrfamilienhdusern zuldssia. Hier
konnen Gemeinschaftsmiillbehdlter auch auBerhalb bzw.
ohne Verbindung zu den Baukdrpern errichtet werden,
wenn keine offentlichen und privaten Belange entaegen-
stehen und sie mit Anpflanzungen eingegriint werden.

EINFRIEDUNGEN

Soweit Einfriedungen nicht aus freiwachsenden Gehdlzen
oder Hecken bestehen, sind bei Ein- und Zweifamlien-
hausgrundstiicken nur durchsichtige und max. 1,00 m hohe
Zdune zugelassen. (Ausnahmen s. Abs. 4 "abweichende Bau-
weise).

Die Einfriedungen der als Gdrten benutzten nicht iber-
bauten Grundstiicksfldchen des GeschoBwohnungsbaues muB
mit transparenten Zaunformen, max. 1,00 m hoch, oder
mit Heckenumpflanzungen (locker, freiwachsend) erfolgen.
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19. HINWEIS AUF CEERGEORDNETE PLAMNUNGEN

19.1 Hinweis auf § 20 Denkmalschutzaesetz: Bei Ausschachtungen

angetroffene Bodenfunde sind unverziiglich dem Hess. Landes-

amt fur Denkmalpflege, SchloB Biebrich, 6200 Wiesbaden, zu
me 1den.
19.2 § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist zu beachten.
GemaB den Richtlinien "Schallschutz im Stadtebau - Hinweise _
fur die Planer" diurfen sich die Planungsrichtpegel benach-
barter Baugebiete um nicht mehr als 5 dB(A) unterscheiden.
In dem ausgewiesenen Mischgebiet wird der Planungsricht-
e pegel auf tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) festgesetzt.
he 19.3 €5 wird ausdrucklich auf die Moglichkeit zur Nutzung alter-
netiver Energieformen (Solarenergie) hingewiesen. Die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes (Ausrichtung der Gebaude,
Orientierung zur Himmelsrichtung, zulassige Dachformen und
Dachneigungen) fordern die Nutzung der Solarenergie.
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