BEGRONDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
ALLEE MITTE 1. BA der Stadt Nidderau

Stand 28.10:1983
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VORBEMERKUNG

Fiir das‘E1anungsgebiet "Allee Mitte" zwischen den Stadtteilen
Heldenbergen und-Windecken wurde 1981 eine Gesamtkonzeption ent-
wickelt, die in 3 Bauabschnitten realisiert werden soll.

Aus -Grinden einer sinnvollen stddtebaulichen Anbindung der Bau-
fldchen an bereits vorhandene Siedlungsgebiete und einer wirt-
schaftlichen ErschlieBung, grenzt der 1. Bauabschnitt an dem
vorhandenen Baugebiet "Allee Nord" an. Fiir diesen 1. Bauab-
schnitt wird dieser Bebauungsplan aufgestellt.

. 2121e und Zwecke des Bebauungsplanes

a) F]t der Planung soll ein Beitrag zur Deckung des Bedarfes an
Wohnbaufldchen der Stadt Nidderau in den nachsten Jahren er-
folgen.

b) Das Gebiet ist als Wohngebiet fiir eine groBziigige 1-- 2-ge-

. schossige Bebauung festzusetzen. Eine Teilfldche an der Kon-
rad-Adenauer-Allee ist als Mischgebiet auszuweisen. Hier sol]
eine 3-geschossige Bebauung ermdglicht werden.

c) Die Bebauung hat sich bestmdglichst an die umgebende Landschaft
, und an die vorhandene Ortslage anzupassen.

" d) D1e HauptverkehrsaanHdung erfo1gt uber die Konrad-Adenauer-

__A11ee.

e) Auf dle ersch11eBungstechn1schen Mog11chke1ten ‘vor allem in
‘bezug auf die Entwdsserung, ist besonders Riicksicht zu nehmen.

f) Die stadtebauliche Anbindung an die vorhandenen Baugebiete ist
sicherzustellen, ohne zusdatzliche Belastung dieser Gebiete.

(]

'Nutzung des PTanungsgeb1etes.

Zur Zeit wird das gesamte P]anungsgeb1et als landwirtschaftliche
Flache genutzt. Im rechtskrdftigen Fldachennutzungsplan der Stadt

--Nidderau-ist-das Planungsgebiet als Wohnbauflache bzw. Mischaz- . -.

biet ausgewiesen. Aus diesem Flachennutzungsplan wurde der Be- .
bauungsplan entwickelt.

Grundsatzliche Planungsvorstellungen:

In den folgenden Skizzensind die grundsatzlichen Oberlegungen, =
die zur.Gesamtkonzeption fir den 1.- 3. Bauabschnitt fihrten,
dargestellt. Sie dienten als Leitfaden fiir die Aufstellung

des Bebauungsplanes fir den 1.
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DER GRUNBEREICH ENTLANG DER NIDDER HAT DER STADT  Nidderau - die ,,Au” an der Nidder
IHREN MAMEN GEGEBEN; ER 1ST EIN STADTBILDPRAGEN= - : : :
DER REREICH UND MUB VOR JEGLICHER “VERBAUUNG' ; g :

GESCHUTZT WERDEN, ; -

[AS PLANUNGSGREBIET MUR MIT DIESEM (RUMBEREICH VER- '

BUNDEN WERDEN, Z.B, DURCH FUB- U, PADWEGE,

DER LANDVWEHRGARABEN 1ST DIE FEMARKUNGSGARENZE : ) 5

7WISCHEN VINDECKEN UNG VELDEMBERGEN, DIESE FREMZ- '

LINIE MUB ERKENNPAR BLEIBEN, | : . 3 '

VON DER MITTE DES PLANUNGSREBIETES BETRART DIE SBAS ; o

- ENTFERNUNG ZU DEN ALTEN (RTSKERNEN CA, ; ' /
NAS 1ST SEHR WEIT! DAS GEBIET MUR DESHALB ALS : =

EINE EIGENSTANDIGE EIMHEIT GEPLAMT WERDEN. i
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DIE STADT NIDDERAU BESTEHT AUS F(WF STANTTEI=-

LEN, JEDCR DAVON HAT SEINE EIGENE RESTALT XD
RCSCHICHTE, : )

DAS GCPLANTE NEUBAUGEBIET (1,-2,BA.), CA: 50 HA,
IAT LNGERAHR DIE ARUBE EINES STADTTEILES, SEINE
GLSTALT MUB DLSHALD DIE GLEICHE VIELFALT RESITZEN,
WIL SIC IN DEN ALTEN ORTSCHAFTEN VORIWADIN 18T,

z.B. Ostheim
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B. Heldenbergen
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Die Gestalt der Stadt-

nicht so

sondern so!
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DiE BERAUUNG DER ALTEM STADTTEILE HAT IHREN UR-
SFRUMG [N DER [ANDSCHAFT, DIE BAUKOGRFER ORDHEN
SICH DER STADTEBAULICHEN GESAMTSTRUKTUR UNTER,.
MACH IHRER LAGE It BERAUTEN BEREICH UND NACH
IRER FUNKTION (EINIAUFEN, ARDEITEN, WOINEN) BE-
SITZEN SIE EINE CHARAKIERISTISCIIE FORM,

WEHRHAFT MACH AUBEN .
FREUMDLICH NACH INNEN

- 7 L

Die Bebauung der Stadt

U’?
;/‘//\mdy\’?
|5 i “"Ii

?941

Der Platz ' " Das Haus

REPRASENTATI Vs EINMALIG LANDSCHAFTSTYPLSCH ZWECKMASSIG

Die Strasse
GEORDMET, VIELFALTIG

Das TOR. DER PLATZ, DIE STRARE, DAS HAUS
Heute!
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DAS PLANGEBIET SOLL EINE EIMDEUTIGE BEGREN- : ; itte” - Gestaltun
2UNG ERHALTEN, DIE DURCH "TORE” UNTERBROCHEN ! | ::A l_Iee Mi , i g

.+ WERDEN SOLL.

DER HBCHSTE PUNKT DES STADTTEILES SOLL EINE
DICHTE BEPFLANZUNG ERHALTEN UND DAMIT WEIT SICHT-
BAR MARKIERT WERDEL, :

EIN PLATZBEREICH SOLL DIE FUNKTION EINES MITTEL-
PUNKTES UBERNEHAEN, DIE REBAUUNG SOLL HIER STADTI-
SCHER WIRKEN,

S

DAS BAUGEBIET HEIRT ALLEE-MITTE, STADTBILDPRA- :
GEND SOLLEN DESHALB MEHRERE ALLEEN SEIN, AN
JHNEN SOLLEN REPRASENTATIVE BAUKCRPER ENTSTEHEN,

ZW1SCHEN STADT UND LLANDSCHAFT SOLL EINE STARKE
TRENNUNG ERFOLGEN, ES SOLL DADURCH EIN EINDEUTI-
GES INNEN UND AUBEN ENTSTEHEN,
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AN DER STADT‘TE[LVERB[NDuN(‘SSTRAnE BALMREIHEN AN DEN WENDEI-WNERN BAUMPFLLANZUNGEN ZUR RAUM- * PLATZBILDUNGEN AN KNOTENPUNKTEN VON VERKEHRS-
%gpgﬁﬁ : DER I‘.ORDSE[TE DER BERAUUNG ALS BILUNG ; FLACHEN SOLLEN DURCH BESONDERE PFLASTERUNG UND
H =

DURCH BAUMPFLANZUNGEN BETONT WERDEN.

DIE AUSBILDUNG DES (JBERGANGES VON BEBAUUNG ZU
LANDSCHAFT SOLI. DURCH EINEN UFFENTLICHEN rRL.lN-
STREIFEN ERFOLGEN

>

UFFENTLICHE GRUNRAUME ZUR GLIEDERUNG DES BAU-
GEBIETES

~ ALS ZENTRALE FRUNFLACHE .IM BEREICH DES
. LANDWEHRGRABEMNS

- ALS GRUNBEKEICH ZWISCHEN DEN BAUGEBIETSTEILE _ ifa

IN DEN VIOHNSTRAREN EINZELNE BALME ALS (E-
STALTUNGSELEMENT ODER ALS VERKEHRSBREMSE

ALS FERNWIRKSAMES ZEICIIEN SOLL DER NEUE STADTTEIL
AUF DEN HOCHSTEN PUNKT EINE STARKE BEPFLANZUNG
ERHALTEN,

e =
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DURcH DEN PAU DER UMGEHUNGSSTRARE WIRD DIE e - e o= :
KOHRAD-ADENAUER-ALLEE ZUR STADTTE ILVERBIN- Keine unnotigen Strassenneubauten
DUNGSSTRANE UND KANN IN IHRER GESTALT VERBESSERT ’ - s
WERDEN,

ALS ZUBRINGER ZUR NEUEN LMGEHUNGSSTRABE SOLLTE

DIE ALTE B 521 GENUTZT WERDEN, :

SIE 15T UBERWIEGEND ANBAUFRE! UND BESITZT VER-

KEHRSTECHNISCH KE INE PRORLEME,

EINE NEUE ANBINDUNG DURCH DAS BAUGEBIET “ALLEE-

MITTE" IST NICHT NOTWENDIG UND NACH WIRTSCHAFT-

LICHEN UND FUNKTIONALEN ('ESICHTSPUNKTEN NICHT SR AT

VERTRETBAR, s




STADTTEILVERBINDUNGSSTRABE " (KONRAD-ADENAUER-ALLEE ),

REPRASENTATIVE STADTSTRAGE, IM BEREICH DER EIN-
MUMDUNG DER HAUPTERSCHLIERUNG DES NEUEN STADT-
TEILES AUFPFLASTERUNG ZUR VERKEHRSBERUHIGLRIG
(NUR MIGLICH, WENN UMREHUNGSSTRARBE VORHANDEN)

SNMAELSTRABE, WIRD ALS ALLEE VORGESCHLAGEN
CESAMTBRE ITE CA, 10 M, BAWE IM (FFENTLICHEM BE-
REICH, AUSBAU MIT FARBAIN UND BURGERSTEIG.

-Vefkehrserschliessﬁng

WOHNSTRABE DIENT DER UNMITTELBAREN ERSCHLIERUNG =
VON GROBEREN GEBAUDEGRUPPEN ALS SCHLEIFE, ALS BE= -

LAG WIRD EINE REGLIEDERTE .PFLASTERFLACHE (M]SCH-
VERKEHRSFLACHE OMNE SEPARATEN BURGERSTEIR UND
FAHRBAHY) VORGESCHLAGEN.

WOHWWEG, DIENT DER ERSCHLIEAUNG VON KLEINEN (E-
BAUDEGRUPPEN, ALS STICH ODER ALS SCHLEIFE, -
ALS BELAG WIRD EINE BEFESTIGTE GEHLINIE VON CA,
3,50 M BREITE VORGESCHLAGEN, DER VERBLE |BENDE
TEIL ALS WASSERGEBUNDEME FLACHE -

(JBERLAUF, DIENT DER VERBIMDUNG VON YENDEHAMMERN
UND [ST BEFAHRBAR FUR MULLFAHRZEUGE, RETTUNGS-
FAHRZEUGE UMD IN MOTFALLEN Z, B, BEI SPERRUNG
DER HAUPTERSCIILIENUNG, ALS BELAG WIRD EINE WAS=
SERGEBUNDENE (OBERFLACHE VORGESCHLAGEN,

RUHENDER VERKEHR (PARKEN) VORGESCHLAGEN ALS
PARALLELE AUFSTELLUNG IN VIOHNWEGEN, AUF BESON-
DERS GEKENNZE ICHNETEN PLATZEN AURERHALB DER VER-
KEHRSFLACHE , :

PRIVATE STELLPLATZE AUCH FUR BESUCHER SIND AUS-

SCHLIERLICH AUF DEN PRIVATEN GRUMDSTUCKEN UNTER-

ZUBRINGEN . VA



o) ¢/ Bautypea und Austauschbarkeit .

2 e ' VERDICHTET NG MIT REIHEN= UND AUSTAUSCHBARKEIT DER HAUSTYPEN:
GARTENHSFEAEEEQHU |;~? D:EN BEREICHEN ‘ALS ALTERNATIVE ZU DEN VERDICHTETEN
. BESONDERS GESTALTETER STRASSENRAUME EINFAMILIENHAUSFORMEN KONNEN UNTER BEIBEHAL-
(ACHSEN) TUNG DES ERSCHLIESSUNGSSYSTEMS JE NACH BEDARF
- FREISTEHENDE EINFAMILIENHAUSER UNTERGEB%{&EE{E)EN
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IWEI- BIS DHEIGESCHOSSIGES REIHENHAUS OHNE UND MIT
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YERSEIZTEN GESCHOSSEN ¢ REIHEHHAUS y FREISTEHENDES HaUS
KELLERGESCHOSS 1EILWEISE UBER ERDHEICH 1ERRASSIERTE = GRUNOSTUCKSGRUSSE GRUNDSIUCKSGHD&SE !
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GARTENHOFHAUS MIT EINGESCH. FLACHOACHTEIL UND EINEINHALB=
BIS ZWEIEINHALBGESCH, GEBAUDETEIL MIT SATTELDACH, TEILWEISE

WIT VERSETZTER FIRSILINIE (DACHOBERLICHT), GARAGEN IN DEN GARTENHOFHAUS = FREISTEHENDES HAUS
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5. Erlauterungen der planungsrechtlichen Festsetzung des Be—
bauungsplanes.

a) Verkehrsersch1ieﬁung, Ver- und Entsorgung

 Zum- Zweck ‘der geordneten Entwdsserung des Geb1etes ist es
notwendig den erforderlichen Hauptsammler in den z. “Z. vor-
handenen Feldweg zu ver1egen (Flut 12 Parz. 13)- -

Das PTangeb1et ist zur freien Landschaft hin (Siuden und -
Osten) von vorhandenen Feldwegen umgeben, die an das be-
stehende Verkehrsnetz angeschlossen sind, sodaB den Be-
langen des 1andw1rtschaft11chen Verkehrs keine Nachteile
entstehen. :

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes (auBere
Ersch11e6ung)muB betrachtet werden*

1. unter dem Aspekt der Gesamtplanung des Baﬁgebietes
"Allee Mitte".

2. unter dem Aspekt des Neubaus der UmgehungsétraBe mit
Abstufung der B 45 "Konrad-Adenauer-Allee".

Nach dem Bau der UmgehungsstraBe wird das P]dngebiet an
die "Konrad-Adenauer-Allee" an der Nord-Ost-Ecke mit einer
WohnsammelstraBe angeschlossen.

Die Bauzeile an der Konrad-Adenauer-Allee wird z.Zt.:-als
Obergangsregelung bis zum Bau der UmgehungsstraBe, von
Stidwesten iiber die verkerhsberuhigten Wohnwege erschlos-

. sen. Auf den Baugrundstiicken wurde eine private Verkehrs-
fldache (mit Geh, Fahr- und Leitungsrecht) festgesetzt.
Spdter soll eine direkte Anbindung an die Konrad Adenauer-

> A11ee erfolgen.

Als Losung bis zum Bau der UmgehungsstraBe wird ebenfalls
die direkte Anbindung an die Konrad-Adenauer-Allee mit
einer WohnsammelstraBe geplant, da eine Abfithrung des Ver-
kehrs iber andere Wohngebiete  (HadrianstraBe) als unzu-
mutbare Belastung erscheint. :



- M- .

Die innere ErschlieBung des Plangebietes wird durch ein
differenziertes Verkehrsfldchensystem mit dem Ziel ‘einer
weitestgehenden Verkehrsberuhigung sichergestellt. Mit Be-
ricksichtigung des Gesamtkonzeptes des Plangebietes ist
eine WohnsammelstraBe geplant, die an mehreren Stellen

die Anbindung der angrenzenden Gebiete ermdglicht. Dieser
SammelstraBenring ist im-Nordosten an die Konrad-Adenauer-
Allee und im Westen an die HadrianstraRe angebunden. Die
FldachenerschlieBungrfolgt iiber verkehrsberuhigte Wohn-

straBen und Wohnwege mit Mischverkehrsfldchen als Schleifen--
und StichstraBen, die immer wieder platzartig aufgeweitet

werden, um Nendem0911chke1ten, Parkplatze und Spiel- und
Freirdume zu schaffen. Unterstiitzt durch Bepflanzung und
Gestaltung wird ein wohnorientiertes System offentlicher
Verkehrs- und Aufenthaltsfldchen geschaffen, daB sowohl
die Belange einer guten verkehrlichen ErschlieBung des
Plangebietes ermoglicht, aber auch die Belange der Wohn-
bevdlkerung nach optimalen Frei- und Aufentha1tsf1achen

berucks1cht1gt

" Die WohnsammelstraRe mit einem Normalausbau von 6,0 m

b)

Fahrbahn und - je nach Bedarf - 2 x 1,5 mbis 2 x 2,5 m
FuBwegen, ist an den Kreuzungsbereichen mit anderen Stra-
Ben platzartig aufgeweitet. Diese Bereiche sind im Aus-
bau der WohnstraBen (Pflasterung, Bepflanzung) konzipiert
und sollen so als "Verkehrsbremse" wirken und immer wieder
die Aufmerksamkeit des Autofahrers auf die anderen Ver-
kehrsteilnehmer (FuBganger, einbiegende Fahrzeuge, Kin-

.der, Fahrradfahrer, etc.) lenken und die Fahrgeschwindig-

keit reduzieren. AuBerdem trdgt dieses Verkehrssystem ent-
scheidend zur Erfahrbarkeit des Plangebietes, zur rdaum-
lichen Differenzierung und damit zur Identifizierung der
Bewohner mit ihrem Wohngebiet bei.

Bebauung

!

An der Konrad-Adenauer-Allee soll eine mehrgeschossige Be-.
bauung zur stddtebaulichen Gestaltung dieser Strafe beitra-
gen. Die StraBe liegt im Nordosten der Bebauung, die Wohnun-
gen orientieren sich nach Siidwesten. Eine unzumutbare Im-
m1ss1onsbelastung fur die Hohnungen entsteht. som1t nlcht
D1e Bebauung des Geb1etes erfolgt durch fre1stehende Ein-
familienhduser, Doppelhduser und Reihenhduser, deren Aus-
tauschbarkeit fir den groBten Teil der Bauflachen moglich
ist und somit den Bediirfnissen der Bauinteressenten ange-
paBt werden konnen; ohne Verlust der st@adtebaulichen Grund-
konzeption.

An der HauptsammelstraBe, die zu einer reprdsentativen Allee
gestaltet werden soll, wurde als Bebauung eine Sonderbauform
festgesetzt, um d1esen reprdasentativen Charakter zu unter-
streichen (s. textliche Festsetzungen. :



Begriindung und Erlduterung der "abweichenden Bauweise"

~ Die alten Ortslagen der Stadt Nidderau sind durch aiebel-
 standige Gebdude in Haus - Hofbauweise gekennzeichnet.

Toreinfahrten, Mauern 'und giebelstandige Gebdude prdgen

~ den StraBenraum. Diese ortstypische Gestaltung kann auch

. mit den gestalterischen Mitteln unserer Zeit er2191t
werden.

. Statt Toreinfahrten haben wir heute Garagenzufahrten, statt

~ Hofmauern konnen FlachbaukGrper in Verb1ndung mit giebel-

- stdndigen Gebdudeteilen dei StraBenraum prdaen.

~ Stadtebauliches Ziel ist es, das Neubaugeb1et in die Gesamt-

. stadt und in die Landschaft so gut wie mdalich einzufiigen.

. Die folgenden Skizzen stellen Beispiele dar, wie die Fest-
. setzungen des Bebauungsplanes umgesetzt werden kionnen:

Zweigeschossiger Bau- Eingeschossiges Ge- Zweigeschossiger Bau-
korper, das zweite baude mit Sattel- kdrper mit versetzten
. GeschoB als Dachge- dach und Doppel- Pultddchern.
schoB mit 1,50m Drempel garage, dahinter Flachdachbaukorper
3 Doppelgarage, Wirt- Flachdachbaukdrper. - in gleicher Flucht
. -schaftshof mit Mauer : wie HauptbaukGrper
vom Vorgarten abge— ;

trennt

ca.3§1 hz : r iiberbaubare F]Héhe 156.,4 m?

Grundsticksgrope g = :
% iberbaubare Fliche = ca.156,4 m? zweigeschossiger Teil(1/3) 78,2 m?
(& CeschoBfldche = ca.234,6 m? BruttogeschoBfldche 234,6 m?
‘L Co. A TH
_ o o
2 ) A

e . — .

-‘lr—' . :‘- = = : __}E o i
SR D e ©
| AR
J ??- Fossuxe 4
Doppelgarage ! ' _Qkhﬁﬁzlzﬂ SHvasse ~

. N1rtschaftsh0f zwe1gesch0551ger Gebdudeteil t
Vorgarten Teil auf dem ein qene1gtes Dac
: vorgeschr1eben ist.
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Eine Vorgabe des Materials und der Gestaltung wurde nur bei den
Dachern vorgenommen, da sie fernwirksam zur Prdgung des Stadt-
bildes beitragen. Festgesetzt wurden fiir die Dachgestaltung rot-
bis rotbraune Farbtone, da in den alten Ortslagen der Stadt

_Nidderau diese Farben vorherrschen.

d)

: Grﬁnardnung

Fur die verkehrsberuhigten StraBen und Wohnwege wurde in der Plan-
zeichnung eine Primdar-Bepflanzung festgesetzt, vor allem dort, wo
die Bepflanzung zur Bildung von stadtebaulichen Schwerpunkten bei-
trdgt. Zusdtzlich wurde in den textlichen Festsetzungen die grund-
sdtzliche Forderung aufgenommen, in bezug auf bestimmte Flachenvor-
gaben, B3dume zu pflanzen.

An der HauptsammelstraBe des Planungsgebietes wird eine Allee vor-
geschlagen. Sie soll stadtb11dpragendes Element des neuen Bauge-
bietes "Allee Mitte" sein.

Ziel ist, die 6ffent11chen Flachen und die Bebauung auf den Grund-
sticken in einen gestalterischen Zusammenhang zu bringen.

Flir die privaten Grundstiicke wurden nur grundsdtzliche griinordne-
rische Festsetzungen getroffen. Hier soll den betreffenden Eigen-
tumern bzw. Nutzern groBere Individualitdat zugestanden werden.

Offentliche Einrichtungen und Uffentliche Flachen :

Am siid-westlichen .Plangebietsrand wird eine Flache fiir den Gemein-

bedarf fiir einen Spielplatz und einen Kindergarten festgesetzt.

Die Lage dieser Fldche ergibt sich aus der Gesamtkonzeption des

- Plangebietes "Allee Mitte", wo sich dieser vorgeschlagene Stand-

ort als optimal (zentrale Lage) erweist.

Es wird keine Uberbaubare Fldche ausgewiesen, um moglichst weit-
gehende Fre1zug1gke1t bei der Gestaltung des Gebdudes und seiner
Eingliederung in die Fre1f1achengesta1tung (Lage auf dem Grund-

stuck) Zu gewahr1e1sten.

Ein weiterer Kleinkinderspielplatz ist im Zentrum des Plange-
bietes angeordnet. AuBerdem ist ein GroBteil der Anlieger-
straBen als verkehrsberuhigte WohnstraBen festgesetzt, die
durch entsprechende Gestaltung ((Trassierung, platzartige Auf-
weitungen, Bepflanzung, Pflasterung, keine Trennung zwischen
Fahr- und FuBgangerverkehr; Mobilierung) als Aufentha]ts- und
Freiraum fir die Bevolkerung konzipiert sind.



6. Ver— und Entsorgung

Das ‘Baugebiet wird 1nsgesamt in das Ver- und Entsorgungs—
system der Stadt Nidderau integriert.

7. Bodenordnende MaBnahmen

Es w1rd angestrebt, .zum Zwecke der Bodenordnung ein Grenz-
regelungsverfahren durchzufiihren. -

8. Kostenschﬁtzung

Die Kosten wurden nach iiberschldgiger Kostenschatzung wie
folgt veranschlagt:

1 Ersch1ieBungskosten DM

2. Kosten der Bodenordnung DM

-------------------

’Sfadt Nidderau,.den .............
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9. Fortschreibung der Begriindung

Die Anregungen und Bedenken aus der Beteiligung der Trdger of-
fentlicher Belange sowie aus-der Offenlage, die vom 22.11.82
bis 24.12.82 stattgefunden hat, sind durch den Satzungsbe-
schluB der Stadtverordnetenversammlung beschieden worden und
bilden die Grundlage fir folgende Anderungen des Bebauungs-
planes und der textlichen Festsetzungen:

Die Verkehrsfldache der Konrad-Adenauer-Allee (B 45):wird in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen, um die
fur das Plangebiet erforder]lche Linksabbiegerspur pla-
nungsrechtlich zu sichern.

Die VermaBung der iberbaubaren Flachen wird vervollstin-
digt.

Die b1s]ang als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzte
ErschlieBungsfldache, die durch das geplante Mischgebiet zur
B 45 fiihrt, wird zur offentlichen Verkehrsfldache (Mischver-
kehrsfldche) umgewandelt.

Die Gasdruckregelanlage in der nordwest1ichen Plangebiets- -

.ecke wird aus dem BebauunQSp]an herausgenommen.

In der sudwestllchen Plangebietsecke wird der Standort fiir
eine Antennenanlage fir Kabelfernsehen nachrichtlich iber-
nommen .

Es werden Hohensch1cht11n1en in die P]anze1chnung aufge-

nommen .-

Es werden detaillierte Festsetzungen hinsichtlich zulds-

siger Dachneigungen bei Gebdudegruppen getroffen.

Es werden Vorkehrungen zur Minimierung des Wasserverbrauchs
sowie zur Entlastung des Kanalnetzes getroffen: natiirliche
Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick,
Hinweis zur NiederschTagswassersamm]ung in Zisternen.

Es werden H1nwe1se zur Nutzung alternativer Energ1eformen
(Solarenergie) gegeben.

Es wird ein Hinweis zur Sicherung von Bodenfunden (gem. §
20 Denkmalschutzgesetz) mit aufgenommen sowie ein Hinweis
zum Schutz vor Immissionsbelastung zwischen Mischgebieten
und Wohngebieten.

Die Planzeichnung wird ergdnzt durch die textlichen Fest-
setzungen sowie die Verfahrensvermerke.

N‘idderau, den LRI B RN R B
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