“l PLANZEICHENERLAUTERUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen : _
Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ ¢ (1) Nr.. 1, 4, 15 BauGB; § 14 (1) BauNVO) :
Als Hauptnutzung ist fur das Planungsgebiet 'Private Grinflache' mit der Zweckbe-
—-——— Baugrenze sfimmung ‘wohnungsferne Gérten' festgesetzt.

smm mmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1+19 BauGB; § 16 (2), § 16 (5) BauNVO)

Gartenlauben sind bis zu einer Groe von max. 30 m? (einschlieBlich eines Vorda-
ches odéer einer Uberdachten Terrasse) und einer Trguhdhe von max. 3 m iiber ge-
Ww Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg wachsenem Grund zulassig. Gartenlauben sind in eingeschossiger Bauweise zu er-

stellen.

Wa Schufz Gl

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Private Grunflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfliichen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Die Verkehrsflachen innerhalb der Gartenanlagen werden als Wirtschaftswege fest-
oas Zweckbestimmung: wohnungsferne Gérten gesetzt.

s PE]  Fiache fir MaRnahmen zum Schutz F nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung |
o £ Nmfc: ' andschamﬂ zur Pfiege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB) -

- g Gartenwege sind in wasserdurchlissiger Bauweise auszufiihren. Die Einfriedungen

i sind entlang der ErschlieBungswege und an den Grundstiicksgrenzen mit einer

' : i inheimi grinen. Nadelge-
Zweckbestimmung: Erhalt, Pflege und Entwicklung standorigerech- Pflanzung aus einheimischen Laubgehdizen zu begrinen Bestehende
m ter Geholze zur Eingrinung der Gartenanlage halzpflanzungen (Einzelbiume und Hecken) sind sukzessive durch Laubgehdize zu
ersetzen. Die Anpflanzung von Nadelgehdlzen oder Hybridpappeln ist unzuldssig.
] Zweckbestimmung: Gartenwege in wasserdurchldssiger Deckung er-
| stellen .

e

Zweckbestimmung: Erhalt, Pflege und Entwicklung von Streuobst

A

Bauliche Anlagen (§ 52 (2+3) HBO) .

Lauben sind als untergeordnete Nebengebdude einzustufen, die nagh § dsz HBO
: Keinere, Nebenzwecken dienende Gebaude, ohne Feuerstatten sowie andere un-

gftIaa’::l’:‘zeugnﬁmpﬂmzeﬁ T T ter;.gzlnete Gebaude darstellen. Ein dauerhaftes Bewohnen ist unzuldssig. Eine

Unterkellerung wird nicht gestattet.
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AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ B‘)-(1) Nr. 1, 5 HBO) :
Lauben sind, abgesehen von Fundamenten, Fufiboden und Dachdeckung, in Holz-
bauweise zu errichten. Mindestens eine Seite ist zu begrinen.

Nachrichtli be
Abstandsflichen (§ 6 (5) HBO) TR Bl
i innerhalb der Abstands en ist nicht zuléssig.
S Wasserlauf/ Wassergraben Eine Bebauung inn

ot FOir : - ¥ Einfriedungen (§ 87 (1) Nr. 1, 3, § BauNVO) -
WSG lIl  Schutzgebiet fir eine Trinkwassergewinnungsaniage - Schutzzone 3 Einfriedu sind bis zu einer Hohe von 1,5 m als Hecke, Holzstaketen- oder weit-

maschiger Maschendrahtzaun zuléssig. Die auBeren Grundstiickseinfriedungen sind . . L

- === 10m Schutzbereich zum FlieRgewéasser mit einer Bepflanzung aus einheimischen Laubgehéizen einzugrinen
M. Abgrenzung eines Wasserschutzgebietes PR A8
49 ; ;
= Vi Kennzeichnungen Bauordnungsrecht ‘ : :
2 ’ | Gartenlauben bedirfen als untergeordnete Gebaude einer vereinfachten Bauge-
2 R ' nehmigung.
x vorhandene unterirdische Leitung (Fernmeldewesen)
g ¥ Denkmalschutzrecht ‘ :
s Der Beginn von Bauarbeiten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der,pnte—
ren Denkmalschutzbehtrde 3 Wochen vor Baubeginn mitzuteilen. Werden bei Erd-

arbeiten Bodendenkmale und andere Funde entdeckt, so sind diese unverzlglich
dem Landesamt fiir Denkmalpflege, der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Main-
s | Kinzig-Kreises oder der Stadt Nidderau anzuzeigen. Fundstellen und Funde sind in
2 geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

Wasserrecht

Die Entnahme von Grundwasser zur Gartenbewésserung ist der Unteren Wasserbe-
horde anzuzeigen (Brunnen sind anzeigepflichtig). Eine Wasserentnahme aus dem
FlieRgewasser durch Schopfen mit Handgeféafien ist gestattet. : :
Der Uferbereich des Wassergrabens einschlieBlich seines Bewuchses ist auf eine
Breite von 10m landseits der Béschungsoberkante zu schiitzen und von jeglicher
Bebauung freizuhalten. Um eine durchgehende Begehung des bestehenden Ge-

®"HauptstraBy g

| e n: Exrbstot wissers zu erreichen missen Einfriedungen einen Mindestabstand von 1 m zur Bo-
; zi?‘ﬂfkt W '13’ e schungsoberkante einhalten. Wird dieser Abstand von bestehenden Einfriedungen
£ B . 00 nicht eingehalten, sind diese entsprechend zuriickzusetzen. Ablagerungen auf der
B ' Boschungsoberkante sind nicht zuléssig. Vorhandene Ablagerungen sind zu entfer-
: _ / Hanau, den | 3. 5€p. 1996 i
. pod " 72 " ™ ! Der Laitdrat des Main-Kinzig-Krelsee Textliche Festsetzungen . :
— —— —Katasteramt — i Die textlichen Festsetzungen im Begriindungstext sind fester Bestandteil des Be-
e - — - - - t;___"‘f‘ — R i, o e . — — — S \_ = = -2 -’.—-———‘-—r—— e —— == - =
Satzungsbeschluf _
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nidderau hat in ihrer Sitzung am ~ STADT NIDDERAU
21424937 nach Prifung der vorgebrachten Anregungen und Bedenken, den Be-
bauungsplan als Satz beschi X
Ich bestatige hiermit, daB zur Aufstellung des Bebauungsplanes Planunterlagen be- I U DA Ny—— BEbauungs;ilan mit integ riertem
nutzt wurden, deren Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster durch das 81130 Nidderau. dea 7
Katasteramt bescheinigt worden ist. e €2 DEz. 1997 s LandSChaﬂsplan Das Anzelgeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGF
’ . . wurde durchgefiihrt.
Bﬂﬁgennms/' ter Am Bornweg ’ Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
b . nicht geltend gemacht.
Stadtteil Erbstadt -7 =~ "™ 77 3. 4(§
Az !
; ; . M, DARMSTA
Der Bebauungsplan wurde dem Regierungsprasidenten in Darmstadt als hdhere "EGIERUNGSPF:AS lU, e .
2 Verwaltungsbehérde gemaR § 11 BauGB mit Schreiben vom .23.42.9%., dort einge-
Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Nidderau hat in ihrer Sitzung am gangen am .01.04.38., angezeigt.
12.02.1993 den BeschiuR zur Aufstellung des Bebauungsplanes gemal § 2 (1) -
BauGB gefalit. Der Aufstellungsbeschiu wurde am 26.03.1993 im "Hanauer Anzei- Der Regierungsprasident in Darmstadt hat ;
& ger" &ffentlich bekannt gemacht. Lindauer,
ol ~ eine Verletzung von Rechtsvorschriften innerhalb der 3-Monatsfrist nach § 11 (3)
61130 Nidderau, den ....2 % DEZ 1997 BauGB nicht geltend gemacht, Ubersichtsplan i
~ mit Schreiben vom 23.93.93.. mitgeteilt, daB er keine Verletzung von Rechtsvor-
schriften geltend macht, '
—~ mit Schreiben vom ................. mitgeteilt dal’ er unter den unten stehenden Maf3-
gaben und Auflagen keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht.
Billigungsbeschiu
Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 28.11.1996 den Entwurf
des Bebauungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung einschlieflich Begrin-
dung nach § 3 (2) BauGB zur dffentlichen Auslegung gebilligt.
Offentliche Auslegung
Die Beteiligung der Birger und der Tréager offentlicher Belange fand gem. § 3 (2)
P o BauGB sowie § 4 (2) BauGB im Rahmen der offentlichen Auslegung statt. Die &f-
fentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte in der Zeit vom
15.01.1997 bis einschlieflich 20.02.1997 im Bauamt der Stadt Nidderau. Ort und
Zeitpunkt der offentlichen Auslegung wurden am 06.01.1997 im "Hanauer Anzeiger" Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde geméR § 12 BauGB am 43.05, 98
offentlich bekannt gemacht. im "Hanauer Anzeiger” ortsiiblich bekannt gemacht und der Bebauungsplan somit
92, DEL 1897 rechtsverbindlich.

61130 Nidderau, den ............... 4

............... %M : Bebauungsplan MaBstab 1:1000
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