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1I. BAUABSCHNITT

M 1:1000

ZEICHENERKLARUNG UND TEXTFESTSETZUNGEN

gem. Bundesbaugesetz (BBaugG, Baunutzungsverordnung (BauNVO)
und Planzeichenverordnung (PlanzVO)

Art dexr baulichen Nutzung §9(1) Nr.l# BBauG

1.1 Reine Wohngebiete
(§3 Bau NVO)

MaB der baulichen Nutzung §9(1) Nr. 1 BBauG §16 Bau NVO {

Dezimalzahl im Kreis i?'6,,

2.1 Geschoffléchenzahl

2.2 Grundflédchenzahl Dezimalzahl z.B. 03

1

2.3 Zahl der Vollgeschosse
als HOGchstgrenze

TOm, Tt e im o R Il
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2.4. HBhe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m
Traufhbhe, gemessen b

. vom Geldndeanschnitt =46 501

bergseitig

2.4.1 Aufmauerungen iiber letzter GeschoBdecke sind nur bei

eingeschossiger Bauweise zuldssig.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Anpflanzungen: . Béume aBmp Strédchex!
Die Darstellung im Plan ist unverbindlich.

80 & der nicht iiberbauten Grundstilicksflédchen sind mit Ausnahme dgr
Garagenzufahrt als Garten oder Griinfliche anzulegen. Davon sind 25 %

mit Biumen und Striduchern zu bepflanzen. Dabei entspdicht 1 Baum 10 m=Y,

1 se#Ewch 1 @i :

Die zu pflanzenden Griinbestdnde sind mdglichst in den Randzonen der
Grundstiicke und an den Grundstiicksgrenzen anzulegen.

Vorgdrten sind als zusammenhidngende Criinfldchen zu gestalten und JEn

unterhalten. Dabei sind bei Geholzpflanzungen Gehtlze zu wdhlen, die

in ihrer GréBe den Grundstlicksverhdltnissen entsprechen.
Flir Baumpflanzungen ist die Auswahl aus folgender Liste zu treffen:

Feldahorn (Acer campestre)
RoBkastanie (Aesculus hippocastanum)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Baumhasel (Corylus coliirna)

Winterlinde (Tilia cordata) ;

Robinie (Robinia pseudoacacia) :
Mehlbeere (Sorbus aria "Magnifica")

Mihrische Eberesche (Sorbus aucuparia var. edulis)

Nutzbidume (Obstbdume) ‘ '

5.2. Bindmngenifiy Bepflanzungén und fiir die Erhaltung von Bdumen,
ctriuchern und Cewhasser §9(1) Nr.25 Buchstabe b) und {6} BBauG

Vorhandene, gesunde Obstbéume,;auf den nicht iiberbauten Crundstilicks-

flichen mit mehr als 45 cm Stammumfang (gemessen in 1 m Hohe) sind
»2u erhalten, oder eine Ersatzpflanzung vorzunehmen.
5.3 Nutzung und Ableitung des Niederschlagswassers

Es wird ausdrucklich auf die Mbglichkeit der Errichtung von Regen-
wasser—-Zisternen zur Beregnung der Gartenfldchen hingewiesen.

Oberflichenbefestigungen (Zugénge, Zufahrten, Stellplétze) sind
wasserdurchldssig oder mit Fugen herzustellen, so daB das Nieder-
schlagswasser auf dem Grundstiick verrieselt wird.

Sonstige Planzeichen

6.1 Umarenzung von Flichen, die fur die kunftige Erweiterung g»ﬂw\/\/ }

des Baugebietes von der Bebauung freizuhalten sind und

vorerst landwirtschaftlich genutzt werden. 9 /Qi

(§9 (1) Nr.10BBauG)

6.2 Crenze des rdumlichen ‘
Geltungsbereiches des Bebauungs-—
planes (§9(7) BBauG)

g verh, Crumcstiicksgrenzen

6.4 gepl. Crundstiicksgrenzen ol o
(unverbindlich)

FESTSETZUNGEN

"E8¢1) Nr.2 BBauG und §% 22 und 23 Bau NVO

2l et fene Bauweise  0

Bl 1l nur.Binvelhiuser

zuldssig
3202 tnur Einzel-= ‘und :
Doppelhduser zuldssig LED

32 BaugEence

Verkehref IHahben 889 (1) My 14 pnd (6) BBauG

4.1 StraBenverkehrsfliche

4.2 Strafenbegrenzungslinie

4.3 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung:

befahrbarer Wohnweg

Zweckbestimmung:
FuBgidngerbereich

Offentliche Parkflédche

8 v

4.4 AnschluB anderer Fl&dchen an die Verkehrsfldchen §9(1) Nr.4,11
und (6) BBauG ¢

Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,

__von Niddataql

'zu‘rn Sta-d%%tei | Eichen

zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft.
€9(1) Nr.20,25u (6) BBauc

5.1 Anpflanzen von Bdumen und Strduchern,
gem. §9(1) Nr. 25a und (6) BBauG

5.1.1 Umgrenzung von @ffentl.
Fldchen zum Anpflanzen wvon
Bdumen und Strduchern

. Baume @ Straucher

Anpflanzungen:

Die Auswahl ist aus folgender Liste zu treffen:

Baume: |
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus belutus),
Cemeine Esche (Fraxinus excelsior), Steinweichsel (Prunus mahaleb),

Stieleiche (Querus robur), Mehlbeere (Sorbus aria),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata)

J

B

Straucler : |
Kornelkirsche |(Cornus mas), Hartriegel (Cornus sanguineal,
Hasel (Corylus avellana), Gemeiner WeiBdorn (Crataegus laevigata),

Eingriffeliger WeiBdorn (Crataegus monogyna), Hundsrose (Rosa caninalj

Sanddorn (Hipgbphae rhamonides) , Liguster (Ligustrum vulgare),
Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), 7

Schlehe (Prunus spinosa), Wolliger Schneéﬁall (Vilburnum lanhtana) ,
Gemeiner Schneeball\(Vilburnunm opulus) , Wildrose (Rosa rubiginosa)

i

gem. §9(4) und (6) BBauG in Verbindung mit §118HBO

Bauliche Gestaltung

&

1.1 Dachformen

Es sind folgende Dachformen zugelassen:

Sattel- oder Walmdach, Dachneigung 25°-45°

Garagen: Sattel-,Walm- oder Flachdach

Die Dacheindeckung (st beil geneigten Dachern mit klein-
teiligem Material (Tonziegel 0.d.) in prtstypischer ziegelroter
Farbe vorzunehmen. -

: Dachaufbauten gind nur

ine Form wen Schleppgaiuben zulassig. Die Breite dieser
Cauben darf 1/3 der Dachbreite (Traufldnge) nicht lber
schreiten. Der Mindestabstand zum Ortgang betrdgt 2,00 m.
Diese Iestsetzungen gelten auch fiir Dacheinschnitte.

Das Anbringen von Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie
(Kollektoren) ist zuldssig, sofern sie in die Gesamtgestaltung
des Daches integriert werden.

1.2 Garagen

Der Abstand dep Garagen zur Strafengrenze aduh 5,00 m nicht
Uintemcehtai tan,

Gestaltung der nicht liberbauten Flédchen

2.1 Verdnderung des vorhandenen Gelidndes

Das vorhandene Geldnde darf nur unwesentlich verdndert werden.
Evtl. erforderlich werdende Anschiittungen und Abgrabungen sind
flach an das vorhandene Geldnde anzugleichen.

2.2 Einfriedigungen
Einfriedigungen sind in offener Bauweise auszufiihren.
Die maximalen HoOhen betragen im Vorgartenbereich 1,00 m

"und im librigen RBereich 1,80 m. Es wisrd empfohlen, die Vor-

garten anstelilevon ZZnen mited |l chendentHeecken abzugrenzen .
In den Bereichen, in denen B&schungssicherungen an derxr
StraBengrenze erforderlich werden, koOnnen Stiitzmauern

bis zu einer Hohe von 0,80 m errichtet werden.

PR il tennen

Milltonnen sind aus Criinden des Gesamteindruckes auf den
Grundsticken so anzuordnen, dafl sie von der StraBe gesehen
nicht sichtbar sind.

Bautechnische Voraussetzungen, Auflagen und Hinweise

3.1. Wasserversorgung-

In sdmtlichen Wohngebiduden, die iiber 160,00 miiNNerrichtet

werden, bzw. errichtet sind, ist der Einbau einer Bruckerhohungs-

anlage mit Netztrennung durch den jeweiligen Eigentiimer erforderlich.

8. Brandsehugy

Die Sicherstellung der Brandbekdmpfung ist nur bei Einsatz
von Motorpumpen gewdhrleistet.

Zur Speisung von L&schwasserpumpen steht ein Loschwasserbe-
Bdlter mit 210 m® Inhalt zur Verfiigung.

B celarcrengics

Bs wird ausdrucklich auf ddie Moglichkeit zur Nutzung der
Sonnenenergie hingewiesen. Die Errichtung von Sonnenkollektoren
ek mpmeT Beachibung von ZifE0TT 3.0 Euldieagig.

3.4 Bodenfunde .

Bei Ausschachtungen angetraffene Bodenfunde sind unverziglich
dem Hessischen Landesamt filir Denkmalpflege, SchloB Biebrich,
6200 Wiesbaden zu melden.

8. 5WEauantrag

Jedem Bauantrag sind HOhenschnitte des betreffenden Grund-
stilickes beizufiligen. Die darin einzutragenden Gel&dndehthen
miissen sich auf Normal Null (NN) beziehen.

g

kﬁ?i'fj N—
ortsiiblich bekannt gemacht &m: .%..

Biicgerreiitor

Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster

Ich bescheinige hiermit, daB zur Aufstellung dieses Bebauungs-

planes Planunterlagen benutzt wurden, deren Ubereinstimmung mit
dem Liegenschaftskataster durch das Katasteramt Hanau/Main be-

scheinigt worden ist.

Hénau, den ..9.3.798 ‘ ey
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Planbearbeitung
Der Bebauungsplan wurde vom Tiefbawtechn. Ing.-Biliro W. Schomburg

Ap Briichkobel becmboibc il
Ein Ortsvergleich, HOhenaufnahmen, sowie Gefdlle-Messungen zur

Strafen- und Kanalfiihrung wurden durchgefiihrt. ¢
Bruchkbel, den ..5:;2.1984

|
OffenlegungsbeschluB (§§2(5) und 2a(6) BBauG am‘.72;$;:??§2%;..

Bekanntmachung der Offenlegung (§2a(6)BBauG. durch Ver-
Bffentlichung in: eece! Al ams o 70 79 G

----------------------------------

Offenlegung des Planentwurfes (§2a(6)BBauG

Von: 324[ 4¢7<F‘/ ; Bhs: o 0
i 2274

HEEEE S o =

SatzungsbeschluB (8§10 BBauG.} |

Hidderau, den M. TR .. P . fom

Genehmigung der hoheren Verwaitungsbehbrde

Der Bebauungsplan wird gem.§11 BBauG. genehmigt.
BEtor LU W . S.en o h mitgt
: T3 AW 9%

mit Vig.vom 0 e
Az V/3 -61d04/01

. f AFIS
Darmstadi, den L0000 28
igfungsprasiden

DarmstadE, fden™, « .

-------------------------

IhkeoftEreten :
Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit der Bekanntmachung
in: TPLelec, /fq’"&“y."i’) ....... e el G- 4? '??L ...........

rechtsverbindlich.

Vi W

Niddetawy denii @ oiicaii - < a vee aissie s

7




