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Festsetzungen gemdf3 § 9 Abs. 1 BauGB

Zeichenerkléarung

Festsetzungen

Verkehrsfléche - Interessentenweg

Of fentliche Griinfliche - Friedhof

Private Griinfldche - Garten

{iberbaubare Grundstlicksflé&che

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfléche

] Baugrenze

Fldache fur Anpflanzungen

EaE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Nachrichtliche Ubernahme

e Wasserfldache - Graben

Hinweige

% Gebdudebestand

Bdschung

Laubbaum /Nadelbaum

Hecke

Reines Wohngebiet

Die im § 3 Abs. 3 BauNVO genannten kleinen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir soziale Zwecke sowie den
Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes dienenden Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke
werden gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

Grundflachenzahl: 0
Geschofiflachenzahl: O

Anzahl der Vollgeschosse: 1

Verkehrsfliache - Interessentenweg

Die im Plan als Verkehrsflache — Interessentenweg ausgewiese-
ne Fléache darf nilcht mit wasserundurchldssigen Materia-
lien befestigt werden.

Private Griunflache - Garten

Die MindestgroBe der Gartengrundsticke betragt 250 m?,

Je Gartengrundstiick ist die Errichtuag einer Gartenhiitte mit
einer maximalen Grundfldche von 12 m“ und einer maximalen
Hohe von 2,5 m zuldssig. Dariber hinausgehende Fldchenversie-
gelungen sind unzulassig.,

Flache fir Anpflanzungen
Innerhalb der Flache flr Anpflanzungen ist eine mindestens

zwelreihige Geholzpflanzung unter ausschlieBlicher Verwendung
nachfolgender Arten anzulegen und zu unterhalten.

Auswahlliste II

(b) Acer campestre - Feldahorn

(B) Alnus glutinosa - Erle

{(B) Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuf
Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen

(B) Fraxinus excelsior - Esche

(B) Salix alba - ©Silberweide

(B) Salix caprea - Salweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Wasserschneeball

{B) = Baum

Es sind gemischte Pflanzungen aus mindestens 5 verschiedenen
Arten anzulegen. Der gegenseitige Pflanzabstand betragt
maximal @0 me

Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 118 HBO

Dachform
Als Dachformen sind ausschlieflich Satteldidcher oder
Walmdacher zuldssig, Garagen dirfen auch mit Flachdach
errichtet werden.

Dachneigung
Bei der Errichtung von Sattel~ oder Walmdachern sind aus-
schlieflich Dachneigungen von 30° bis 40°% zulassig.

Grundstiicksfreiflédche
Mindestens 40 % der nicht {iberbauten Grundsticksflachen sind
als Griinfldche anzulegen und zu unterhalten. Diese Grin-
flachen sollen eine mindestens 25 %ige Geholzbepflanzung aus
Arten der Auswahlliste I einschlieflen.

Private Grunfldche - Garten

Gartenhiitten sind nur in Holz zuldssig. Farbanstriche diirfen
nur in natirlichen HolztOnen vorgenommen werden.
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Hinweise

iemdfl § 9 Abs. 1 FStrG diirfen ladngs der B 521 keine Hochbauten in
einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aufleren Rand der befe-
stigten Fahrbahn, errichtet werden.

Zugange vom Plangebiet auf die B 521 sind nicht gestattet.

Treten bei Erdarbeiten Zeugnisse vor - oder frihgeschichtlicher
Siedlungstitigkeiten zutage, so sind diese gemaBs § 20 HDSchG dem

Magistrat der Stadt Nidderau, dem Landesamt fiir Denkmalpflege,
Hessen sowie der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Aufstellung

Durch BeschluB der Stadtverordnetenversammlung

vom 24.09.1987

Offenlegung

Nach Anhorung der Tréager Offentlicher Belange und Be-
teiligung der Biirger an der Bauleitplanung 6ffentlich
ausgelegt in der Zeit vom 15.07.1991 bis 16.08.1991

BeschluBl

Als Satzung gem&B § 10 BauGB von der Stadtyergrdneten-
versammlung beschlossen am 17.06.1992 i

15219, i

Datum Unterschrift

Prifung des Katasterstandes
s wird bescheinigt, dafl die Grenzen und Bezeichnungen

der Flurstlicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
nach dem Stande vom #(.74.75%¢ ibereinstimmen.

IR %

Unterschrift

A6.4-4992

Datum

]
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NGSIN 'Das Anzelgeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB

wurde durchgefiihrt.
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
nicht geltend gemacht.

Verfligung vom ......cmeceidb b 241 L
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REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT
Im Auftrag

e

Die Durchflihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes
wurde gemafl § 12 BauGB mit dem Hinweis auf diey Beréithaltung
am ps pi 92 ortsiblich bekanntgemacht. 0
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1. Stadtrat
Unterschrift

Bekanntmachung

ﬁatum

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

8. Dezember 1986, BGBl. I S. 2253

- Verordnung iliber die bauliche Nutzung der Grundstilicke (Bau-
nutzungsverordnung -BauNVO-) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 23. Januar 1990 BGBl. I S. 132

- § 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung

yom 1. Bpril 1981, GVBl. I S5.°66

- Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20. Juald 1990

GVBL. T 'S. 476

- § 1 der Verordnung liber die Aufnahme von auf Landesrecht
beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan, vom 28. Januar IE 77

GUBl. I 8. 102
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