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Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung

Aufgrund des offentlich ausgelegten Vorentwurfs (vom 01. April 2024 bis einschlieRlich 10. Mai. 2024) eingegangene Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR 83 (1) BauGB

Der Offentlichkeit wurde im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung vom

01. April 2024 bis einschlieBlich 10. Mai 2024 Gelegenheit zur AuRerung gegeben

Von Seiten der Offentlichkeit wurden insgesamt 2 Stellungnahmen abgegeben

Pkt.

Stellungnahme (eingescanntes Original)

Vorschlag zum Umgang mit der Stellungnahme

11

1.2

-

lip
s 03 Mai 2004

L

blfp planungs gmbh

StraBheimer Strasse 7
61169 Friedberg Nidderau, den 29. April 2024

Amtliche Bekanntmachung der Stadt Nidderau, HAZ v. 27. 3. 2024 =
=Bauleitplanung der Stadt Nidderau, Stadtteil Heldenbergen

Hier Bebauungsplan Nr. 1-017-0 ,,Romerpfad*
Aufstellungsbeschluss gemiB § 2 (1) BauGB

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren!
Einleitung:

Am 25. April 2024 habe ich in der Zeit von 10:00 bis ca. 10:45 Uhr
versucht der “friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung® in der
Stadtverwaltung Nidderau nachzukommen.

Leider erlaubte der mir angebotene Platz, ein Sideboard im Gang vor
dem Biiro O.19 kein geordnetes Lesen noch ordentliche Notizen
des/zu dem Sachverhalt, da stiindiges Kommen und Gehen der
Mitarbeiter ein konzentriertes Arbeiten mit der Dokumentation stark
erschwerte. Eine ordentliche Offentlichkeitsbeteiligung sieht anders
aus!

Bebauungsplan:
Fiir uns ist von Wichtigkeit, daB8 in dem Bebauungsplan explizit auf

die Erweiterung/Anbau an das Bestandsgebédude der Firma Modulan
hingeweisen wird. (Der ebenfalls erwidhnte Wunsch seitens der Firma

Stellungnahme 1 aus der Offentlichkeit
vom 29.04.2024

Zu Punkt 1.1: frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

T ortliche Rahmenbedingungen

Zu Punkt 1.2.: Erweiterung/ Anbau ortsansassiger Unternehmen im Bebauungsplan

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 30. Marz 2026
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Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung

Aufgrund des offentlich ausgelegten Vorentwurfs (vom 01. April 2024 bis einschlieRlich 10. Mai. 2024) eingegangene Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange.

Pkt.

Stellungnahme (eingescanntes Original)

Vorschlag zum Umgang mit der Stellungnahme

13

1.4

Korbel ist fur die Saalburgstrasse weniger problematisch).
Dabei sind 2 Punkte fiir uns von herausragender Bedeutung:

I) MaB der baulichen Nutzung:

Hier wird unter Punkt 3.5. der Hohenbezug zur Strasse ,,Am
Romerpfad” fixiert und mit einer maximalen GeschofShdhe (GHmax)

von 10 — 12 Metern definiert.
Das wiirde bedeuten, dafl entgegen der

- Aussage des aktuellen Ehrenbiirgermeisters Herm Schultheifl
anlisslich seiner damaligen Ortsbesichtigung des 1. Gebdudes
der Firma Modulan, angeregt von den Nachbarn Klein,
Saalburgstrasse 96, beziiglich der Hohe der Geldndeaufschiittung
kopfschiittelnd ,,sehr gelungen™

. und eines von den Parteien protokollierten Gespréichs des
Ehepaars Kather, Saalburgstrasse 92 mit Herrn Schomburg vom
7. Juli 2014

- und eines Telefonates von R. Berck mit Herrn :Schomt?urg vom
17. Mirz 2012, in dem Herr Schomburg bestiitngtf:, »eine )
Problematik ala Modulan soll auf alle Fille vermieden werden®,

auch bei der geplanten Erweiterung seitens Modulan ein§
Bodenaufschiittung an unseren Grundstiicksgrenzen in einer Hdohe von

mehr als 2 Meter nétig wire.

Zu 1.3: Mal der baulichen Nutzung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Die Bedenken werden geteilt

Begrindung/Erlauterung:  Innerhalb des Geltungsbereichs sind fir die jeweiligen Baugebiete
unterschiedliche Gebaudehthen (GHmax) als Maximalhdhen festgesetzt, welche nur durch notwendige

technische Anlagen Uberschritten werden dirfen, die um das Mal3 ihrer Hohe von den Gebaudekanten
abricken missen.

Im Bereich des eingeschrankten Gewerbegebiets GEel wird die maximal zulassige Gebaudehdhe
(GHmax) im Entwurf auf 8,00 m festgesetzt. Im Vorentwurf war noch eine maximale Gebaudehdhe von
10,00 m vorgesehen. Die Reduzierung der Gebaudehdhe erfolgte auf Grundlage von Abstimmungen mit
den Nachbarn und dient der besseren Berlcksichtigung der nachbarschaftlichen Belange sowie der
tatsachlichen topographischen Gegebenheiten.

Zur weiteren Verbesserung des nachbarschaftlichen Schutzes wird die hintere Baugrenze verschoben:
Wahrend sie im Vorentwurf in einem Abstand von 3,00 m zur Grundstiicksgrenze verlaufen sollte, wird
sie im Entwurf in einem Abstand von 5,00 m zur Grundsticksgrenze festgesetzt. Dadurch wird ein
groRerer Abstand der Gebaude zur angrenzenden Wohnbebauung geschaffen und die optische Wirkung
auf die Garten der Anwohner reduziert. Gleichzeitig sind die festgelegten Hohen und Abstande weiterhin
am Bedarf eines Gewerbegebiets sowie an der festgesetzten maximalen Anzahl an Vollgeschossen
ausgerichtet und gewabhrleisten eine angemessene Gestaltungsfreiheit fiir die nachfolgenden
Planungsphasen.

Zu 1.4: Bodenaufschittung an der Grundstiicksgrenze

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Die Bedenken werden nicht geteilt

Begriundung/Erlauterung:  Aufschittungen mit einer Hohe von tber 1,0 m lI6sen gemal § 6 HBO eine
Abstandflache von mindestens 3,0 m aus, die auf dem Grundstiick selbst liegen muss. Gleiches gilt auch
fur Stitzmauern, die nicht der Sicherung des natiirlichen Geléndes dienen. Solche Aufschittungen oder
Stutzmauern dirfen daher nicht ohne weiteres direkt an der Grundstiicksgrenze errichtet werden.
Erforderlich dafir ist eine vertragliche Regelung/Einigung zwischen den Grundstiickseigentiimern sowie
die Eintragung einer entsprechenden Baulast im Grundbuch.

Stand: 30. Marz 2026
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Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung

Aufgrund des offentlich ausgelegten Vorentwurfs (vom 01. April 2024 bis einschlieRlich 10. Mai. 2024) eingegangene Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange.

Pkt.

Stellungnahme (eingescanntes Original)

15

1.6

1.7

Folgerung:

Nachdem das Ergebnis des ersten Modulanbagwcrks x‘nange’ls By
Vorstellungskraft der Nachbarn mit f:incr gewissen ,,Schf)ckstarru
hingenommen wurde, wissen wir ja jetzt was auf uns zukommen
kann/soll. o . .

Wir glauben, daf es andere baulichen nghchkelten glt‘)t' s
(Teiltieferlegung mit TeiluntergeschoB3, Entwasserungssy stc'n‘1 ,n s
Anlieger/Nachbarn mit einem Gebiudemonster zu konfrontieren.

IT) Immissionsschutz:

Wir mochten betonen, daB unabhingig von den :1m Gutachten
anzulegenden Parametern, die Firma Modulan ein dufierst
problematischer Nachbar ist. ) .

Bei im Juni 2023 vor Ort gefiihrten Gespriichen (1x mit dem '
Receptionisten zwecks Weiterleitung an kompetente Stelle, 1x mit
Herrn Kriimer, Produktion) hat die Firma Modu'lan keine ‘ ;
lirmreduzierenden Moglichkeiten gcnuln(Sch_l 1el$cjr! der Fcn.stg), ie
Larmbelastungen durch ihre teilweise bis 23 Uhr titige Produktion zu
reduzieren. o . i
Dabei ist generell neben der Lautstirke, die in groBen Teilen stindige
Wiederholfrequenz nervtdtend.

Gleich Probleme gab es an wicdcrke}?rcndcn ‘ ——
Sonntags/Feiertagsmorgen sowohl mit Produktmn.sgerau‘sc en d ‘%k
auch mit dem durch das hauseigene Fitnesscenter im 1. Stockwer
ausglosten Larm (Hanteln, Musik).

Es wiire zu priifen, in wie weit die Firma Mod:nlan nicht die N
Bedingungen einer industriellen F ertigur']g ertullt_, deren Ansiedlung
dem ausgewiesenen Gewerbe/Mischgebiet evtl nicht
genehmigungsfihig ist.

Vorschlag zum Umgang mit der Stellungnahme

Zu Punkt 1.5: Folgerung
Der Hinweis wir zur Kenntnis genommen.
Die Bedenken werden geteilt

Begriindung /Erlauterung : Der Entwurf des Bebauungsplans wurde auf die Erweiterungsplanung der
Firma Modulan abgestimmt, um eine nachbarschaftlich vertragliche und gleichzeitig fir den

wirtschaftlichen Bau und Betrieb des geplanten Gebaudes geeignete Festsetzung zum Mal3 der
baulichen Nutzung zu treffen.

Im Rahmen der Planung erfolgte zudem eine Abstimmung mit den betroffenen Anwohnern entlang der
SaalburgstralRe. Zur Berlcksichtigung der nachbarschaftlichen Belange wird im Entwurf die maximal
zulassige Gebaudehohe i wie unter Punkt 1.3AMa C der
reduziert und der Abstand zur riickwartigen Grundsticksgrenze auf 5,00 m vergrof3ert. Damit wird den

Anforderungen an eine angemessene stadtebauliche Einbindung und den Schutz der bestehenden
Wohnnutzung entsprochen.

Zu Punkt 1.6: Immissionsschutz
Die Bedenken werden nicht geteilt

Begrindung /Erlauterung : Ein Schallgutachten wurde zwischenzeitlich erarbeitet und die Ergebnisse
werden in Form einer Emissionskontigentierung fur die einzelnen Baugebiete in den
Bebauungsplanentwurf integriert. Entsprechend den Erldauterungen in dem vorliegenden Gutachten
kbnnendi e schalltechnischen

Heldenbergen unter Beriicksichtigung der Emissionskontingentierung nach DIN 45691 so geregelt

werden, dass durch die Planungen keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gewerbelarm
hervorgerufen werden.

Weitere Festsetzungen sind nicht erforderlich, da die festgelegten Emissionskontingente den erhdhten
Schutzanspriichen des angrenzenden Wohngebiets bereits ausreichend gerecht werden.

Zu Punkt 1.7: Genehmigungsfahigkeit
Die Bedenken werden nicht geteilt

Begrindung /Erlauterung : Die Prufung, ob die beabsichtigte Nutzung innerhalb des festgesetzten
Baugebiets (eingeschranktes Gewerbegebiet GEe) zulassig bzw. genehmigungsféhig ist, erfolgt im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Der Bebauungsplan bildet dabei die Grundlage fiir die
Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit. Dem erhéhten Schutzanspruch der angrenzenden
Wohnbebauung wird im Bebauungsplan durch die festgesetzte Emissionskontigentierung sowie die

Beschr@ankung der zul 2ssigen Gewer blethdie as Wehbea nichtu f
wesent | i cHestsetruhg Zéf.nAf2.3] entsprochen.

baul ietabterti auR8&00 mu n g A

Bel ange im Zusammenhang

A

Stand: 30. Marz 2026
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Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung

Pkt.

Aufgrund des offentlich ausgelegten Vorentwurfs (vom 01. April 2024 bis einschlieRlich 10. Mai. 2024) eingegangene Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange.

Stellungnahme (eingescanntes Original)

1.8

Schiufifolgerung:

GemiB den frither erfolgten Gespriichen mit den dan?aligen, —
olitischen Entscheidern, ist der Wunsch einer Erwelten:ing
F;/(Odl;lan in der Bauart und den AusmaBen des bestehenden

Baukdrpers abzulehnen.

er
Wir gehen momentan noch nicht davon aus,‘daj? der Austig;i:ll; Sm -
fritheren Gespréachspartner Zu der Erkenntnis fiihrt ,,was <
die Aussagen der Vergangenheit®

Wir bitten um eine Eingangsbestﬁtigung!

Mit freundlichen Griilen

Vorschlag zum Umgang mit der Stellungnahme

Zu Punkt 1.8: Schlussfolgerung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
Der Anrequng wird teilweise gefolgt

Begriindung /Erlauterung : Es ist bekannt, dass Gesprache mit politischen Entscheidungstragern
stattgefunden haben. Im Zuge der Ausarbeitung des Entwurfs wurde der Bebauungsplan auf die
aktuellen Erfordernisse der Firma Modulan sowie auf die nachbarschaftlichen Belange abgestimmt. Dabei

fanden auch erneute Gesprache mit den betroffenen Anwohnern entlang der Saalburgstraf3e statt, um die
nachbarschaftlichen Interessen in besonderer Weise zu berilicksichtigen.

Mit der Reduzierung der maximalen Gebaudehohe auf 8,00 m und der Vergréf3erung des Abstands der
Baugrenze zur Grundstiicksgrenze (vgl. Stellungnahme 1 aus der Offentlichkeit, S.3,Punkt 1. 3
baul i che n)wkdeinegnaahtipa@chaftlich vertragliche Losung erreicht.

A

Stand: 30. Marz 2026

Bebauungsplan Nr. 1-017-0AR° mer pf ad fi

Seite 5 von 56



Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung

Aufgrund des offentlich ausgelegten Vorentwurfs (vom 01. April 2024 bis einschlieRlich 10. Mai. 2024) eingegangene Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange.

Pkt. Stellungnahme (eingescanntes Original) Vorschlag zum Umgang mit der Stellungnahme
I NIDDERAU y . .
, Stellungnahme aus der Offentlichkeit
02 Mai 2024 vom 02.05.2024.
IZ
. T
Hadt Addeor 2. Sy 2024
(Hoddted (el berpen
2. Ha '
Sebn, tfﬁfﬂfu
2.1 [ Iéu,am.(AM-M W“/ dos At , die - 44 Zu Punkt 2.1: Schreiben vom 29.04.2024
' : { @«?9 / Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
it ,Z? ‘t lf S 6 {P /ﬂ PV LA ¢| Bei dem genannten Schreiben handelt es sich um die Stellungnahme aus der Offentlichkeit vom
Trr-,'la( A /37(';M~/MW WA M é 29.04.2024 (siehe Stellungnahme 1 aus der Offentlichkeit, S. 2ff)
74 L Zu Punkt 2. 2: Gebietsausweisung
VA 2an. ; ’ wa“‘“’”"" Der Anregung wird nicht gefolgt.
aung Qolep TOPL.
/(/?/VC?' Mw Y sl q‘ﬂ 29w Begrindung /Erlauterung : Die Festsetzung der Baugebiete (GE/MI) erfolgt unter Beriicksichtigung der
d'-!?)l k; o f / ~/—,& S600 4 gesamtkommunalen Wohn- und Gewerbeflachenentwicklung. Ziel ist es den ortsanséssigen Betrieben,
22 ﬁm drs Y( i /9//0 { & die nicht ohne weiteres ihren Standort verlagern kénnen, eine Erweiterung vor Ort zu ermdglichen. Diese
. M Lo b,é M/‘;W'm,&w wr A Zielsetzung ware bei Ausweisung eines Wohngebiets nicht erreichbar. Vielmehr wiirden die Betriebe in
/M,.,(&f aé» & F‘é . . \/ 3 //MWWW /“4;4‘/— ihren Entwicklungsmdéglichkeiten eingeschrankt, was zu einer Verlagerung/Abwanderung filhren kénnte.
: g, % o AT Aw
EAM( A ’l"é‘ ¢ f ‘ f 7( J > /tm Sl Dem erhéhten Schutzanspruch der angrenzenden Wohnbebauung wird durch die festgesetzte
AM .Z/h /&“M!A‘» ) En TANT M . Emissionskontigentierung sowie die Beschrankung der zulassigen Gewerbebetriebe auf
b e L / . 716'(& Hod 72¢ Lo AGewerbebetriebe aller Art, die das Wohnen nicht
Ceek W?Z», W L 14 proon VOV / W entsprochen.
4 A&MG’%A %4 |
= dnlor. alls Vb Zu Punkt 2. 3: Ableh
MMMM{L{ Al ¢ - . u Punkt 2. 3: Ablehnung
i f - = ) e é—p M m't&“( Der Hinweis wir zur Kenntnis genommen.
01(&# /3“‘49"‘( Wolm bonant {M il - .I of i Der Anregung wird teilweise gefolgt
die \QA{( ‘-}‘M 5 épm fh,w( vﬂ'{‘g' thte. ﬁ" Begrindung/Erlauterung:  Innerhalb des Geltungsbereichs sind fiir die jeweiligen Baugebiete
W unterschiedliche Gebaudehéhen (GHmax) als Maximalhdhen festgesetzt, welche nur durch notwendige
\IA ) ol W . ,&l : technische Anlagen Uberschritten werden durfen, die um das MaR ihrer Hohe von den Gebaudekanten
; R b i oot ot 0 ben. ) abriicken miissen.
Wi [&&mt’/w LM /p 5
2.3 dnfon. m Aot

Ly Ermetmbarng oot To Mo
oot o e oarnte
Row bsrjptrs ab- Bty e Emiporngn Ly

Im Bereich des eingeschrankten Gewerbegebiets GEel wird die maximal zulassige Gebaudehthe
(GHmax) im Entwurf auf 8,00 m festgesetzt. Im Vorentwurf war noch eine maximale Gebaudehdhe von
10,00 m vorgesehen. Die Reduzierung der Gebaudehohe erfolgte auf Grundlage von Abstimmungen mit
den Nachbarn und dient der besseren Berticksichtigung der nachbarschaftlichen Belange sowie der
tatsachlichen topographischen Gegebenheiten.

Zur weiteren Verbesserung des nachbarschaftlichen Schutzes wird die hintere Baugrenze verschoben:
Waéhrend sie im Vorentwurf in einem Abstand von 3,00 m zur Grundstiicksgrenze verlaufen sollte, wird
sie im Entwurf in einem Abstand von 5,00 m zur Grundstiicksgrenze festgesetzt. Dadurch wird ein
groRerer Abstand der Geb&aude zur angrenzenden Wohnbebauung geschaffen und die optische Wirkung
auf die Garten der Anwohner reduziert. Gleichzeitig sind die festgelegten Hohen und Absténde weiterhin
am Bedarf eines Gewerbegebiets sowie an der festgesetzten maximalen Anzahl an Vollgeschossen
ausgerichtet und gewéhrleisten eine angemessene Gestaltungsfreiheit fir die nachfolgenden
Planungsphasen.

Stand: 30. Marz 2026
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Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung  Aufgrund des éffentlich ausgelegten Vorentwurfs (vom 01. April 2024 bis einschlieRlich 10. Mai. 2024) eingegangene Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und Tréger dffentlicher Belange.

Pkt. Stellungnahme (eingescanntes Original)

Vorschlag zum Umgang mit der Stellungnahme

STADT
NIDDERAU

Fachbersich Stadtentwicklung und Bauwesen

pawm 07.05.2024
Aktenvermerk

Offenlage Bebauungsplan 1-017-0 'Rémerpfad”
Stellungnahme im Zuge der friihzeitigen Beteiligung

Am 06.05.2024 hat Frau *eine schriftliche Stellungnahme im Zuge der
frihzeitigen Beteiligung zur Offenlage des Bebauungsplanes 1-017-0 ‘Rémerpfad’ bei der
Stadt Nidderau abgegeben.

Im Nachgang zu diesem Schreiben teilte
la.l der letzte Satz erganzt werden soll:

"Der Erweiterung der Fa. Modulan in der Bauart und den AusmaBen des bestehenden
Baukdrpers mit 2,50 m Aufschittung an der Grenze zur Saalburgstrafie wird abgelehnt”.

am 07.05.2024 personlich mit, dass

Fachbereichsleiter
Stadtentwicklung und Bauwesen

Erganzung 1a vom 07.05.2024 zur S tellungnahme aus der Offentlichkeit
vom 29.04.2024

Zu Punkt la.l: Aufschittung an der Grenze zur SaalburgstralRe
Die Bedenken werden nicht geteilt

Begrindung/Erlauterung: Auf sch¢gttungen mit einer H°he von ¢b

Abstandfl2che von mindestens 3,0 m, die auf dem
Stutzmauern, die nicht der Sicherung des natirlichen Geléandes dienen. Solche Aufschittungen oder

Stitzmauern sind an der Grundstiicksgrenze nur zuléassig, soweit dies in der HBO ausdriicklich erlaubt
ist.

(

Stand: 30. Marz 2026
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Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung  Aufgrund des éffentlich ausgelegten Vorentwurfs (vom 01. April 2024 bis einschlieRlich 10. Mai. 2024) eingegangene Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und Tréger dffentlicher Belange.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden gemal 84 (1) BauGB

Die Behorden und Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 26. Marz 2024 zur AuRerung bis einschlieRlich

Nr. Behdrde / Trager offentlicher Belange / Kommunen

10. Mai 2024 aufgefordert.

Antwort vom

mit Anregung

ohne Anregung

Mit umweltrelevanten

Informationen

1. |Amtfur Bodenmanagement Budingen 18.04.2024 X

2. |BUND Landesverband Hessen e.V.

3. |Deutsche Telekom Technik GmbH 28.03.2024 X

4. |Eisenbahnbundesamt 07.05.2024 X

5. |Forstamt Hanau -Wolfgang 06.05.2024 X

6. |Gemeindevorstand der Gemeinde Schdneck 15.05.2024 X

7. |Gemeindevorstand der Gemeinde Altenstadt 19.04.2024 X

8. |Gemeindevorstand der Gemeinde Hammersbach 23.04.2024 X

9. |Gemeindevorstand der Gemeinde Limeshain

10. |Hessen Mobil T StraRen- und Verkehrsmanagement 29.04.2024 X

11. |hessenARCHAOLOGIE, Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen 26.04.2024 X X
12. |Hessische Gesellschaft fur Ornithologie u. Naturschutz

13. |Industrie und Handelskammer 07.05.2024 X

14. |KGV Main -Kinzig mbH

15. |Kreisausschuss des Main -Kinzig -Kreises 10.05.2024 X X
16. |Kreiswerke Main -Kinzig -GmbH 09.04.2024 X

17. |Landesjagdverband Hessene. V.

18. |Magistrat der Stadt Bruchkébel

19. |Magistrat der Stadt Karben

20. [Magistrat der Stadt Niddatal

21. [Main-Kinzig Netzdienste GmbH 04.04.2024 X

22. |Naturschutzbund Deutschland 14.05.2024 X

23. |Ovag Netz GmbH 13.05.2024 X

24. |Regierungsprasidium Darmstadt 08.05.2024 X X
25. |Regierungsprasidium Darmstadt, KampfmittelrAumdienst 25.04.2024 X

26. |Regionalverband FrankfurtRheinMain 07.05.2024 X X
27. |Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH 22.04.2024 X

28. |Vodafone West GmbH 29.04.2024 X

Stand: 30. Marz 2026
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Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung

Aufgrund des 6ffentlich ausgelegten Vorentwurfs (vom 01. April 2024 bis einschlieRlich 10. Mai. 2024) eingegangene Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange.

Pkt. Stellungnahme (eingescanntes Original) Vorschlag zum Umgang mit der Stellungnahme
TOBNr. 1
Amt fir Bodenmanagement Stellungnahme vom Amt fiir Bodenmanagement Buidingen
Sre=s 20, April 2024
T |
srRsse 33, 630 dingen
& ‘L'““ ichen ;iw ben bitle angeten)
22.2-BD-02-06-03-02-B-2024#028
blfp Planungs GmbH PO
Postfach 100201 Telefon
61142 Friedberg Fax
E-Mall
Ihr Zeichen
Ihre Nachricht vom 05.04.2024
Datum 18.04.2024
Frithzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 1 BauGB
Stadt Nidderau, Stadtteil Heldenbergen, Bebauungsplan Nr. 1-017-0 ,,Rémerpfad®
Sehr geehrte Damen und Herren,
zum Entwurf des Bebauungsplanes gebe ich fir die Flurbereinigungs- und Katasterbehérde die
folgende Stellungnahme zu landeskulturelien und bodenordnerischen Belangen sowie aus der
Sicht des Liegenschaftskatasters ab: Zu Punkt 1.1: Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
1.1 1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen: d
+ Keine Einwendungen )
1.2 Zu Punkt 1.2: Fachliche Stellungnahme

2. Fachliche Stellungnahme:

Zur Planung bestehen keine Anregungen oder Bedenken.
Die Planung liegt nicht im Verfahrensgebiet eines derzeit laufenden Flurbereinigungs-
verfahrens, doch das Verfahren Nidderau-Heldenbergen B45/B521 grenzt siidlich an das
Flurstlick 19/2. Daher missen die Grenzpunkte vom Flurstiick 18 unveradndert bleiben.

* Die Planung liegt nicht im Verfahrensgebiet eines derzeit laufenden stadtischen
Bodenordnungsverfahrens, das unserer Verantwortung unterliegt.

¢ Derzeit ist vom Amt fir Bodenmanagement Bldingen kein neues Flurbereinigungs- bzw.
stidtisches Bodenordnungsverfahren im Bereich der Planung vorgesehen.

Fur Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Gruen
Im Auftrag

6365‘6 Bmh{nurn. Bahohofstrasse 35 i'“—“‘ Gutesiegel
Telefon:  (06042) $612-0 ® wendi

Telefus:  (0611) 327605-100 ’x b = d Bt
E-Mail.  info afb-boedingen@hvbg hessen de e S

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Begrindung /Erlauterung : Die Hinweise werden bei der weiteren Planung beachtet.

Stand: 30. Marz 2026
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Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung  Aufgrund des &ffentlich ausgelegten Vorentwurfs (vom 01. April 2024 bis einschlieBlich 10. Mai. 2024) eingegangene Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und Tréger dffentlicher Belange.

Pkt. Stellungnahme (eingescanntes Original)

Vorschlag zum Umgang mit der Stellungnahme

Deutsche Telekom Teohnik GmbH, Oesersirafie 111, 65934 Frankfur:

bifp Planungs GmbH
StraBheimer Str. 7
61169 Friedberg
Deutschland

Dennis Meifkner | Sidwest — Frankfurt
Dennis.Meissner@telekom.de
28.3.2024 | Bebauungsplan Nr. 1-017-0,,Romerpfad®

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i.S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

ihr Schreiben vom 26.03.2024 haben wir erhalten und sie erhalten hiermit unsere fristgerechte
Stellungnahme

31 Vom eingereichten Bebauungsplan sind wir betroffen. Im Plangebiet befinden sich

) Telekommunikationsanlagen (Hausanschlisse) der Telekom. (5. Anlage Lageplan)

Die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom werden von der Baumatnahme
berihrt und mussen bei Bedarf gesichert, verandert oder verlegt werden.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Storungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.

Esist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage, der
zum Zeitpunkt der BauausfGhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Fiir den (Abbruch) Neuanschluss melden sie sich bitte rechtzeitig bei unserem Bauherrenberatungsbiro
unter der Hotline 0800 330 1903.

Freundliche GruRke

Deutsche Telekom Technik GmbH | Landgrabenweg 151, 53227 Bonn | 49 228/181-0 | www.telekom.oom
¥onto: Postbank Saarbricken (BLZ 590 200 64}, Kzo.-Nr. 248 584 68| IBAN: DE17 5901 0064 0024 8586 68 | SWIFT-81N: PBNKDEFFSS0
Aufsiohtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Gesohafisfihrung: Abdurazak Mudesir (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellsohaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262

TOBNr. 3

Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH

vom 28.03.2024

Zu Punkt 3.1: Telekommunikationsanlagen im Plangebiet

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Begrindung/Erlauterung:  Die Hinweise werden bei der weiteren Planung beachtet.

Stand: 30. Marz 2026 Bebauungsplan Nr. 1-017-0AR° mer pf ad fi
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Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung

Aufgrund des 6ffentlich ausgelegten Vorentwurfs (vom 01. April 2024 bis einschlieRlich 10. Mai. 2024) eingegangene Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange.

Pkt. Stellungnahme (eingescanntes Original)

Vorschlag zum Umgang mit der Stellungnahme
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Stand: 30. Marz 2026
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Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung

Aufgrund des offentlich ausgelegten Vorentwurfs (vom 01. April 2024 bis einschlieRlich 10. Mai. 2024) eingegangene Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange.

Blendwirkungen beim Triebfahrzeugpersonal sowie die Verfalschung von Signalbildern wahrend
der Ermchtung und des Betriebs dieser Anlagen ganzlich auszuschlieRen.

In diesem Fall bitte ich Sie, die Deutsche Bahn AG am Verfahren mit zu beteiligen, da die
Deutsche Bahn AG als Trager dffentlicher Planungen und aufgrund der Tatsache, dass sie in der

Nahe der geplanten MaRnahme Betriebsanlagen einer Eisenbahn betreibt, zu beteiligen ist

Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskasse Trier

Grifingsstralie 4, 66113 Saarbrucken Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbriicken

Tel-Nr. +40 (681)380877-0 BLZ 520 000 00 Konte-Nr. 580 010 20

Fax-Nr. +40 (681)38077-0871 IBAN DE 81 5900 0000 0058 001020 BIC: MARKDEF1580
De-Mail: poststelle@eba-bund.de-mail.de Leitweg-ID: 221-11203-07

(Ansprechpartner / Koordinationsstelle: Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Mitte,
Karistrale 6, 60329 Frankfurt am Main, E-Mail-Adresse: baurecht-mitte@deutschebahn.com).

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

(elektronisch in DOWEBA)

Pkt. Stellungnahme (eingescanntes Original) Vorschlag zum Umgang mit der Stellungnahme
Eisenbahn-Bundesamt, GrulingsstraBe 4, 66113 Saarbricken s - B
I TOB Nr. 4
bifp Planunas GmbH Telefon:
. - Telefax: i
Postiach 100201 E Stellungnahme vom Eisenbahnbundesamt
61142 Friedberg ENaE: vom 07.05.2024
Internet: www.eisenbahn-bundesamt.de
Datum: 07.05.2024
Geschaftszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben) EVH-Nummer: 258039
= 55128-551pt/867-8236#001
Betref.  Bebauungsplan Nr. 1-017-0 Romerpfad” , Beteiligung gemaR §4 (1) BauGB
Bezug: Ihre E-Mail vom 26.03.2024
Anlagen: 0
Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte
Ihre E-Mail ist am 26.03.2024 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter dem
o. a. Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fir meine Beteiligung als Trager offentlicher
Belange.
Das Plangebiet liegt in der Nahe der Eisenbahnstrecke 3742 Friedberg (Hess), W 2 — Hanau Hbf,
Gl. 986 (ca. in Hohe von Bahn-km 12,550 bis ca. Bahn-km 13,670).
41 Fur den Fall, dass Photovoltaik- oder Solaranlagen im Plangebiet errichtet werden, sind mégliche Zu Punkt 4.1: Mégliche Blendwirkung durch Photovoltaik - oder Solaranlagen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Begrundung/Erlauterung:  Aufgrund der Entfernung der Bahnanlagen in Verbindung mit der
Abschirmung durch die bereits bestehenden Gebaude und die bewachsene Béschung entlang der
Bahngleise wird davon ausgegangen, dass eine Blendwirkung durch Photovoltaik- oder Solaranlagen
ausgeschlossen werden kann.

Im Vorentwurf des Bebauungsplans waren keine Festsetzungen zur Nutzung solarer Energie
vorgesehen. Im Bebauungsplanentwurf wird nun festgesetzt, dass bei der Errichtung von Gebauden mit
mindestens 20 m2 Dachflache Photovoltaikmodule zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie installiert werden missen. Die zu belegende Flache betragt mindestens 20 % der
jeweiligen Dachflache (Photovoltaikmindestflache). Alternativ kdnnen Solarwéarmekollektoren verwendet
werden, sofern die installierte Solarflache mindestens der Photovoltaikmindestflache entspricht.

Um wie gefordert, mégliche Blendwirkungen beim Triebfahrzeugpersonal sowie die Verfélschung von
Signalbildern auszuschlief3en, wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, dass von
sonnenlichtreflektierenden Bauteilen i insbesondere Photovoltaik- und Solaranlagen i keine
Blendwirkungen auf die Eisenbahnstrecke Friedbergi Hanau ausgehen dirfen. Dadurch wird
sichergestellt, dass die Belange der Verkehrssicherheit und die Betriebsablaufe der Bahn nicht
beeintrachtigt werden.

Stand: 30. Marz 2026

Bebauungsplan Nr. 1-017-0AR° mer pf ad fi
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Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung

Aufgrund des offentlich ausgelegten Vorentwurfs (vom 01. April 2024 bis einschlieRlich 10. Mai. 2024) eingegangene Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange.

Pkt. Stellungnahme (eingescanntes Original) Vorschlag zum Umgang mit der Stellungnahme
TOB Nr. 5
Stellungnahme vom Forstamt Hanau -Wolfgang, HessenForst
vom 06.05.2024
Sehr geehrte
5.1 forstrechtliche Belange sind derzeit nicht betroffen. Falls sichim Zug der Ausgleichsplanung eine Betroffenheit Zu Punkt 5.1: forstrechtliche Belange und Okopunkte

von Waldbelangen abzeichnen sollte, bitte ich um erneute Beteiligung.
Im Bedarfsfall kann das Forstamt Okopunkte zum Verkauf anbieten.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

HessenForst, Forstamt Hanau-Woligang
Bereichsleiterin Dienstieistung und Hoheit

Rodenbacher Chaussee 103
63457 Hanau
www hessen-forst de

Landesbetrieb nach § 26 der LHO; USt-Id-Nr.. DE220549401; Gerichtsstand Kassel

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Der Anregung wird gefolgt

Begriundung/Erlauterung:  Das Forstamt Hanau-Wolfgang wird im Zuge der Offenlage gemaR §3(2) und
84(2) BauGB erneut am Verfahren beteiligt. Bezuiglich der Okopunkte kommt die Stadt Nidderau im
Bedarfsfall auf das Forstamt Hanau-Wolfgang zu.

Stand: 30. Marz 2026
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Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung  Aufgrund des éffentlich ausgelegten Vorentwurfs (vom 01. April 2024 bis einschlieRlich 10. Mai. 2024) eingegangene Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und Tréger dffentlicher Belange.

Pkt. Stellungnahme (eingescanntes Original) Vorschlag zum Umgang mit der Stellungnahme

TOB Nr. 10

Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Stellungnahme von Hessen Mobil

Schotten
vom 29.04.2024
Hessen Mobil — Straien- und Verkenrsmanagement Aktenzeichen 34 ¢ 2-2024/037878-BV12.3.Ba
Postfach 1164, 63575 Schotten
ausschlieBlich per E-Mail an: Bearbeiterfn
Telefon

Stadt Nidderau Fax

Am Steinweg 1 E-Mai
61130 Nidderau Datum 29. Apri 2024

info@nidderau.de

= Bauleitplanung der Stadt Nidderau
Bebauungsplan Nr. 1-017-0 ,,Romerpfad® Heldenbergen
friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Mail des Planungsbiiros blfp vom 26.03.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

vonseiten Hessen Mobil Strallen- und Verkehrsmanagement bestehen stralenrechtlich, die
— klassifizierien Straflen betreffend, keine planrelevanten Einwende zum vorgelegten Bebau-

ungsplan. Zu Punkt 10.1: Blendwirkung durch Photovoltaik - und Solaranlagen
. _ . Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
101 Von FV-Modulen darf keine Blendung fur Verkehrsteiinehmer auf der Bundesstralie 45/521 ausge- Begrindung/Erlauterung:  Im Vorentwurf des Bebauungsplans waren keine Festsetzungen zur Nutzung
hen. solarer Energie vorgesehen. Im Bebauungsplanentwurf wird nun festgesetzt, dass bei der Errichtung von
10.2 Gegen die Straltenbaulastirager der Ubergeordneten Stralten hestehen keine Anspriiche ge- Gebauden mit mindestens 20 m2 Dachflache Photovoltaikmodule zur Nutzung der einfallenden solaren

gen Verkehrsemissionen, auch zu keinem spateren Zeitpunkt. Strahlungsenergie installiert werden mussen. Die zu belegende Flache betragt mindestens 20 % der
jeweiligen Dachflache (Photovoltaikmindestflache). Alternativ kénnen Solarwarmekollektoren verwendet

Mit freundlichen Griien werden, sofern die installierte Solarflache mindestens der Photovoltaikmindestflache entspricht.

im Al

9 LR Um wie gefordert, mégliche Blendwirkungen fir Verkehrsteilnehmer auf der BundesstraRe 45/521

auszuschlieRen, wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, dass von
sonnenlichtreflektierenden Bauteilen 7 insbesondere Photovoltaik- und Solaranlagen i keine
Blendwirkungen ausgehen dirfen. Dadurch wird sichergestellt, dass die Belange der Verkehrssicherheit
nicht beeintrachtigt werden.
Zu Punkt 10.2: Anspriiche gegenlber dem Stral3enbaulasttrager
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Hessen Mobil Tedefon: (06044) 5090 Landesbank Hessan-Thirngan Kto. Nr.: 1000 512

Vogeisbengsrate 51 Fax (06044) 603 200 Zahiungen: HCC-Hassen Mook - 500 5

£3679 Schoten USt-loNr- DES11700237 SLNr: 4¥226/03501

mooil. hessen.ce BIC: HELADEFFXOXX IBAN-Nr.: DEE7 5005 0000 0001 0005 12 EORENr.: DE1653547

Stand: 30. Marz 2026 Bebauungsplan Nr. 1-017-0AR° mer pf ad fi Seite 14 von 56




Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung

Aufgrund des offentlich ausgelegten Vorentwurfs (vom 01. April 2024 bis einschlieRlich 10. Mai. 2024) eingegangene Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange.

Pkt. Stellungnahme (eingescanntes Original) Vorschlag zum Umgang mit der Stellungnahme
TOB Nr. 11
= Landesamt fir Denkmalpflege hosserARCHAOLOGIE
= Hessen Stellungnahme von hessenArchéologie
vom 26.04.2024
b Astergeichen
Bearbelierin
bifp planungs gmbh Curcrwany
Postfach 100202 Fax
E-Mal
61142 Friedberg Ire Zaichen
Ihre Nachricht 26.03.2024
Datum 26.04.2024
Bebauungsplan Nr. 1-017-0 ,Romerpfad” Beteiligung der Trager offentlicher Belange
und der Behorden gem. § 4 (1) BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,
111 im Umfeld des Plangebiets liegen mehrere Fundstellen, die vorgeschichtliche Siedlungs- Zu Punkt 11.1: geophysikalische Untersuchung
fund B ; AT h d dchiochs Hb Kulturdenkml Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
; - _e reprasentieren. Es ist damit zu rechnen, dass durch die i u e LN Begrindung/Erlauterung:  Der Abschlussbericht liegt vor und wird im weiteren Planungsverlauf
im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort werden. Bereits 2023 wurde beriicksichtigt.
eine geophysikalische Untersuchung durchgefiihrt, die eine Vielzahl an geomagnetischen
Anomalien dokumentierten, die auf Bodendenkmaler hinweisen.
11.2 Im néchsten Schritt sollten Baggersondagen angelegt werden, um Qualitdt und Quantitat Zu Punkt 11.2: Baggersondagen
der archdologischen Anomalien zu untersuchen. Art und Umfang sind mit den zustandigen Der Anregung wird gefolgt
°g X ; : % ng : 5 : g Begrindung/Erlauterung:  Es wird ein Hinweis in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen, der den
Denkmalschutzbehczrden abzustimmen. Die Untersuchung sollte von elper_arghaploglgchep aktuellen Stand der vorbereitenden Untersuchung (geophysikalische Untersuchung liegt vor) darlegt
Fachfirma dU“_?thfUh“ werden. Vom Ergebnls der Prospektpn Ist abhanglg, inwieweit wei- sowie auf die weiteren erforderlichen Schritte in Abstimmung mit der Denkmalschutzbehérde hinweist.
tere archaologische Untersuchungen (keine Ausgrabung/ weitere Teilausgrabung/ Totalaus- Auf diese Weise soll sichergestellt werden, dass eine Zerstorung von Kulturdenkmalern im Sinne von §2
grabung) erforderlich sind. (2) HDSchG (Bodendenkmaler) ausgeschlossen wird.
11.3 Eine Liste zu den Grabungs- und Prospektionsfimen, die in Hessen zugelassen sind, wird

vom Bundesverband freiberuflicher Kulturwissenschaftler e. V., Adenauerallee 10, 53 113
Bonn gefiihrt.

Unter http://www.b-f-k.de/mg-listen/archaeologie-grabungsfirmen.php#list, finden Sie den
Link zu der pdf-Liste der Archaologischen Grabungsfirmen, die in Hessen zugelassen
sind.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlieBlich zu den &ffentli-
chen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine ge-
sonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der

Lane amt iy Den alpllege ¢ arch e WA i d hessen de
| . 18] on o hessen

Biebrich/Ostliage 440811 4004:0) 413} ARCHAOLOGIE

Zu Punkt 11.3: Liste der Grabungs - und Prospektionsfirmen
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Stand: 30. Marz 2026
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Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung

Aufgrund des offentlich ausgelegten Vorentwurfs (vom 01. April 2024 bis einschlieRlich 10. Mai. 2024) eingegangene Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange.

Pkt.

Stellungnahme (eingescanntes Original)

Vorschlag zum Umgang mit der Stellungnahme

Baudenkmalpflege behalt sich die Denkmalfachbehdérde vor.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Beziri(sarchiiologie

Seite 2 von 2

Stand: 30. Marz 2026
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Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung

Aufgrund des offentlich ausgelegten Vorentwurfs (vom 01. April 2024 bis einschlieRlich 10. Mai. 2024) eingegangene Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange.

Pkt. Stellungnahme (eingescanntes Original) Vorschlag zum Umgang mit der Stellungnahme
TOB Nr. 15
MKK Stellungnahme vom Kreisausschuss des Main  -Kinzig -Kreis
MAIN-KINZIG-KREIS vom 10.05.2024
Der Kreisausschuss
MAINKINZIG-KREIS - Barbarossastrafie 16 - 24 - 63671 Gelnhausen || 12usanschrift BarbarossastraBe 16 - 24
63571 Gelnhausen
; Postfach 1465 - 63569 Gelnhausen
per Mail: 22060@blfp.de 63 Bauordnung / 63.4 Kreisentwicklung
blfp Planungs GmbH '
Frau
Strassheimer Str. 7
61169 Friedberg kreisentwicklung@mkk.de
Mo-Fr 08:00-12:00Uhr
Mo-Mi 13:00-15:00Uhr, Do13:00-17:30Uhr
L < Gebaude/Zimmer: Gebaude C/Zimmer 02.005
2.03.202 D 10.05.2024
Bauleitplanung der Stadt Nidderau, Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1-017-0
,Romerpfad“ in Heldenbergen
Stellungnahme des Kreisausschusses des Main-Kinzig-Kreises im Rahmen der Beteiligung der
TOB entsprechend § 4 (1) BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte :
vielen Dank fiir die Gelegenheit zur AuBerung im o0.g. Verfahren. Fiir die vom Main-Kinzig-Kreis zu
vertretenden Belange wird wie folgt Stellung genommen. Die markierten Abschnitte sind Bestandteil
unserer Stellungnahme:
[0 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die ohne Zustimmung, Befreiung oder &hnliches der Fachbehdérde in der Abwégung
nicht Gberwunden werden kénnen.
XI Fachliche Stellungnahme (abwégungsfihige Sachverhalte)
a) Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan berthren
kénnen, mit Angabe des Sachstands
b) Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustéandigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und gegebenenfalls
Rechtsgrundlage.
15.1 Aligemeines Zu Punkt 15.1: Aligemeines

Zur leichteren Orientierung im Hinblick auf die groBrdumige Lage des Gewerbegebietes wird
angeregt, einen Ubersichtsplan (z.B. TK 25) in den Plankopf oder zumindest in die Begriindung
aufzunehmen, aus dem die relative Lage zu den Stadtteilen und den Hauptverkehrsachsen
hervorgeht.

Kreissparkasse Gelnhausen - IBAN DE22 5075 0094 0000 0000 17 - BIC HELADEF1GEL
Kreissparkasse Schliichtem - IBAN DE42 5305 1396 0000 0082 53 - BIC HELADEF1SLU
Sparkasse Hanau - IBAN DES58 5065 0023 0000 3000 04 - BIC HELADEF1HAN
Postbank Frankfurt/M - IBAN DE92 5001 0060 0010 0776 01 - BIC PBNKDEFF

www.mkk.de

Der Anregung wird gefolgt
Begrundung/Erlauterung:

Im Bebauungsplanentwurf wird eine Ubersichtskarte erganzt.

Stand: 30. Marz 2026
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Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung

Aufgrund des offentlich ausgelegten Vorentwurfs (vom 01. April 2024 bis einschlieRlich 10. Mai. 2024) eingegangene Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange.

Pkt. Stellungnahme (eingescanntes Original) Vorschlag zum Umgang mit der Stellungnahme
15.2 Wasser- und Bodenschutz Zu Punkt 15.2: Lage des Plangebiets
) . . L . . ) ) . ) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
Die Planflache befindet sich in keinem Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiet und in keinem
Uberschwemmungsgebiet. Der Planbereich tangiert keinen Gewasserrandstreifen, es liegen uns
keine Hinweise auf Altablagerungen oder einen Altstandort vor. Aus Sicht des Wasser- und
Bodenschutzes bestehen keine grundsétzlichen Einwande gegen die Planung, wenn folgende
Hinweis beachtet und in die Planung mit aufgenommen werden:
Abwasserbeseitigung
15.3 Belange der Abwasserbeseitigung werden zustandigkeitshalber vom Regierungsprasidium Zu Punkt 15.3: Abwasserbeseitigung
Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt (Obere Wasserbehorde) beurteilt. Wir Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
gehen davon aus, dass durch die Obere Wasserbehérde auch in diesem Zuge Aussagen hinsichtlich Begriindung/Erlauterung:  Das Regierungsprasidium Darmstadt hat im Rahmen der frihzeitigen
Einhaltung der Grundsétze der Abwasserbeseitigung nach §55 Wasserhaushaltsgesetz getroffen Beteiligung gemaR §4(1) BauGB eine Stellungnahme abgegeben (siehe Stellungnahme TOB Nr. 24, S.
werden. 34 ff.).
15.4 Versickerung von Niederschlagswasser
GemaB § 8, Abs. 1, WHG (Wasserhaushaltsgesetz) bedarf jede Gewéasserbenutzung grundsatzlich ) )
einer wasserrechtlichen Erlaubnis, deren Inhalt in § 10 WHG beschrieben ist. Sollten gezielte Zu Punkt 15.4: Versickerung von Niederschlagswasser
Versickerungen von Niederschlagswasser vorgesehen werden, z.B. (iber Rigolen etc., wére ein Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
entsprechender Antrag bei der zusténdigen Wasserbehorde (Main-Kinzig-Kreis, Abt. Wasser- und Begrundung/Erlauterung:  Die Hinweise werden bei der weiteren Planung beachtet. Ein Hinweis auf das
Bodenschutz) zu stellen. Unter bestimmten Vorrausetzungen kann die schadlose Versickerung von Erfordernis einer wasserrechtlichen Genehmigung ist bereit im Vorentwurf unter Ziff. C im
Niederschlag durch uns als erlaubnisfrei eingestuft werden. Weitere Informationen und Merkblatter Bebauungsplan enthalten.
zur Niederschlagswasserversickerung konnen unter E-Mail wasserbehoerde@MKK.de erfragt
werden.
15.5 Grundwasser
Beabsichtigte Grundwasseraufschliisse sind einen Monat vor Beginn der Arbeiten der Unteren Zu Punkt 15.5: Grund
Wasserbehorde anzuzeigen. Unbeabsichtigte Grundwasseraufschliisse sind unverziiglich U Funkt 15.5: rundwasser
anzuzeigen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
15.6 Energieversoraung Zu Punkt 15.6: Energieversorgung
Die Wasser- oder Erdwarmenutzungen bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach §§ 8 ff Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Wasserhaushaltsgesetz. Informationsmaterial ist bei unserer Behorde erhaltlich. Begriundung/Erlauterung:  Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet weder Wasser- oder
Erdwarmenutzung geplant und im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen zu diesem Thema
15.7 Bodenschutz

Bodenschutzrechtliche Belange werden in der Bauleitplanung von der Oberen Bodenschutzbehérde
(Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, GutleutstraBe 114, 60327 Frankfurt
a.M.) vertreten.

Seit 01.08.2023 gilt die Verordnung zur Einflihrung einer Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufassung
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung und zur Anderung der Deponieverordnung und
der Gewerbeabfallverordnung vom 09.07.2021. In § 19 sind die grundsétzlichen Anforderungen an
die Verwendung und Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen oder Gemischen beschrieben; §
22 regelt Anzeigepflichten, sobald Volumen von 250 m® und bestimmte Klassen erreicht werden
oder festgesetzte Wasser- oder Heilquellenschutzgebiete betroffen sind.

Arbeitshilfen und Fachinformationen des Hessischen Umweltministeriums

¢ Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung
(Juli 2014), siehe hier besonders Aussagen zu geordneter Abwasserbeseitigung, nachhaltige
Niederschlagsentwasserung, Grindacher usw.

¢ Fachinformation “Regenwasserbewirtschaftung in Neubaugebieten® (2008)

¢ Hessische ,Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwéagung
und Umweltprifung nach BauGB in Hessen® (Februar 2011), siehe zum Umweltbericht
besonders die Prifkataloge Nr. 9 bis 12 fir Bodenbelastungen und Prifkataloge Nr. 13-14
fur den Bereich Erosion.
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getroffen. Ggf. erforderliche Genehmigungen sind im Zuge des Bauantragsverfahrens nachzuweisen

Zu Punkt 15.7 Bodenschutz und Arbeitshilfen
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
Begrindung/Erlauterung:  Die Hinweise werden bei der weiteren Planung beachtet.

Stand: 30. Marz 2026

Bebauungsplan Nr. 1-017-0AR° mer pf ad fi

Seite 18 von 56



Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung

Aufgrund des offentlich ausgelegten Vorentwurfs (vom 01. April 2024 bis einschlieRlich 10. Mai. 2024) eingegangene Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange.

Pkt. Stellungnahme (eingescanntes Original) Vorschlag zum Umgang mit der Stellungnahme
¢ Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden in Hessen
und Rheinland-Pfalz (2019).
Ansprechpartner: Amt 70,
Zu Punkt 15. 8: Darstellung im RPS/RegFNP 2010
Landwirtschaft Die I—_|_inweise We_z_rden zur Kenntnis genommen ' )
Begrundung/Erlauterung : Das Plangebiet ist im Regionalen Flachennutzungsplan 2010 als
Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen erhebliche Bedenken. AVorranggebiet f¢r Landwirtschafti d&t0dgdaGdese!l |t . (
Regionalplans die landwirtschaftliche Bodennutzung Vorrang vor anderen Nutzungsansprichen.
15.8 Das Plangebiet wird im RegFNP 2010 teilweise als ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft® dargestellt.
15.9 Das Plangebiet ist mit einer Ertragsmesszahl von 70-85 Bodenpunkten als hoch bewertet. Angabe Da der Geltungsbereich des Bebauungsplans jedoch weniger als 3 Hektar betragt und auch keine
éu der ;/\(/)el’tlljg'kel;[: lq'ei Standoges |mI PlaAn?(ebllet gntt)halt. aucr? ?ter Um(\;veltbgrlcht yomh0%03-202‘:; ?Uf raumbedeutsame Nutzung (z.B. Windenergieanlage) vorbereitet wird, handelt es sich nicht um eine
Eelte - "?l a;: en werden als Ackerland bewirtschaftet und weisen ein hohes, stabiles raumbedeutsame Planung im Sinne des Regionalplans. Ein Zielabweichungsverfahren ist daher nicht
rtragspotential aut. erforderlich (siehe auch Stellungnahme TOB Nr. 24, S. 35, Punkt 24.2: Vorranggebiet Landwirtschaft i
15.10 Das Plangebiet wird derzeit von zwei landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieben bewirtschaftet. Nach Zielverstof3).
' Ricksprache mit dem betroffenen Betrieb wurden die Pachtflachen von der Stadt Nidderau )
fristgerecht gekiindigt und dem Betrieb bis zur Umsetzung des Vorhabens zur Bewirtschaftung Z{J Punkt 15. 9: Ertragsmesszahl_
Uiberlassen. Wir méchten an dieser Stelle jedoch anmerken, dass dem genannten Die Bedenken werden nicht geteilt ' o
Vollerwerbsbetrieb durch diesen und weiteren Flachenverlust ein Gesamtflachenverlust von ca. 5 Begriindung/Erlauterung:  GemalR den Darlegungen unter https://bodenviewer.hessen.de wird die
Prozent seiner Bewirtschaftungsflache entsteht. Bodenfunktion fir das Stadtgebiet der Stadt Nidderau zu einem grof3en Anteil mit sehr hoch bewertet. Ein
_ . . . . . vqllstandig_er Verzicht aL_Jf ent_sprechende Fl'ach_en wirde eine unangemessene Einschrénkung der _
Da der Betrieb sein Haupteinkommen aus dtla_m Ackerbaubetrieb ohne Tierhaltung erwirtschaften Eigenentwicklungsmdglichkeiten bedeuten. Bei der betreffenden Flache des Plangebiets handelt es sich
B‘_USZ’ ist d;]eser auf d'i "korrrf‘la__”‘:]e”e. Be(tjnebséachebund ipe;nell d|eAAckerIaanIa9henbanggemesenﬁ zudem um einen Bereich, der durch seine Lage zwischen der B45 und dem Ortsrand von Heldenbergen
ie Anpachtung von Ackerflachen ist dem Betrieb nach eigener Aussage in einer bereits durc bereits verschiedenen Vorbelastungen und Einschrankungen unterliegt.
starke Flachenkonkurrenz gepréagte Region derzeit nicht mdglich.
Aus den oben genannten Griinden ist nach jetzigem Stand eine Existenzgefahrdung fir den Im Rahmeﬂn der'AbwagL!.ng wurd_e die hohg Iandwir_tschaftliche.Wertigkeit der I_:Iéche beriicksichtigt.
Vollerwerbsbetrieb nicht auszuschlieBen. '[A)ebnr);)crll"t':bemg%e.n ;‘;gdliebaucljlche 'Etntwhlch:II.u?]gsn:t?restseﬂi msEjbesSotn((jﬁrs_ gl;je Schaffung wohnortnaher
rbeitspléatze und die Starkung der wirtschaftlichen Infrastruktur der Stadt Nidderau.
Aus Sicht der Landwirtschaft raten wir daher an, sich im Zuge des Bebauungsplanes um einen
adaquaten Flachenausgleich fiir den Betrieb zu bemiihen, um deren Wirtschaftsgrundlage als ein Zu Punkt 15.1 0: Existenzgefahrdung der zwei Vollerwerbsbetrieb e
regionales Unternehmen sicher zu stellen. Ein branchenungleicher Verdrangungswettbewerb von Die Bedenken werden nicht geteilt
regional ans'eissi_gen landwirtschaftlichen Unternehmen durch andere Gewerbeunternehmen ist aus BegrUndung/Eﬂauterung: Die Bewirtschaftung des P|angebiets durch zwei landwirtschaftliche
Sicht der Landwirtschaft abzulehnen. Vollerwerbsbetriebe wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans beriicksichtigt.
D iltiae Regionalol ist fiir das Pl blet ‘ein T —— Die Pachtvertrage fir die von der Planung betroffenen Flachen wurden durch die Stadt Nidderau
or 'guinge; DegINAIpIAI WRISt UF gas b Iangouiel oin v oranggenisl 1ur Lancwirscndll, aus, fristgerecht gekundigt. Hiergegen wurde kein Widerspruch eingelegt. Den Landwirten wurde zudem
welches speziell dem Erhalt landwirtschaftlicher Unternehmen und deren Erwerbsgrundlage dient. salicht. die Elichen bi Pl i iterhi bewirtschaft rtschaftliche Hért
Aufgrund von dem beschriebenen Konflikt, bestehen fir das geplante Vorhaben aus ermoglicht, die Flachen bis zur Flanreiie weiternin zu bewirtschatten, um wirtschartiiche Rarten
landwirtschaftlicher Sicht erhebliche Bedenken. Eine Existenzgefahrdungsbeurteilung in Form eines abzumildern.
Gutachtens wird aus landwirtschaftlicher Sicht dringend empfohlen, um dahingehende ) . )
Entschadigungsanspriiche abzukléaren, sofern dem Betrieb keine geeigneten Flachen angeboten Der Hinweis auf einen Fl2chenverlust von ca. 5 %
werden kénnen. Verluste, die neben den von der Stadt gekiindigten Flachen auch private Pachtflachen betreffen sowie
1511 Flachen, die bereits im Regionalen Flachennutzungsplan (RegFNP) als Siedlungs- oder Gewerbeflachen
. AusgleichsmaBnahme

Fir einen naturschutzrechtlichen Ausgleich sind MaBnahmen zu wahlen, die sich auBerhalb von
landwirtschaftlichen Vorranggebieten und intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen befinden.

Ansprechpartnerin: Amt 70,
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dargestellt sind, fur die derzeit jedoch keine konkrete Planungsabsicht der Stadt Nidderau vorliegen. Der
durch die Aufstellung des Bebauungsplans AR°mer pf
genannt en 5 % Schwel |l e. Eine Existenzgefa&ahrdung des
Bauleitplanung kann daher nicht festgestellt werden. Die Erstellung eines Existenzgefahrdungs-

gutachtens ist somit nicht erforderlich.

Bei zukiinftigen Vergaben stadtischer Flachen werden die betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe im
Rahmen der jeweiligen Vergabekriterien bertcksichtigt.

Zu Punkt 15.1 1: AusgleichsmalRnahme

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Begrundung/Erlauterung:  Der Hinweis wird bei der Auswahl geeigneter Ausgleichmalinahmen
(OkokontomaRnahmen) beriicksichtigt.

Stand: 30. Marz 2026

Bebauungsplan Nr. 1-017-0AR° mer pf ad fi
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Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung

Aufgrund des offentlich ausgelegten Vorentwurfs (vom 01. April 2024 bis einschlieRlich 10. Mai. 2024) eingegangene Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange.

Pkt. Stellungnahme (eingescanntes Original) Vorschlag zum Umgang mit der Stellungnahme
Naturschutz und Landschaftspflege
15.12 Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege kann im Einvernehmen mit dem Zu Punkt 15.12: Keine abschlieRende Stellungnahme
Naturschutzbeirat derzeit keine abschlieBende Stellungnahme abgegeben werden. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 . ;
15.13 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren. Der Umweltbericht muss die égrpxgg 1u5ril?:/;/i$ dmv(\;?(l)tlb(tarlcht
Auswirkungen auf die Umwelt ermitteln und bewerten. Die planerische Auseinandersetzung mit den Bearind g /(I]E B g q Der U ltbericht wird bi Offenl AR §3(2 d 84(2) BauGB
Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG sollte daher als Bestandteil des Umweltberichtes zum egriindung/Erlauterung:  Der Umweltbericht wird bis zur Offenlage gemal §3(2) und §4(2) Bau
Bebauungsplan erarbeitet werden. Dies trifft derzeit noch nicht zu. fertiggestellt und mit den geforderten Angaben erganzt.
Die Datengrundlage im Artenschutzgutachten zum Bebauungsplan ,Nr. 1-017-0 Rémerpfad*ist nicht
15.14 ausreichend, um den Erhaltungszustand der lokalen Rebhuhn Population sowie weiterer Feld-Flur- Zu Punkt 15.14: Artenschutzgutachten
Arten etc. zu beschreiben und die Auswirkungen des Vorhabens einzuschétzen. Laut der Roten Der Anregung wird gefolgt
Liste der bestandsgefahrdeten Brutvogelarten Hessen, 11. Fassung, Stand Dezember 2021, gilt das Begriindung/Erlauterung:  Das Artenschutzgutachten wird bis zur Offenlage geméaR §3(2) und §4(2)
Bebhuhn al§ ,,st.ark gefghrdgt (Kategorie 2). Da_neben feh_llt eine V\_/_lrkraumanalyse, welche Effek’ge BauGB fertiggestellt und mit den geforderten Angaben ergénzt.
Uber den Eingriffsbereich hinaus betrachtet, wie z.B. Stérung wahrend der Bauphase oder ein
erhohtes Mortalitatsrisiko durch erhdhtes Verkehrsvorkommen. Die Auseinandersetzung mit den
artenschutzrechtlichen Verboten ist Voraussetzung der inhaltlichen Priifung des Umweltberichtes.
Entsprechende Untersuchungen sowie Alternativprifungen sind vorzunehmen.
Zudem wurde das Thema Eingriff/Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB nicht abschlieBend behandelt, o . ' _
15.15 sodass geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich sowie der Leistungs- und Zu Punkt 15.15: Eingriffs - Ausgleichsbilanzierung
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts nicht berticksichtigt wurden. Entsprechende MaBnahmen Der Anregung wird gefolgt
sind zu entwickeln und festzusetzen. Begriundung/Erlauterung:  Die Eingriffs- Ausgleichbilanzierung ist Bestandteil des Umweltberichts und
) ) ) ) wird bis zur Offenlage gemaf 83(2) und 84(2) BauGB fertiggestellt. Geeignete MaBhahmen werden
Wir nehmen zur vorgelegten Planung im Weiteren wie folgt Stellung: entwickelt.
15.16 Falls wahrend der Baufeldfreimachung das Vorkommen von besonders geschitzten Arten oder
) Brutplatze von Vogeln festgestellt wird, sind die Arbeiten sofort einzustellen und geeignete Schutz- Zu Punkt 15.16: Baufeldfrei h
und SicherungsmaBnahmen zu ergreifen. Die Untere Naturschutzbehdrde des Main-Kinzig-Kreises U Funkt 1>.16: Bauteldireimachung
ist zu informieren, um das weitere Vorgehen abzustimmen; ggf. muss eine artenschutzrechtliche Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen _ _ )
Befreiung beantragt werden. Begrundung/Erlauterung:  Der Hinweis unter Ziff.C. 7 Artenschutz wird entsprechend erganzt.
15.17 Von BaumaBnahmen betroffene bzw. angrenzende Baume und Gehdlze sind im Kronen- und
Wurzelbereich entsprechend der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Zu Punkt 15.17: Von Baumaf3nahmen betroffene bzw. angrenzende Baume und Gehdlze
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® vor Beeintrachtigungen (Befahrung mit Fahrzeugen oder Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
das Ablagern von Baumaterialien im Traufbereich) zu schiitzen.
Wir bitten bei Gehdlzneuanpflanzungen im Planungsgebiet auch Baumrigolen in die weitere Planung
15.18 S g S : : 5
miteinzubeziehen und mit in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen. Mittels Baumrigolen Zu Punkt 15.18: Festset B iqol
kénnen Baume mit Regenwasser bewassert werden und die lokale Kanalisation wird entlastet. u Fun ~1O: Fesiselzung von Baumrigolen
Der Anregung wird nicht gefolgt
Zur Durchgriinung des Bebauungsplan ,Nr. 1-017-0 Rémerpfad* mit Strauchern und Laubbaumen Begrundung/Erlauterung:  Im Bebauungsplan werden gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Flachen flr die
15.19 sind ausschlieBlich heimische, standortgerechte Arten zu verwenden. Um angesichts des Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Diese Flachen befinden

fortschreitenden Klimawandels nachhaltig StraBenbdume zu pflanzen, ist eine Erweiterung um
stadtklimafeste Arten unabdingbar. Das Hessische Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und
Geologie hat ein Onlinetool ,Stadtgrin® erstellt. Darin sind klimaresiliente Baumarten je Standort,
Hitze und Frosttoleranz, Bodenanspriiche, Salzvertraglichkeit (Streusalz), Pflegeaufwand etc.
gelistet. Bitte Geholze aus frost-, und salztoleranten Baumarten sowie solche, die mit Trockenstress
besser zurechtkommen, verwenden und entsprechend festsetzen:
(https://www.hlnug.de/themen/klimawandel-und-anpassung/projekte/klimprax-stadtgruen/online-
tool/klimaresiliente-baumarten-finden).
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sich im Randbereich der als GE- und MI-Gebiete festgesetzten Baugebiete.

Um die zukinftigen Eigentimer der Grundstiicke hinsichtlich der Gestaltung der Pflanzflachen nicht
unangemessen einzuschranken, wird von einer verbindlichen Festsetzung zur Verwendung von
Baumrigolen im Bebauungsplan abgesehen. Auch fir mégliche Baumpflanzungen im 6ffentlichen
StralRenraum werden keine verbindlichen Vorgaben zur Nutzung von Baumrigolen getroffen.

Zu Punkt 15.19: Nachhaltige StralRenbdume

Der Anregung wird gefolgt

Begrundung/Erlauterung : Die Artenverwendungslisten werden unter Berlicksichtigung der genannten
Kriterien gepruft und ggf. angepasst.

Stand: 30. Marz 2026
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Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung

Aufgrund des offentlich ausgelegten Vorentwurfs (vom 01. April 2024 bis einschlieRlich 10. Mai. 2024) eingegangene Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange.

Pkt. Stellungnahme (eingescanntes Original) Vorschlag zum Umgang mit der Stellungnahme
Zu Punkt 15.20: Fassadenbegriinung
Der Anregung wird gefolgt
Begrundung/Erlauterung:  Zur Férderung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung wird unter Ziff.
15.20 Zudem bitten wir, Uberwiegend fensterlose AuBenwandfassaden dauerhaft mit Kletterpflanzen zu A. 11.3 eine entsprechende textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.
begrinen und dies mit in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen (s. Klimaschutz und
Klimaanpassung). Vorgesehen ist, dass an Uberwiegend fensterlosen Aulenwandfassaden geeignete Kletterpflanzen
) dauerhaft anzupflanzen und zu unterhalten sind. Dadurch wird ein Beitrag zur Verbesserung des
Ansprechpartnerin: Amt 70, ' Mikroklimas, zur Reduzierung der Aufheizung von Geb&uden und zur optischen Aufwertung der
Baukdrper geleistet.
Immisslonsschutz Zu Punkt 15.21: .Text.liche Festsetzungen zu Schadstoffemissionen
Der Anregung wird nicht gefolgt
Aus Sicht des Immissionsschutzes empfehlen wir folgende Textfestsetzungen in den BegrUndung/Erléuterung: Anforderungen an den Schutz vor stérenden, gesundhEitSQEfahrdenden
Bebauungsplan aufzunehmen: oder umweltschadlichen Emissionen sind bereits abschlieRend durch das Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BImSchG) und die Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) geregelt.
15.21 Im Planbereich sind nur Betriebe zuldssig, von deren Anlagen keine stérenden, bodennahen
Geruchs- oder Schadstoffemissionen (gas- oder staubférmig) ausgehen. Die Emissionen sind Aufgrund dieser bundesrechtlichen Vorgaben sind zusatzliche bauplanungsrechtliche Regelungen oder
entsprechend dem Stand der Technik in die freie Luftstrdmung so abzufiihren, dass es zu keinen Hinweise im Bebauungsplan nicht erforderlich.
15.22 gmrlueltsch?i"dlifc::hﬁn, gesuFlgiQ\?\;tsgs\f/;é;hrl_cliegden undG elr)h?l?[licr; beléstig):;endéan Imlm.issti)onen kﬁtr)nmt.
ahrwege flr Fahrzeuge ‘ , Hubwagen, Gabelstapler, usw.), und vergleichbarer rollbarer . . ; o
Gerate gsind aus fuggnlosem, glatten lérmr%indernden BZIégen / Material gherzstellen und in Zu Punkt 15.22: _Textl_lche_ Festsetzungen zu Larmemissionen
ordnungsgemafen Zustand zu erhalten um beldstigenden Rollgerauschimmissionen vorzubeugen. Der Anrequnq V‘{,'rd teilweise gefolgt )
Der Versieglungsgrad ist hierbei so gering wie méglich zu halten. Begrindung/Erlauterung:  Im Rahmen der Fortschreibung des Bebauungsplans wurde das
Larmschutzgutachten ausgearbeitet. Die Ergebnisse wurden im Bebauungsplanentwurf durch die
Larm emittierende Anlagen wie z.B. Luftwarmepumpen, Klimaanlagen, Kiichendunstabzugsanlagen Festsetzung von Emissionskontingenten fiir die einzelnen Teilbereiche des Plangebiets integriert.
und vergleichbare Anlagen sind entsprechend dem Stand der Technik auf dem Gebiet des Larm-
und Erschiitterungsschutzes zu errichten, zu betreiben und zu warten. Bei ihrem Betrieb verursachte Weitere textliche Festsetzungen zur Begrenzung von Larmemissionen sind nicht erforderlich, da die
Beurteilungspegel missen mindestens 6 dB (A) unter dem Immissionsrichtwert der TA-Larm fir den festgelegten Emissionskontingente den erhéhten Schutzanspriichen des angrenzenden Wohngebiets
Einwirkungsbereich nach Ziffer 2.2. TA —Larm liegen. bereits umfassend Rechnung tragen. Zur Sensibilisierung von Bauherren und Planern fur mégliche
Stationare Anlage dirfen keine ton- und/oder impulshaltigen sowie tieffrequenten Gerausche Lo r_nk on f I. ! k te im Z_u sammenhan g m! t station®ren hay
erzeugen. unter Ziff. C. ein Hinweis auf den LAI-Leitfaden (Stand 28.08.2023) in den Bebauungsplan aufgenommen.
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind aus nichtreflektierendem dunklem Material erlaubt. Zu Punkt 15.23: Textliche Festsetzungen zu Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen
15.23 Diese sind baugestalterisch in die Dachfliche einzufiigen. Weitere MaBnahmen zur Nutzung Der Anregung wird teilweise gefolgt
regenerativer Energien sind erlaubt, soweit keine schéadlichen Umwelteinwirkungen im Begriundung/Erlauterung:  Unter Ziffer C des Bebauungsplans wird ein Hinweis aufgenommen, dass
Einwirkungsbereich eintreten konnen. Vor Einbau Sonnenlichtreflektionen verursachender schadliche Umwelteinwirkungendurchs onnenl i chtrefl ekti erende Bauel
Bauelemente und technischer Anlagen (z. B. verspiegelte Gléaser, Photovoltaikanlagen) ist deren verspiegelte Glaser, Photovoltaikanlagen) zu priifen sind und gegebenenfalls entsprechende
Blendwirkung auf schiitzenswerte Daueraufenthaltsflachen und —rdume nach der ,Richtlinie zur SchutzmaRnahmen vorzusehen sind (vgl. TOB Nr. 4, S. 12, Punkt 4.1: Mégliche Blendwirkung durch
Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen™ des Landerausschusses flr Immissionsschutz Photovoltaik- oder Solaranlagen und TOB Nr 10, Punkt 10.1: Blendwirkung durch Photovoltaik- und
(LAI) zu Uberprifen. Ergibt die Prifung, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Blendung Solaranlagen).
auftreten kénnen, sind ausreichend dimensionierte Blenden oder andere dem Stand der Technik
entsprechende SchutzmaBnahmen vorzusehen. Kann die Blendwirkung nicht vermieden werden ist . .
der Einbau blendender Bauelemente unzuléssig. Im Vorentwurf des Bebauungsplans waren keine Festsetzungen zur Nutzung _solarer Energie ) _
vorgesehen. Im Bebauungsplanentwurf wird nun festgesetzt, dass bei der Errichtung von Gebauden mit
15.24 mindestens 20 m2 Dachflache Photovoltaikmodule zur Nutzung der einfallenden solaren

Die offentliche und private AuBenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und
insektenvertraglich zu installieren und zu betreiben. Es durfen nur Lampen mit bernsteinfarbenen
bis warmweiB3en Licht mit geringem Ultraviolett- und Blauanteil (Farbtemperatur von 1600 bis 2400
K, maximal 3000 Kelvin) eingesetzt werden, deren Betriebszeit durch Zeitschaltungen soweit wie
mdglich zu verkirzen ist und deren Oberflache sich nicht auf mehr als 60 °C aufheizt.

Die Leuchten missen staubdicht (Schutzklasse IP 65) und so ausgebildet sein, dass eine
Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt. Die Blendwirkung ist durch geeignete
Lichtpunkthéhe, Neigungswinkel der Leuchten, Reflektoren, Blenden, Lampen die einen direkten
Blick in Leuchtmittel verhindern, zu vermeiden. Die Beleuchtung darf nicht Uber den
Bestimmungsbereich hinaus strahlen. Die Lichtpunkth6hen sind mdglichst niedrig zu halten.
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Strahlungsenergie installiert werden missen. Die zu belegende Flache betragt mindestens 20 % der
jeweiligen Dachflache (Photovoltaikmindestflache). Alternativ kdnnen Solarwéarmekollektoren verwendet
werden, sofern die installierte Solarflache mindestens der Photovoltaikmindestflache entspricht.

Zu Punkt 15.24: Beleuchtung

Der Anregung wird teilweise gefolgt

Begrindung/Erlauterung:  Die Festsetzung unter Ziffer A 9.3 des Bebauungsplans stellt bereits sicher,
dass eine insektenschonende Auf3enbeleuchtung umgesetzt wird. Die Vorgaben zur Lichtfarbe (2.000 bis
3.000 Kelvin) sowie zur Verwendung vollstandig gekapselter Leuchten tragen wesentlich zur Minimierung
lichtbedingter Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten bei.

Die bestehende Regelung bietet zugleich den zukiinftigen Grundstickseigentimern und Bauherren einen
angemessenen Spielraum bei der Planung der Beleuchtung und der Auswahl geeigneter Leuchtmittel.
Weitergehende Festsetzungen werden nicht aufgenommen.

Um Planer und Bauherren zusétzlich fur die Thematik einer umwelt- und insektenvertraglichen
Beleuchtung zu sensibilisieren, wird unter Ziffer C des Bebauungsplans ein erganzender Hinweis zu
Al nsektenschonender Bel euchtungfi aufgenommen.

Stand: 30. Marz 2026
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Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung  Aufgrund des éffentlich ausgelegten Vorentwurfs (vom 01. April 2024 bis einschlieRlich 10. Mai. 2024) eingegangene Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und Tréger dffentlicher Belange.

Pkt. Stellungnahme (eingescanntes Original)

Vorschlag zum Umgang mit der Stellungnahme

Zum Zwecke der Vermeidung weiterer Himmelaufhellung und zum Schutz nachtaktiver Tiere und
Insekten (z.B. Fledermause) sind nur voll abgeschirmte Leuchten zu verwenden, die im installierten
Zustand kein Licht horizontal oder nach oben abstrahlen (Upward Light Ratio = 0, besser Lichtstarke
G6 nach DIN EN 13201). Auf Bodenstrahler, aufgeneigte Leuchten, Kugelleuchten, nicht
abgeschirmte Rohren, Fassadenanstrahlungen ist zu verzichten.

AuBenleuchten durfen nicht direkt vor den Fenstern von schutzbedirftigen Daueraufenthaltsraumen
nach DIN 4109, stark reflektierenden Fassaden oder in Gehdlzgruppen angebracht werden.

Bei allen Beleuchtungsanlagen sind AuBenwirkungen auf angrenzende potenzielle Lebensraume
nachtaktiver oder nachts ruhebedurftiger Lebewesen (inkl. Menschen) grundséatzlich zu vermeiden.
Die hochstzulassige Beleuchtungsstérke betragt 5 Lux flir die Weg- und Zugangsbeleuchtung von
Grundstuicken sowie 10 Lux fiir Hof- und Parkplatzbeleuchtung.

Im Mischgebiet gilt fur kleinflachige Anstrahlungen oder selbstleuchtende Flachen mit weniger als
10 m2 eine maximale Leuchtdichte von 50 cd/m2. Fir Anstrahlungen oder selbstleuchtende Flachen
mit mehr als 10 m2 gilt eine maximale Leuchtdichte von 2 cd/m2. Im Gewerbegebiet gilt fir
kleinflachige Anstrahlungen oder selbstleuchtende Flachen mit weniger als 10 m? eine maximale
Leuchtdichte von 100 cd/m2. Fiir Anstrahlungen oder selbstleuchtende Flachen mit mehr als 10 m?
gilt eine maximale Leuchtdichte von 5 cd/m2.

Bevorzugt sind helle StraBenbelége (mit reflektierenden Elementen) zu wahlen, um die natirliche
Reflektion des Mondlichts zu verbessern und damit eine geringere kinstliche Belichtung zu
bendtigen.

Dunkelrdume sind zu planen und vorhandene zu erhalten.

Nicht gestattet sind flachige Anstrahlungen ohne Informationsvermittiung (wie z. B. Wand ohne
Logo), freistrahlende Rdéhren und rundum strahlende Leuchten mit einem Lichtstrom von tber 50
Lumen. Nicht gestattet sind dartiber hinaus Werbe- und Beleuchtungsanlagen mit bewegtem oder
wechselndem Licht (z. B. Videowéande, Skybeamer etc.). Nicht erlaubt ist zudem das Anstrahlen von
Gewassern und Vegetation. Bei flachigen Anstrahlungen ist die Beleuchtung stets so anzubringen,
dass das Licht von oben nach unten abstrahlt, um unnétige Lichtstreuung zu verhindern.

Bei nachtlicher Beleuchtungspflicht (z.B. aufgrund nachtlicher Arbeitstatigkeiten im AuBenbereich
zum Zeitpunkt der Nutzung) gelten die zuvor genannten Vorgaben, sofern die Technischen Regeln
fur Arbeitsstatten keine anderen Anforderungen stellen. Die dabei gesetzlich vorgeschriebenen
Mindestbeleuchtungen sollten nicht maBgeblich iberschritten werden. Es wird dringend empfohlen,
die Beleuchtung auf die tatséchliche Nutzungszeit zu begrenzen; im Falle gewerblicher Nutzung
dient die genehmigte Betriebszeit als Orientierung.

Ansprechpartner: Amt 70,

Klimaschutz und Klimaanpassung

Klimaschutz und Klimaanpassung haben durch die ,Klimaschutzklausel“ in der Bauleitplanung
15.25 besonderes Gewicht erhalten und verfligen Uber ausdriickliche Abwagungsrelevanz (§ 1 Abs. 5
BauGB i.V. mit § 1 Abs. 1a und § 1a Abs. 5i.V. mit § 2 Abs. 3 BauGB). In den vorliegenden
Unterlagen werden weder Klimaschutz noch Klimaanpassung behandelt. Festsetzungen im Bereich
des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sind jedoch bei Bauleitplanungen zwangsweise
erforderlich, um den Klimawandel zu bekampfen, die Energiewende voranzutreiben und
Klimaanpassung zu realisieren. Daher bitten wir darum, diese Themenfelder kiinftig zu behandeln.
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Zu Punkt 15.25: Bertcksichtigung der Themen  Klimaschutz und Klimaanpassung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
Der Anregung wird teilweise gefolgt
Begriundung/Erlauterung:  Eine Auseinandersetzung mit den Auswirkungen des Bebauungsplans auf
das Schutzgut Klima und Luft erfolgt im Umweltbericht unter Kapitel 3.3 und ist somit Bestandteil der
Abwagung. Dartber hinaus enthalt bereits der Vorentwurf des Bebauungsplans verschiedene
Festsetzungen, die dem Klimaschutz und der Klimaanpassung dienen. Dazu z&hlen insbesondere:

- die Beschrankung der Versiegelung auf das erforderliche Maf3 (Festsetzung zum Malf3 der

baulichen Nutzung),

- die Verpflichtung zur Regenwasserriickhaltung auf den einzelnen Baugrundstiicken (Festsetzung
zur Abwasserbeseitigung),

- die Dachbegrunung bei Flachdachern zur Reduktion der Dachflachenaufheizung sowie
- Festsetzungen zu Pflanzungen und Bepflanzungsflachen im Plangebiet.

Im Bebauungsplanentwurf werden die Festsetzungen um weitere klimabezogene Aspekte erganzt. Neu
aufgenommen werden:
- eine Festsetzung zur verpflichtenden Nutzung
Dachflache),
- eine Festsetzung zur Begriinung groR3flachiger fensterloser Fassaden sowie
- die Uberarbeitung der Artenverwendungsliste unter dem Gesichtspunkt der Klimaresilienz.

Stand: 30. Marz 2026
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Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung

Aufgrund des offentlich ausgelegten Vorentwurfs (vom 01. April 2024 bis einschlieRlich 10. Mai. 2024) eingegangene Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange.

Pkt. Stellungnahme (eingescanntes Original) Vorschlag zum Umgang mit der Stellungnahme
Zu Punkt 15.26: Energieeffizienz
Die Bedenken werden nicht geteilt
Der Anregung wird nicht gefolgt
15.26 Wir sehen kritisch, dass im Bebauungsplan keine verbindlichen Vorgaben zur Energieeffizienz von Begrundung/Erlauterung:  Das Energiefachrecht (insbesondere das Gebaudeenergiegesetz i GEG)
Gebéauden getatigt werden. Auch die Einbindung erneuerbarer Energien sollte vorgeschrieben stellt bereits hohe Anforderungen an die Energieeffizienz und die Energieversorgung von Gebauden.
werden. Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) bildet die Grundlage fir die energetische Werden im Bebauungsplan daruiberhinausgehende Anforderungen festgesetzt, ist im Einzelfall zu prifen,
Gebaudeplanung. Wir empfehlen bezuglich der energetischen Gebdudeplanung mindestens die ob diese als Eingriff in das Eigentum verhaltnismaRig sind. Dazu bedarf es eines belastbaren
MaBnahmen aus dem GEG, besser jedoch MafBnahmen, welche Uber die im GEG genannten Nachweises i insbesondere einer Abwégung der wirtschaftlichen Zumutbarkeit und technischen
Mindestanforderungen hinausgehen. Machbarkeit im Vergleich zur geltenden Rechtslage, auch im Hinblick auf den
15.27 Um eine nachhaltige Bauweise im Hinblick auf (kinftige) Entwicklungen im Bereich der Gleichbehandlungsgrundsatz.
: erneuerbaren Energien (Solaranlagen auf Dachern und an Fassaden, Windkraftturbinen fir den . . ) . . .
Privathaushalt, etc.) sowie des stadtischen Entwicklungsmanagements (Wohnraumaufstockungen, Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt und die stadtebaulichen Zielsetzungen auch ohne
Dachgewéchshiuser, etc.) sicherzustellen, empfehlen wir die Festsetzung einer zusétzliche Anforderungen an die Energieeffizienz erreicht werden kénnen, wird von weitergehenden
Gebaudekonstruktion, deren Statik Dachaufbauten unterschiedlicher Art ermdglicht. Zudem sollten Festsetzungen abgesehen.
zur Reduktion von Albedowerten bei der Wahl von Dach- und Fassadenfarben helle Farbtone
vorgeschrieben werden. Zu Punkt 15.27: Gebaudekonstruktion und -gestaltung
L . . o . . Der Anregung wird nicht gefolgt
15.28 Zusatzlich zu einer generellen Durchgriinung empfehlen wir eine nachhaltige Flachennutzung durch Begriindung/Erlauterung:  Im Bebauungsplan kénnen nur Regelungen mit bodenrechtlicher Relevanz
e S o et ket getrof fen werden. Bie meglichen Inhalie cines An
2 : geregelt. Zudem erl aubt A 9 Abs. 4 BauGB tmmteKer bi
an Dachbegriinung festschreibt. . .
bauordnungsrechtlicher Festsetzungen.Di e empf ohl enen Festsetzungen Z
Im Hinblick auf die positiven Eigenschaften von Griinflachen (u.a. KlimaanpassungsmaBnahme zur Tragfahigkeit fur spatere Aufstockungen oder technische Anlagen) sind auf dieser rechtlichen Grundlage
Reduzierung von Hitze und Erholungsfunktion) sollte zudem Fassadenbegriinung verbindlich nicht zulassig, da sie keine bodenrechtlichen Steuerungsinhalte betreffen.
vorgegeben werden (Grinde hierzu siehe
https:/www.umwelt.nrw.de/fileadmin/redaktion/PDFs/klima/gutachten fassadenbegruenung.pdf). Festsetzungen zurDach-oder Fassadenfarbe sind grunds?2tzIlich
Abs. 4 BauGB m°glich, wenn ein sta@adtebauliches Gg¢
15.29 Weiterhin sollten KlimaanpassungsmafBnahmen zur Vermeidung von negativen Auswirkungen von Zielsetzungen (z. B. dur ch ng) demzeit nicht wriegdnunddey s f i b e |
Extremwetterereignissen auf die Bevolkerung vorgeschrieben werden. MaB3nahmen wie Fassaden- Gestaltungsspielraum der Bauherren bewusst erhalten bleiben soll, wird auch hiervon abgesehen. Ein
(s)gve\/;r?leél?rgei/%gjsnsue??"gl%gﬁ e?lzraE::nhsitezmvﬂ?ei%]llflti?nrgzri]eﬁgﬁr S:g';haslé?{nclﬁl(ij;?emm C?Zﬁ?:ﬁfvfgp{ ?1'3 stadtklimatologisches oder vergleichbares Fachgutachten, das eine verbindliche Regelung zur
sollten von der BauI:itplanung v:rbindlich festgesetzt und i’n die Clsjebéuudeplanun% aufgenomnlien Farbgestaltung aus Griinden des Klimaschutzes oder der Klimaanpassung erforderlich macht, liegt nicht
werden. vor.
Ansprechpartnerin: Amt 70, Zu Punkt 15.28: Dachneigung und Dachbegriinung
Der Anregung wird gefolgt
Begrundung/Erlauterung:  Unter Ziff. B wird die Festsetzung erganzt, dass ausschlief3lich Flachdacher
Brandschutz und flachgeneigte Déacher mit einer Neigung von maximal 10° zul&ssig sind.
15.30 Es bestehen in brandschutztechnischer Hinsicht keine Bedenken, wenn naCthlgende Zu Punkt 15.29: K"maanpassungsmaenahmen

Anforderungen umgesetzt werden:

Zufahrten

Die Zufahrten sind gemaB § 5, Abs. 1 HBO herzustellen, bzw. herzurichten. Die Befahrbarkeit der
Zubringerwege und die Mdglichkeit des Anfahrens zu den Objekten mit Feuerwehrfahrzeugen sind
sicherzustellen.

Offentliche Verkehrsflachen

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite und
der Krummungsradien mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und unbehindert befahren
werden konnen. Die Anforderungen an die Ausbildung, GroBe und Belastbarkeit fir StraBen und
Zuwegungen, die durch die Feuerwehr benutzt werden, entsprechen den Vorgabewerten der
~Musterrichtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr”. Sollten Fahrzeuge der 6rtlichen Feuerwehr hdhere
Gesamtgewichte als 16 t aufweisen, wird empfohlen die tatséchlichen Gesamtgewichte dieser
Fahrzeuge als Bemessungsgrundlage heranzuziehen.
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Der Anregung wird gefolgt

Begrindung/Erlauterung:  Eine entsprechende Festsetzung zur Rickhaltung und Nutzung von
Niederschlagswasser war bereits im Vorentwurf des Bebauungsplans unter Ziff. A.8 enthalten. Die
Festsetzung wurde im Zuge der Entwurfsausarbeitung mit den Stadtwerken Nidderau abgestimmt und
stellt eine Losung dar, die mit den vorhandenen Infrastrukturanlagen harmoniert.

Die bereits im Vorentwurf enthaltene Festsetzung zur Dachbegrinung (Ziff. A.9) wird im Entwurf des
Bebauungsplans weiter ausgearbeitet und konkretisiert. Erganzend dazu erfolgt unter Ziff. B eine
Festsetzung zur zulassigen Dachform, um die Umsetzung von Dachbegriinungen funktional zu
unterstitzen.

Dariiber hinaus wird im Entwurf eine zusatzliche Festsetzung zur Begriinung gro3flachiger, fensterloser
Fassaden aufgenommen, um die mikroklimatische Wirksamkeit von Begrinungsmafnahmen im
Plangebiet weiter zu erh6hen und einen konkreten Beitrag zur Klimaanpassung zu leisten.

Zu Punkt 15.30: Anforderungen an den Brandschutz

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Begrundung/Erlauterung:  Die Hinweise zum Brandschutz betreffen nachgelagerte Verfahrensschritte

und werden im Rahmen der Bauantragsverfahren beachtet. Die Begriindung wird im Kapitel 5.4
AWasserwirtschaftidn um die abgesti mmten Angabeung z
mit der erforderlichen L°schwassermenge von 96 mj
Trinkwassernetz moglich.

Stand: 30. Marz 2026
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Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung

Aufgrund des offentlich ausgelegten Vorentwurfs (vom 01. April 2024 bis einschlieRlich 10. Mai. 2024) eingegangene Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange.

Pkt.

Stellungnahme (eingescanntes Original)

Vorschlag zum Umgang mit der Stellungnahme

15.31

15.32

Hubrettungsfahrzeug vorhanden

In der Kommune Nidderau steht ein Hubrettungsgerat fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zur Verfigung. Der zweite Rettungsweg kann daher auch Uber Rettungsgerate
der Feuerwehr bei Regelbauten deren maximale Bristungshéhe von 8,00 m bei den zum Anleitern
bestimmten Fenstern Uberschritten wird, sichergestellt werden. Es werden in diesem Fall jedoch
weitere MaBnahmen, wie das Sicherstellen von entsprechenden Aufstellflachen, erforderlich.
Einzelheiten sind mit dem Amt fir Gesundheit und Gefahrenabwehr (Amt 57.1 — Brand und
Katastrophenschutz) des Main-Kinzig-Kreises, Sachgebiet Vorbeugender Brandschutz, Frankfurter
StraBe 34, 63571 Gelnhausen abzustimmen.

Léschwasserversorgung Grundschutz

Die  Loéschwasserversorgung  fur den  Grundschutz  ist gemaR der  Ersten
Wassersicherstellungsverordnung® vom 31.03.1970, sowie nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 zu
gewahrleisten. Anhand der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden die Richtwerte fir den
Léschwasserbedarf fir den Grundschutz folgendermafBen beurteilt:

Gewerbegebiet / Mischgebiet Geschossfldchenzahl bis zu 3,
Gefahr der Brandausbreitung => mittel

Léschwasserbedarf: 96 m%Stunde
ftir die Dauer von mind. 2 Stunden

Die geforderte Léschwassermenge muss aus Hydranten zu entnehmen sein. Die Hydranten dirfen
einen Abstand von jeder Geb&audemitte aus gesehen und im StraBenverlauf untereinander von
maximal 120 m besitzen.

Nutzbarkeit von Hydranten

Es ist darauf zu achten, dass Unterflurhydranten so geplant werden, dass eine Benutzung im
Brandfall méglich ist und nicht durch dartiber parkenden Fahrzeugen be-/verhindert wird. Weiterhin
sollte es ermdglicht werden, die durch Standrohre besetzten Unterflurhydranten mit weiteren
Einsatzfahrzeugen zu passieren.

Uberlassung der Unterlagen

Nach Abschluss der Bauleitplanung bitten wir um Zusendung des endgliltigen und beschlossen
Bebauungsplanes (Papierform und Digital) um Einsatzvorbereitungen fir die Gefahrenabwehr
treffen zu kdnnen. Die Unterlagen sind an das Amt fiir Gesundheit und Gefahrenabwehr (Amt 57.1
— Brand und Katastrophenschutz) des Main-Kinzig-Kreises, Sachgebiet Vorbeugender Brandschutz,
Frankfurter StraBe 34, 63571 Gelnhausen zu senden.

Ansprechpartner: Amt 57,

Denkmalschutz

Im Plangebiet und in dessen unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich zahlreiche Bodendenkmaler
aus unterschiedlichen Epochen. Diese sind schiitzenswerte Kulturdenkmaler nach § 2 (2) HDSchG.
Veranderungen an den Denkmalern bedirfen nach § 18 HDSchG der Genehmigung.

Grundsatzlich kann festgestellt werden, dass die vorgesehene Bebauung die Zerstérung von

Bodendenkmalern mit sich bringen wird und den vorliegenden Planungen nach § 9 (1) HDSchG nur
unter folgenden Auflagen zugestimmt werden kann:
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Zu Punkt 15.31: Uberlassung der  Unterlagen

Der Anregung wird gefolgt

Begriundung/Erlauterung:  Nach Abschluss der Bauleitplanung werden die Bebauungsplanunterlagen in
der Fassung des Satzungsbeschlusses (Papierform und Digital) an das Amt fir Gesundheit und
Gefahrenabwehr (Amt 57.1 - Brand und Katastrophenschutz) des Main-Kinzig-Kreises tibersandt.

Zu Punkt 15.31: Denkmalschutz

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Der Anregung wird gefolgt

Begriundung/Erlauterung:  Es wird ein Hinweis in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen, der den
aktuellen Stand der vorbereitenden Untersuchung (geophysikalische Untersuchung liegt vor) darlegt
sowie auf die weiteren erforderlichen Schritte in Abstimmung mit der Denkmalschutzbehdrde hinweist.
Auf diese Weise soll sichergestellt werden, dass eine Zerstérung von Kulturdenkmélern im Sinne von §2
(2) HDSchG (Bodendenkmaler) ausgeschlossen wird.

Stand: 30. Marz 2026
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Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung

Aufgrund des offentlich ausgelegten Vorentwurfs (vom 01. April 2024 bis einschlieRlich 10. Mai. 2024) eingegangene Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange.

Pkt.

Stellungnahme (eingescanntes Original)

Vorschlag zum Umgang mit der Stellungnahme

15.33

Vor jeglichen Erdeingriffen muss das Plangebiet arch&ologisch untersucht werden. Zunéchst sind
Umfang und Qualitdt des Denkmalbestandes durch eine geophysikalische Prospektion und durch
die Anlage von Sondageschnitten zu kléren. Danach missen vor der Bebauung des Plangebietes
die vorliegenden archaologischen Strukturen ausgegraben und dokumentiert werden.

Ansprechpartner: Amt 63,

Abfallwirtschaft / Altlasten

Aus Sicht der Altlastensachbearbeitung gibt es keine Bedenken. Im Plangebiet befinden sich keine
uns bekannten Altablagerungen. Die sich im nordlichen Bereich befindlichen Gewerbeflachen
werden weiterhin genutzt.

Mit den textlichen Festsetzungen unter Ziffer C 3. ,Hinweise — Bodenschutz" sind wir einverstanden.

Ansprechpartner: Eigenbetreib Abfallwirtschaft,

Zu Belangen der Bauordnung / Bauaufsicht werden keine Anregungen, Hinweise oder
Bedenken vorgetragen.

Fur allgemeine Ricksprachen steht der Unterzeichner gerne zur Verfligung. Fir Ricksprachen
zu den einzelnen Belangen wenden Sie sich bitte an die genannten Ansprechpartner. Dem
weiteren Verfahren entgegensehend wird verblieben
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Zu Punkt 15.33: Abfallwirtschaft / Altlasten
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Stand: 30. Marz 2026
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Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung

Aufgrund des 6ffentlich ausgelegten Vorentwurfs (vom 01. April 2024 bis einschlieRlich 10. Mai. 2024) eingegangene Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange.

Pkt. Stellungnahme (eingescanntes Original) Vorschlag zum Umgang mit der Stellungnahme
TOB Nr. 16
/‘ Kreiswerke Stellungnahme der Kreiswerke Main -Kinzig GmbH
K 2 - . vom 09.04.2024
=7 Main-Kinzig
Krelswerke Main-Kinzig GmbH ¢ Postfach 14 40 « 63554 Gainhausen Netze
Unser Zeichen:
Telefon:
blfp Planungs GmbH Te:f?lf”
Postfach 100201 S
61142 Friedberg Datei:
Thre Nachricht vom: 26.03.2024
Ihr Zeichen:
Datum: 9. April 2024
Bebauungsplan Nr. 1-017-0 ,Romerpfad" , Beteiligung gemat §4 (1)
BauGB
Anfrage wegen Ver- und Entsorgungsanlagen
Stellungnahme gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
Sehr geehrte Frau
wir haben die Unterlagen geprift und kénnen Ihnen mitteilen, dass seitens der
Kreiswerke Main-Kinzig GmbH keine Bedenken gegen die geplante MaBnahme
bestehen.
Es gibt keine Aussage zur Léschwasserversorgung in der Begriindung. Tatsachlich Zu Punkt 16.1: Léschwasserversorgun
16.1 ; A & & - - = . . L . gung
ist von einer eingeschrankten Loschwasserverfligbarkeit aus dem offentlichen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Leitungsnetz aufgrund der Hohen- und Wasserdrucksituation auszugehen. Begrindung/Erlauterung: Di e Begr¢ndung wird im Kapitel 5 4 A
Es besteht kein _R'"QSVStem und somit keine redundante Versorgung mit Trink- abgestimmten Angaben der Kreiswerke Main-Kinzig zur Léschwasserversorgung erganzt. Die
und Loschwasser. Versorgung mit der erforderlichen L°schwasser men g
: : S ; ; : Trinkwassernetz moglich.
16.2 Beauftragte Tiefbauunternehmen sind verpflichtet, bei Erd- und Tiefbauarbeiten 9

im offentlichen Bereich vor Beginn der Arbeiten von den Versorgungstrdgern
Planauskiinfte einzuholen. Die elektronische Planauskunft der Kreiswerke Main-
Kinzig ist online (ber https://planauskunft.kwmk-netz.de erhéltlich. Diese
Unterlagen sind auf der Baustelle vorzuhalten und die bauausfiihrenden Mitarbeiter
entsprechend einzuweisen.

24-Stunden~Notruf: Strom 06051 B4-296 | Trinkwasser 06051 84-297

Kreiswerke Main-Kinzig GmbH | 2:

Autsichtsratsvorsitzender: Landrat

Zu Punkt 16.2: Erd - und Tiefbauarbeiten im 6ffentlichen Bereich
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Begrundung/Erlauterung:  Der Hinweis wird bei der weiteren Planung beachtet.

Stand: 30. Marz 2026
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Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung

Aufgrund des 6ffentlich ausgelegten Vorentwurfs (vom 01. April 2024 bis einschlieRlich 10. Mai. 2024) eingegangene Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange.

Vorschlag zum Umgang mit der Stellungnahme

Aufmerksamkeit geboten. Beschadigungen von Leitungen und Kabeln fihren nicht
nur zu vermeidbaren Kosten, sondern kénnen auch die Gefdhrdung von Personen
zur Folge haben.

Freundliche GriBe

Kreiswerke Main-Kinzia GmbH

Technische Fihrungskraft Wasser Technische Fihrungskraft Strom

24-Stunden-Notruf: Strom 06051 B4-296 | Trinkwasser 06051 B84-297

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Pkt. Stellungnahme (eingescanntes Original)
%/ Kreiswerke
~7 Main-Kinzig
16.3 In der Nadhe von Versorgungsleitungen und -kabeln ist besondere Sorgfalt und Zu Punkt 16.3: Besondere Sorgfalt und Aufmerksamkeit

Begrindung/Erlauterung:  Der Hinweis wird bei der weiteren Planung beachtet.

Stand: 30. Marz 2026
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Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung

Aufgrund des offentlich ausgelegten Vorentwurfs (vom 01. April 2024 bis einschlieRlich 10. Mai. 2024) eingegangene Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange.

Vorschlag zum Umgang mit der Stellungnahme

eine Gasverteilleitung,
ebenso ist ein Gasnetzanschluss, innerhalb des Geltungsbereichs, vorhanden. Diese Leitungen gilt es zu
schitzen, sie durfen nicht Gberbaut oder tberpflanzt werden.

Seitens der Main-Kinzig Netzdienste bestehen keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplans.

Freundliche Grifte

Netzplanung

Main-Kinzig Netzdienste GmbH
Rudolf-Diesel-Stralte 5a - 63571 Gelnhausen

Telefon:
Mobil: +
E-Mail:

Internet

jarth
ntsgericht Hanau HRB 82150

Geschaftsfiihrer: Dipl. ing. Andr
chaft: Gelnhaus

Sitz der Ges

Die Informsation in dieser E-Mail ist vertraulich und k

. Vervielfaltigung oder

Empfehlungen

Xp tain-Kinzig

t ms 8 ditions d 1e governing M Jinzig
ttps:/‘'www.mainkinzignetzdienste de/datenschutzbestimmungen/

contained i
refers to the

Pkt. Stellungnahme (eingescanntes Original)
TOB Nr. 21
Stellungnahme der Main -Kinzig Netzdienste GmbH
vom 04.04.2024
Sehr geehrte Damen und Herren,
Main-Kinzig Netzdienste GmbH ist Gasnetzbetreiber in Nidderau,
als diese geben wir unsere Stellungnahme ab.
21.1 | Wie sie dem angefiigten Bestandsplan entnehmen konnen, befindet sich im nordlichen Bereich der Romerstrale Zu Punkt 21.1: Gasverteilleitung im Bereich der Romerstral3e und Gasnetzanschluss

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
Begrindung/Erlauterung:  Die Hinweise werden bei der weiteren Planung beachtet.

Stand: 30. Marz 2026
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Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung  Aufgrund des &ffentlich ausgelegten Vorentwurfs (vom 01. April 2024 bis einschlieBlich 10. Mai. 2024) eingegangene Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und Tréger dffentlicher Belange.

Pkt. Stellungnahme (eingescanntes Original)

Vorschlag zum Umgang mit der Stellungnahme

A/ /Og Sg 16m

-
S

T

Lo

gy,

Gasleitungsplan

E]
ink n lg onsnetz  Heldenbergen
Neotzdiongts Gmibil Strake:  ROmerstrafie

Datum: 04.04.2024
Uberreicht durch:

MaRstab: 1 : 500

Stand: 30. Marz 2026
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Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung

Aufgrund des offentlich ausgelegten Vorentwurfs (vom 01. April 2024 bis einschlieRlich 10. Mai. 2024) eingegangene Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange.

Pkt. Stellungnahme (eingescanntes Original) Vorschlag zum Umgang mit der Stellungnahme
TOB Nr. 23
ovag Netz GmbH V N et Z
sk O ag Stellungnahme der Ovag Netz GmbH
—
Planung. Bau, Betrich, vom 13.05.2024
ovag Netz GmbH - Postfach 1007 63 « 61147 Friedberg
Blfp planungs gmbh Planung & Projektierung - ES/RsiSchn
Stralheimer Strale 7 Telefon
61169 Friedberg Fax
Mobil
E-Mail R
Datum 13.05.2024
- Stadt Nidderau, Heldenbergen
Bebauungsplan Nr.1-017-0 ,Romerpfad”
Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken Ihnen fir die Uberiassung der Unteriagen.
In dem ausgewiesenen Gebiet ist von uns eine Transformatorenstation vorhanden und es sind von Zu Punkt 23.1: Vprha_ndene Anlagen und Kabel
23.1 uns 20 kV-, 0,4 kV-Kabel und Fernmeldekabel gelegt. Ebenso ist eine 20 kV-Freileitung mit den Der Anregung wird teilweise gefolgt _

e zugehorigen Masten vorhanden. Zusatzlich befinden sich in diesem Gebiet Anlagen fur die Begrindung/Erlauterung: Di e Lage des innerhalb des GelkKahelagsb
StraRenbeleuchtung. Die ungefdhre Lage der Anlagen haben wir in dem beigefigten Pian wird nachrichtlich in die Planzeichnung ibernommen, da es sich um eine planungsrelevante
eingezeichnet und bitten um Darsteliung im Bebauungsplan. Fur die korrekte Eintragung der Trassen Mittel spannungsl!l eitung handel t . -ubdiFernneldekabe wesdenmichi s §
“:;“’x“;“ﬁnfggnft;m denpdogg:;wken der Srtlichen Einmessung. Zusétziich konnen Sie die dargestellt, da sie keine planungsrechtliche Relevanz besitzen und im Rahmen der spéteren
CREDETanROL. I8 i ErschlieBungsplanung verlegt oder angepasst werden kénnen. Die auf3erhalb des Geltungsbereichs

23.2 Bei unserer Stellungnahme gehen wir davon aus, dass unsere Kabel auch weiterhin im &ffentiichen l'iegende Tr af ost a-Freileitong weoden neht id dieePla@zeichikulg tbernommen (siehe
Bereich liegen. Ansonsten ist fir unsere Kabel ein Schutz- und Arbeitsstreifen von 2,50 m Breite, auch Stellungnahme TOB Nr. 23, S. 30, Punkt 23.5 Schutzstreifen der 20kV Freileitung)
der nicht aberbaut werden darf, auszuweisen. Hier muss sichergestelit sein, dass die OVAG oder
deren Beauftragte die Grundsticke zur Unterhaltung, Instandsetzung und Emeuerung jederzeit Zu Punkt 23.2: Lage der Kabel im 6ffentlichen Raum
betreten und hierfir die notwendigen Arbeiten ausfuhren konnen. Zusatzlich ist zur Sicherung Der Hinweis wird zur Kenntnis
: . : R : ; ; genommen
e NRDEEIDICT SE —~ RESC AL PETBSEICHS ENCTeIRNER. — S oRIE el Begriundung/Erlauterung:  Von der OVAG Netz GmbH wurde ein Netzplan zur Verfligung gestellt, aus
23.4 Auferdem médchten wir noch darauf hinweisen, dass in den Bereichen, in denen Bepfianzungen dem di e L ag-eeitudghervolyéht. Raxiach verlauft die Leitung auch im stdlichen Bereich des
vorgesehen sind, unsere vorhandenen bzw. geplanten Kabel — auch die am Rande des Plangebiets weiterhin innerhalb des 6ffentlichen Bereichs, der als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt
Planungshereiches liegenden — durch geeignete MalRnahmen zu schitzen sind. Insbesondere sind wird. Die Lage der Leitung wird nachrichtlich in die Planzeichnung des Bebauungsplanentwurfs
die vorhandenen Stralenbeleuchtungseinrichtungen zu bericksichtigen. Im Einzelfall bitten wir um {ibernommen.
Rucksprache mit unserem
Netzbezirk Friedberg, 10 07 63, 61147 Friedberg, (auBenl. B 455 nach Dorheim) Zu Punkt 23.4: Schutz vorhandener bzw. geplanter Kabel
Tel. (0 60 31) 8216 50 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
Begriundung/Erlauterung:  Ein entsprechender Hinweis zum Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen
235 Fir die im Plangebiet vorhandene 20 k/-Freileitung sind Schutzstreifen gemal DIN EN 50423 links ist unter Ziff. C. im Vorentwurf des Bebauungsplans enthalten. Der Hinweis wird mit den Angaben zum

und rechts der Leitungsachse sowie 3,00 m uber den Kabelendmast hinaus einzuhalten. In diesem
Gelandestreifen durfen keine Malnahmen getroffen werden, die den \VDE-vorgeschriebenen
Sicherheitsabstand zu den spannungsfihrenden Teilen der Freileitung vermindern. So sind
Veranderungen am Gelandeniveau, das Ermichten von Gebauden, Bauwerken und sonstigen
Anlagen oder auch das Anpflanzen von Baumen und Strauchem nur sehr eingeschrankt und nach
Rucksprache mit unserer Fachabteilung in Friedberg — Tel. 06031/82-1342 — moglich. Diese
Schutzstreifen konnen bei Bedarf berechnet werden.

g Netz GmoH Hanauer StraBe 9-13 €1169 Friedberg Telefon 0603182-0 Telefax 0603182-1332 E-Mal metznutzssg@ovag-setz.de
haft rer Thorsten Pee rencer des Aufuchterates Joackim Arnoid  Re ¢ cht Friedberg HRE 8808 2 der Geselischaft Friedoerg (Hessen)
7 IBAN DES25185007900500777 13 BIC/SWIFT HELADERIFRE Gliobiger-'D DESTZZ200000012288 | J DE2M0803025

Eir Urternebmen der OVAG-Gruppe.

Netzbetreiber erganzt.

Zu Punkt 23.5: Schutzstreifen der 20kV Freileitung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Die Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans liegt rd. 70m von der im Netzplan eingetragenen 20
kV Freileitung entfernt. Durch den Bebauungsplan werden daher keine baulichen Malnahmen
vorbereitet, die sich innerhalb des Schutzstreifens auswirken kdnnten.

Stand: 30. Marz 2026
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Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung

Aufgrund des offentlich ausgelegten Vorentwurfs (vom 01. April 2024 bis einschlieRlich 10. Mai. 2024) eingegangene Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange.

Pkt. Stellungnahme (eingescanntes Original) Vorschlag zum Umgang mit der Stellungnahme
ovag Netz GmbH Seite 2 zum Schreiben vom 13.05.2024
Innerhalb des Schutzstreifens darfen nur niedrig wachsende Baume und Straucher angepflanzt
werden, die im ausgewachsenen Zustand nicht naher als 2,50 m an das Leiterseil bei grofitem
Durchhang heranreichen. Alle Gehdize innerhalb des Schutzsireifens, die die maximale Wuchshohe
tberschreiten und somit in den Gefahrenbereich der 20 kV-Freileitung einwachsen, sind auf unsere
Veranlassung hin vom jeweiligen Grundstickseigentimer zu entfernen bzw. zurickzuschneiden.
Beim Befahren der Leitungstrassen mit LKW, Raupen usw. und Aufstellen von Baumaschinen, wie . ; ;
23.6 Kiinen, Forderbindem usw..-sind die einschigigen Vorschefter, insb e Wi Beizhogy Al e Zy PL{nkt 23.6. befahren der Leltl_mgstrassen und Aufstellung von Baumaschinen
Abstand zu den 20 kV-Freileitungen zu beachten. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
Begrindung/Erlauterung:  Die Hinweise werden bei der weiteren Planung beachtet.
Soliten Tiefbauarbeiten (z.B. Kanal, Wasserleitung, Stralenbau) in Mastndhe (ca. 10,00 m um den
23.7 Maststandort) ausgeflhrt werden, bitten wir die Stadt Nidderau, sich frihzeitig mit unserer Zu Punkt 23.7: Tiefbauarbeiten
Facha.btellung in Verbindung zu seizen. Gegebenenfalls missen entsprechende Mainahmen zur Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Mastsicherung vorgenommen werden. ~ ~ - - - . . .
Begrindung/Erlauterung:  Der Hinweis wird bei der weiteren Planung beachtet.
23.8 Wir bitten die Stadt Nidderau bei evil. notwendig werdenden Erdarbeiten (Kanal, Wasserleitung, - _
Strallenbau, Larmschutzeinrichtung, etc.) im Bereich unserer Kabel, die ausfihrende Firma darauf Zu Punkt 23.8: Erdarbeiten im Bereich von vorhandenen Kabeln
aufmerksam zu machen, dass diese sich — um Storungen zu vermeiden — vor Arbeitsbeginn mit Der Anregung wird gefolgt
sl Begriindung/Erlauterung:  Ein entsprechender Hinweis zum Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen
Netzbezirk Friedberg, Pf 10 07 63, 61147 Friedberg, (auBenl. B 455 nach Dorheim) ist unter Ziff. C im Vorentwurf des Bebauungsplans enthalten. Der Hinweis wird mit den Angaben zum
Tel. (0 60 31) 82 16 50 Netzbetreiber erganzt.
in VVerbindung setzt.
Die Versorgung, des im Planungsbereich ausgewiesenen Gebietes ,Heldenbergen — Romerpfad® . . . . .
23.9 mit elektrischer Energie kann durch entsprechende Netzerweiterung erfolgen. Zg Pu_nkt 2_3.9. Versorgung des P_Ianungsberelchs mit elektrischer Energie
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
Fir die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie gehen wir von einem dblichen Begrundung/Erlauterung:  Die Hinweise zur Energieversorgung werden bei der weiteren Planung
Energiebedarf bzw. einer Gblichen Bezugsleistung je Wogneiﬂheit aus. Hierbei sind grofiere berticksichtigt. Nach Ricksprache der OVAG Netz GmbH ist fiir die Versorgung des Plangebiets keine
Verbraucher (Wamepumpen oder Ladesaulen fur E-Mobilitat) sowie auch groRere At]i ; ; o 3 ;
Einsperselestungen (P-Anlagen oder Blockheizhraferke) icht bericksichit Auf Grund deser 2usatzliche Transformatorenstation erforderlich, die im Bebauungsplan fesigesetzt werden msste. Bei
Annahmen gehen wir daven aus, dass die Versorgung des geplanten Baugebietes mit elektrischer . . . . . . P . .
Energie durch eine entsprechende Erweiterung des 0.4 kV/-Netzes erfolgen kann. jeweiligen Grundstg¢ck er forderli Clh- E_' ne Ei nmaghe i g
Aussage der OVAG (Telefonat 31.10.2024) Uber die bestehende Trafostation mdglich.
Wir bitten Sie den VVorhabentrager zu informieren, dass bei einem abweichenden Energiebedarf bzw.
Bezugsleistungsbedarf oder abweichender Einspeiseleistung (wie oben angefihrt) die Emichtung
einer Transformatorenstation erforderich wird.
Eine Aussage, wie der Anschluss von moglichen Gewerbebetrieben an unser Netz ausgefuhrt wird,
ist erst moglich, wenn feststeht, welche Leistung an den noch festzulegenden Anschiusspunkten
bendtigt wird. Zur Abstimmung wie ein Anschluss ausgefuhrt werden kann, setzen Sie sich bitte
frihzeitig mit unserer Fachabteilung in Friedberg — Tel. 06031/82-1055 - in Verbindung. Zu Punkt 23.10: Externer Ausgleich
: - s o T . Der Anregung wird gefolgt
Solite ein externer Ausgleich erforderlich werden, bendtigen wir fur eine abschlieende ~ ~ - . - .
23.10 Stelungnahme die genaue Lage der Ausgleichsflache sowie Angaben dber Art der Begriindung/Erlauterung:  Die OVAG Netz GmbH wird im Rahmen der Offenlage gemaf §3(2) und
ErsatzmaRnahmen. 84(2) BauGB erneut als Trager offentlicher Belange zur Stellungnahme aufgefordert.
23.11 Wir bitten zum gegebenen Zeitpunkt um Information Gber das mit der Planung und Projektierung der Zu Punkt 23.11: Information tber das mit der Planung und Projektierung der ErschlieBung

ErschiieBung beaufitragte Ingenieurbiro, damit unsererseits eine temmingerechte Umsetzung
notwendiger Erweiterungen oder Veranderungen des elekfrischen Netzes gewahrieistet werden
kann.

beauftragte Ingenieurbiro
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Begrundung/Erlauterung:  Der Hinweis wird bei der weiteren Planung beachtet.

Stand: 30. Marz 2026
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Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung  Aufgrund des éffentlich ausgelegten Vorentwurfs (vom 01. April 2024 bis einschlieRlich 10. Mai. 2024) eingegangene Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und Tréger dffentlicher Belange.

Pkt. Stellungnahme (eingescanntes Original) Vorschlag zum Umgang mit der Stellungnahme

ovag Netz GmbH Seite 3 zum Schreiben vom 13.05.2024

Wenn unsere Belange benicksichtigt werden, haben wir keine Einwande gegen diesen
Bebauungsplan.

Mit freundlichen Gruflen

ovag Netz GmbH

Anlagen
Ortsplan

Stand: 30. Marz 2026 Bebauungsplan Nr. 1-017-0AR° mer pf ad fi Seite 32 von 56




Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung

Aufgrund des 6ffentlich ausgelegten Vorentwurfs (vom 01. April 2024 bis einschlieRlich 10. Mai. 2024) eingegangene Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange.

Pkt. Stellungnahme (eingescanntes Original)

Vorschlag zum Umgang mit der Stellungnahme
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Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung

Aufgrund des offentlich ausgelegten Vorentwurfs (vom 01. April 2024 bis einschlieRlich 10. Mai. 2024) eingegangene Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange.

Pkt. Stellungnahme (eingescanntes Original) Vorschlag zum Umgang mit der Stellungnahme
TOB Nr. 24
Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt
vom 08.05.2024

24.1 Zu Punkt 24.1: Beabsichtigte Planung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Begrindung/Erlauterung:  Die Angaben zur beabsichtigten Planung sind korrekt.

Stand: 30. Marz 2026
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