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Bebauungsplan Nr. 1-017-0 ,Romerpfad” Beteiligung der Trager offentlicher Belange
und der Behorden gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Umfeld des Plangebiets liegen mehrere Fundstellen, die vorgeschichtliche Siedlungs-
funde reprasentieren. Es ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler
im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmadler) zerstort werden. Bereits 2023 wurde
eine geophysikalische Untersuchung durchgefiihrt, die eine Vielzahl an geomagnetischen
Anomalien dokumentierten, die auf Bodendenkmaler hinweisen.

Im nachsten Schritt sollten Baggersondagen angelegt werden, um Qualitat und Quantitat
der archaologischen Anomalien zu untersuchen. Art und Umfang sind mit den zustandigen
Denkmalschutzbehérden abzustimmen. Die Untersuchung sollte von einer archaologischen
Fachfirma durchgefiihrt werden. Vom Ergebnis der Prospektion ist abhéngig, inwieweit wei-
tere archaologische Untersuchungen (keine Ausgrabung/ weitere Teilausgrabung/ Totalaus-
grabung) erforderlich sind.

Eine Liste zu den Grabungs- und Prospektionsfimen, die in Hessen zugelassen sind, wird
vom Bundesverband freiberuflicher Kulturwissenschaftler e. V., Adenauerallee 10, 53 113
Bonn gefuhrt.

Unter http://www b-f-k.de/mg-listen/archaeologie-grabungsfirnen. php#list, finden Sie den
Link zu der pdf-Liste der Archaologischen Grabungsfirmen, die in Hessen zugelassen
sind.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlieBlich zu den offentli-
chen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine ge-
sonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der
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Baudenkmalpflege behalt sich die Denkmalfachbehdrde vor.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Bezirksarchaologie
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MKK

MAIN-KINZIG-KREIS

Der Kreisausschuss

MAIN-KINZIG-KREIS - BarbarossastraBe 16 - 24 - 63571 Gelnhausen

per Mail: 22060@blfp.de

schreibt lhnen Datum

okl i 10.05.2024

Bauleitplanung der Stadt Nidderau, Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1-017-0
»Romerpfad” in Heldenbergen

Stellungnahme des Kreisausschusses des Main-Kinzig-Kreises im Rahmen der Beteiligung der
TOB entsprechend § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte

vielen Dank fiir die Gelegenheit zur AuBerung im o0.g. Verfahren. Fiir die vom Main-Kinzig-Kreis zu
vertretenden Belange wird wie folgt Stellung genommen. Die markierten Abschnitte sind Bestandteil
unserer Stellungnahme:

(] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die ohne Zustimmung, Befreiung oder dhnliches der Fachbehorde in der Abwagung
nicht Gberwunden werden kénnen.

X] Fachliche Stellungnahme (abwagungsfahige Sachverhalte)

a) Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan berihren
kénnen, mit Angabe des Sachstands

b) Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und gegebenenfalls
Rechtsgrundlage.

Allgemeines

Zur leichteren Orientierung im Hinblick auf die groBraumige Lage des Gewerbegebietes wird
angeregt, einen Ubersichtsplan (z.B. TK 25) in den Plankopf oder zumindest in die Begriindung
aufzunehmen, aus dem die relative Lage zu den Stadtteilen und den Hauptverkehrsachsen
hervorgeht.

Kreissparkasse Gelnhausen - IBAN DE22 5075 0094 0000 0000 17 - BIC HELADEF1GEL
Kreissparkasse Schliichtem - IBAN DE42 5305 1396 0000 0082 53 - BIC HELADEF1SLU
Sparkasse Hanau - IBAN DES8 5065 0023 0000 3000 04 - BIC HELADEF1HAN
Postbank Frankfurt/M - IBAN DE92 5001 0060 0010 0776 01 - BIC PBNKDEFF

www.mkk.de



Wasser- und Bodenschutz

Die Planflache befindet sich in keinem Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiet und in keinem
Uberschwemmungsgebiet. Der Planbereich tangiert keinen Gewasserrandstreifen, es liegen uns
keine Hinweise auf Altablagerungen oder einen Altstandort vor. Aus Sicht des Wasser- und
Bodenschutzes bestehen keine grundsétzlichen Einwande gegen die Planung, wenn folgende
Hinweis beachtet und in die Planung mit aufgenommen werden:

Abwasserbeseitigung
Belange der Abwasserbeseitigung werden zustandigkeitshalber vom Regierungsprasidium

Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt (Obere Wasserbehdrde) beurteilt. Wir
gehen davon aus, dass durch die Obere Wasserbehdrde auch in diesem Zuge Aussagen hinsichtlich
Einhaltung der Grundsatze der Abwasserbeseitigung nach §55 Wasserhaushaltsgesetz getroffen
werden.

Versickerung von Niederschlagswasser

Geman § 8, Abs. 1, WHG (Wasserhaushaltsgesetz) bedarf jede Gewasserbenutzung grundsatzlich
einer wasserrechtlichen Erlaubnis, deren Inhalt in § 10 WHG beschrieben ist. Sollten gezielte
Versickerungen von Niederschlagswasser vorgesehen werden, z.B. Gber Rigolen etc., ware ein
entsprechender Antrag bei der zustédndigen Wasserbehorde (Main-Kinzig-Kreis, Abt. Wasser- und
Bodenschutz) zu stellen. Unter bestimmten Vorrausetzungen kann die schadlose Versickerung von
Niederschlag durch uns als erlaubnisfrei eingestuft werden. Weitere Informationen und Merkblatter
zur Niederschlagswasserversickerung koénnen unter E-Mail wasserbehoerde@MKK.de erfragt
werden.

Grundwasser

Beabsichtigte Grundwasseraufschliisse sind einen Monat vor Beginn der Arbeiten der Unteren
Wasserbehoérde anzuzeigen. Unbeabsichtigte Grundwasseraufschlisse sind unverziglich
anzuzeigen.

Energieversorgung
Die Wasser- oder Erdwarmenutzungen bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach §§ 8 ff

Wasserhaushaltsgesetz. Informationsmaterial ist bei unserer Behorde erhéltlich.

Bodenschutz

Bodenschutzrechtliche Belange werden in der Bauleitplanung von der Oberen Bodenschutzbehérde
(Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, GutleutstraBe 114, 60327 Frankfurt
a.M.) vertreten.

Seit 01.08.2023 gilt die Verordnung zur Einflihrung einer Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufassung
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung und zur Anderung der Deponieverordnung und
der Gewerbeabfallverordnung vom 09.07.2021. In § 19 sind die grundséatzlichen Anforderungen an
die Verwendung und Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen oder Gemischen beschrieben; §
22 regelt Anzeigepflichten, sobald Volumen von 250 m® und bestimmte Klassen erreicht werden
oder festgesetzte Wasser- oder Heilquellenschutzgebiete betroffen sind.

Arbeitshilfen und Fachinformationen des Hessischen Umweltministeriums

e Arbeitshilfe zur Bericksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung
(Juli 2014), siehe hier besonders Aussagen zu geordneter Abwasserbeseitigung, nachhaltige
Niederschlagsentwasserung, Grindacher usw.

e Fachinformation “Regenwasserbewirtschaftung in Neubaugebieten” (2008)

e Hessische ,Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung
und Umweltprifung nach BauGB in Hessen® (Februar 2011), siehe zum Umweltbericht
besonders die Prifkataloge Nr. 9 bis 12 fir Bodenbelastungen und Prifkataloge Nr. 13-14
fur den Bereich Erosion.
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e Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden in Hessen
und Rheinland-Pfalz (2019).

Ansprechpartner: Amt 70,

Landwirtschaft
Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen erhebliche Bedenken.

Das Plangebiet wird im RegFNP 2010 teilweise als ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft® dargestellt.
Das Plangebiet ist mit einer Ertragsmesszahl von 70-85 Bodenpunkten als hoch bewertet. Angabe
zu der Wertigkeit des Standortes im Plangebiet enthalt auch der Umweltbericht vom 08.03.2024 auf
Seite 20. Die Flachen werden als Ackerland bewirtschaftet und weisen ein hohes, stabiles
Ertragspotential auf.

Das Plangebiet wird derzeit von zwei landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieben bewirtschaftet. Nach
Rucksprache mit dem betroffenen Betrieb wurden die Pachtflaichen von der Stadt Nidderau
fristgerecht gekindigt und dem Betrieb bis zur Umsetzung des Vorhabens zur Bewirtschaftung
Uberlassen. Wir mochten an dieser Stelle jedoch anmerken, dass dem genannten
Vollerwerbsbetrieb durch diesen und weiteren Flachenverlust ein Gesamtflachenverlust von ca. 5
Prozent seiner Bewirtschaftungsflache entsteht.

Da der Betrieb sein Haupteinkommen aus dem Ackerbaubetrieb ohne Tierhaltung erwirtschaften
muss, ist dieser auf die vorhandene Betriebsflache und speziell die Ackerlandflachen angewiesen.
Die Anpachtung von Ackerflachen ist dem Betrieb nach eigener Aussage in einer bereits durch
starke Flachenkonkurrenz gepréagte Region derzeit nicht mdglich.

Aus den oben genannten Grinden ist nach jetzigem Stand eine Existenzgefahrdung flr den
Vollerwerbsbetrieb nicht auszuschlieBen.

Aus Sicht der Landwirtschaft raten wir daher an, sich im Zuge des Bebauungsplanes um einen
adaquaten Flachenausgleich fir den Betrieb zu bemiihen, um deren Wirtschaftsgrundlage als ein
regionales Unternehmen sicher zu stellen. Ein branchenungleicher Verdrangungswettbewerb von
regional ansassigen landwirtschaftlichen Unternehmen durch andere Gewerbeunternehmen ist aus
Sicht der Landwirtschaft abzulehnen.

Der gultige Regionalplan weist fir das Plangebiet ein ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft® aus,
welches speziell dem Erhalt landwirtschaftlicher Unternehmen und deren Erwerbsgrundlage dient.
Aufgrund von dem beschriebenen Konflikt, bestehen fir das geplante Vorhaben aus
landwirtschaftlicher Sicht erhebliche Bedenken. Eine Existenzgefahrdungsbeurteilung in Form eines
Gutachtens wird aus landwirtschaftlicher Sicht dringend empfohlen, um dahingehende
Entschadigungsanspriiche abzuklaren, sofern dem Betrieb keine geeigneten Flachen angeboten
werden kdénnen.

AusgleichsmaBnahme
Fir einen naturschutzrechtlichen Ausgleich sind MaBnahmen zu wéhlen, die sich auBerhalb von
landwirtschaftlichen Vorranggebieten und intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen befinden.

Ansprechpartnerin: Amt 70,
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Naturschutz und Landschaftspflege

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege kann im Einvernehmen mit dem
Naturschutzbeirat derzeit keine abschlieBende Stellungnahme abgegeben werden.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufilhren. Der Umweltbericht muss die
Auswirkungen auf die Umwelt ermitteln und bewerten. Die planerische Auseinandersetzung mit den
Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG sollte daher als Bestandteil des Umweltberichtes zum
Bebauungsplan erarbeitet werden. Dies trifft derzeit noch nicht zu.

Die Datengrundlage im Artenschutzgutachten zum Bebauungsplan ,Nr. 1-017-0 Rémerpfad”ist nicht
ausreichend, um den Erhaltungszustand der lokalen Rebhuhn Population sowie weiterer Feld-Flur-
Arten etc. zu beschreiben und die Auswirkungen des Vorhabens einzuschéatzen. Laut der Roten
Liste der bestandsgefahrdeten Brutvogelarten Hessen, 11. Fassung, Stand Dezember 2021, gilt das
Rebhuhn als ,stark gefahrdet” (Kategorie 2). Daneben fehlt eine Wirkraumanalyse, welche Effekte
Uber den Eingriffsbereich hinaus betrachtet, wie z.B. Stérung wahrend der Bauphase oder ein
erhdhtes Mortalitatsrisiko durch erhdhtes Verkehrsvorkommen. Die Auseinandersetzung mit den
artenschutzrechtlichen Verboten ist Voraussetzung der inhaltlichen Prifung des Umweltberichtes.
Entsprechende Untersuchungen sowie Alternativprifungen sind vorzunehmen.

Zudem wurde das Thema Eingriff/Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB nicht abschlieBend behandelt,
sodass geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts nicht bertcksichtigt wurden. Entsprechende MaBnahmen
sind zu entwickeln und festzusetzen.

Wir nehmen zur vorgelegten Planung im Weiteren wie folgt Stellung:

Falls wahrend der Baufeldfreimachung das Vorkommen von besonders geschutzten Arten oder
Brutplatze von Vogeln festgestellt wird, sind die Arbeiten sofort einzustellen und geeignete Schutz-
und SicherungsmafBnahmen zu ergreifen. Die Untere Naturschutzbehdrde des Main-Kinzig-Kreises
ist zu informieren, um das weitere Vorgehen abzustimmen; ggf. muss eine artenschutzrechtliche
Befreiung beantragt werden.

Von BaumaBnahmen betroffene bzw. angrenzende Baume und Gehdlze sind im Kronen- und
Wurzelbereich entsprechend der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® vor Beeintrachtigungen (Befahrung mit Fahrzeugen oder
das Ablagern von Baumaterialien im Traufbereich) zu schitzen.

Wir bitten bei Gehdlzneuanpflanzungen im Planungsgebiet auch Baumrigolen in die weitere Planung
miteinzubeziehen und mit in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen. Mittels Baumrigolen
kénnen Baume mit Regenwasser bewassert werden und die lokale Kanalisation wird entlastet.

Zur Durchgrunung des Bebauungsplan ,Nr. 1-017-0 Rémerpfad” mit Strauchern und Laubbaumen
sind ausschlieBlich heimische, standortgerechte Arten zu verwenden. Um angesichis des
fortschreitenden Klimawandels nachhaltig StraBenbdume zu pflanzen, ist eine Erweiterung um
stadtklimafeste Arten unabdingbar. Das Hessische Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und
Geologie hat ein Onlinetool ,Stadtgrun® erstellt. Darin sind klimaresiliente Baumarten je Standort,
Hitze und Frosttoleranz, Bodenanspriiche, Salzvertraglichkeit (Streusalz), Pflegeaufwand etc.
gelistet. Bitte Gehdlze aus frost-, und salztoleranten Baumarten sowie solche, die mit Trockenstress
besser zurechtkommen, verwenden und entsprechend festsetzen:
(https://www.hinug.de/themen/klimawandel-und-anpassung/projekte/klimprax-stadigruen/online-
tool/klimaresiliente-baumarten-finden).
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Zudem bitten wir, Uberwiegend fensterlose AuBBenwandfassaden dauerhaft mit Kletterpflanzen zu
begrinen und dies mit in die texilichen Festsetzungen aufzunehmen (s. Klimaschutz und
Klimaanpassung).

Ansprechpartnerin: Amt 70,

Immissionsschutz

Aus Sicht des Immissionsschutzes empfehlen wir folgende Textfestsetzungen in den
Bebauungsplan aufzunehmen:

Im Planbereich sind nur Betriebe zuldssig, von deren Anlagen keine stérenden, bodennahen
Geruchs- oder Schadstoffemissionen (gas- oder staubférmig) ausgehen. Die Emissionen sind
entsprechend dem Stand der Technik in die freie Luftstromung so abzuflihren, dass es zu keinen
umweltschadlichen, gesundheitsgefahrdenden und erheblich beldstigenden Immissionen kommt.
Fahrwege fir Fahrzeuge (PKW, LKW, Hubwagen, Gabelstapler, usw.), und vergleichbarer rollbarer
Gerate sind aus fugenlosem, glatten larmmindernden Beldgen / Material herzstellen und in
ordnungsgemaBen Zustand zu erhalten um belastigenden Rollgerauschimmissionen vorzubeugen.
Der Versieglungsgrad ist hierbei so gering wie moglich zu halten.

Larm emittierende Anlagen wie z.B. Luftwarmepumpen, Klimaanlagen, Kiichendunstabzugsanlagen
und vergleichbare Anlagen sind entsprechend dem Stand der Technik auf dem Gebiet des Larm-
und Erschitterungsschutzes zu errichten, zu betreiben und zu warten. Bei ihrem Betrieb verursachte
Beurteilungspegel missen mindestens 6 dB (A) unter dem Immissionsrichtwert der TA-Larm flir den
Einwirkungsbereich nach Ziffer 2.2. TA —Larm liegen.

Stationére Anlage durfen keine ton- und/oder impulshaltigen sowie tieffrequenten Gerdusche
erzeugen.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind aus nichtreflektierendem dunklem Material erlaubt.
Diese sind baugestalterisch in die Dachflache einzufigen. Weitere MaBnahmen zur Nutzung
regenerativer Energien sind erlaubt, soweit keine schadlichen Umwelteinwirkungen im
Einwirkungsbereich eintreten koénnen. Vor Einbau Sonnenlichtreflektionen verursachender
Bauelemente und technischer Anlagen (z. B. verspiegelte Glaser, Photovoltaikanlagen) ist deren
Blendwirkung auf schitzenswerte Daueraufenthaltsflachen und —rdume nach der ,Richtlinie zur
Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen® des Landerausschusses fur Immissionsschutz
(LAIl) zu uberprifen. Ergibt die Prifung, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Blendung
auftreten kénnen, sind ausreichend dimensionierte Blenden oder andere dem Stand der Technik
entsprechende SchutzmaBnahmen vorzusehen. Kann die Blendwirkung nicht vermieden werden ist
der Einbau blendender Bauelemente unzulassig.

Die offentliche und private AuBenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und
insektenvertraglich zu installieren und zu betreiben. Es durfen nur Lampen mit bernsteinfarbenen
bis warmweiBBen Licht mit geringem Ultraviolett- und Blauanteil (Farbtemperatur von 1600 bis 2400
K, maximal 3000 Kelvin) eingesetzt werden, deren Betriebszeit durch Zeitschaltungen soweit wie
maoglich zu verkirzen ist und deren Oberflache sich nicht auf mehr als 60 °C aufheizt.

Die Leuchten missen staubdicht (Schutzklasse IP 65) und so ausgebildet sein, dass eine
Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt. Die Blendwirkung ist durch geeignete
Lichtpunkthéhe, Neigungswinkel der Leuchten, Reflektoren, Blenden, Lampen die einen direkten
Blick in Leuchtmittel verhindern, zu vermeiden. Die Beleuchtung darf nicht Uber den
Bestimmungsbereich hinaus strahlen. Die Lichtpunkthéhen sind maglichst niedrig zu halten.
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Zum Zwecke der Vermeidung weiterer Himmelaufhellung und zum Schutz nachtaktiver Tiere und
Insekten (z.B. Flederm&use) sind nur voll abgeschirmte Leuchten zu verwenden, die im installierten
Zustand kein Licht horizontal oder nach oben abstrahlen (Upward Light Ratio = 0, besser Lichtstarke
G6 nach DIN EN 13201). Auf Bodenstrahler, aufgeneigte Leuchten, Kugelleuchten, nicht
abgeschirmte Rohren, Fassadenanstrahlungen ist zu verzichten.

AuBenleuchten dirfen nicht direkt vor den Fenstern von schutzbedirftigen Daueraufenthaltsraumen
nach DIN 4109, stark reflektierenden Fassaden oder in Gehdlzgruppen angebracht werden.

Bei allen Beleuchtungsanlagen sind AuBenwirkungen auf angrenzende potenzielle Lebensraume
nachtaktiver oder nachts ruhebedurftiger Lebewesen (inkl. Menschen) grundsatzlich zu vermeiden.
Die héchstzuléassige Beleuchtungsstérke betragt 5 Lux fir die Weg- und Zugangsbeleuchtung von
Grundstiicken sowie 10 Lux fur Hof- und Parkplatzbeleuchtung.

Im Mischgebiet gilt fur kleinflachige Anstrahlungen oder selbstleuchtende Flachen mit weniger als
10 m2 eine maximale Leuchtdichte von 50 cd/m2. Fir Anstrahlungen oder selbstleuchtende Flachen
mit mehr als 10 m? gilt eine maximale Leuchtdichte von 2 cd/m2. Im Gewerbegebiet gilt fur
kleinflachige Anstrahlungen oder selbstleuchtende Flachen mit weniger als 10 m? eine maximale
Leuchtdichte von 100 cd/m2. Fir Anstrahlungen oder selbstleuchtende Flachen mit mehr als 10 m?2
gilt eine maximale Leuchtdichte von 5 cd/m?2.

Bevorzugt sind helle StraBenbelage (mit reflektierenden Elementen) zu wahlen, um die natirliche
Reflektion des Mondlichts zu verbessern und damit eine geringere kinstliche Belichtung zu
bendtigen.

Dunkelrdume sind zu planen und vorhandene zu erhalten.

Nicht gestattet sind flachige Anstrahlungen ohne Informationsvermittlung (wie z. B. Wand ohne
Logo), freistrahlende Réhren und rundum strahlende Leuchten mit einem Lichtstrom von tber 50
Lumen. Nicht gestattet sind darliber hinaus Werbe- und Beleuchtungsanlagen mit bewegtem oder
wechselndem Licht (z. B. Videowande, Skybeamer etc.). Nicht erlaubt ist zudem das Anstrahlen von
Gewassern und Vegetation. Bei flachigen Anstrahlungen ist die Beleuchtung stets so anzubringen,
dass das Licht von oben nach unten abstrahlt, um unnétige Lichtstreuung zu verhindern.

Bei nachtlicher Beleuchtungspflicht (z.B. aufgrund nachtlicher Arbeitstatigkeiten im AuBenbereich
zum Zeitpunkt der Nutzung) gelten die zuvor genannten Vorgaben, sofern die Technischen Regeln
fur Arbeitsstéatten keine anderen Anforderungen stellen. Die dabei gesetzlich vorgeschriebenen
Mindestbeleuchtungen sollten nicht maBgeblich tUberschritten werden. Es wird dringend empfohlen,
die Beleuchtung auf die tatsachliche Nutzungszeit zu begrenzen; im Falle gewerblicher Nutzung
dient die genehmigte Betriebszeit als Orientierung.

Ansprechpartner: Amt 70,

Klimaschutz und Klimaanpassung

Klimaschutz und Klimaanpassung haben durch die ,Klimaschutzklausel” in der Bauleitplanung
besonderes Gewicht erhalten und verfigen Uber ausdrickliche Abwagungsrelevanz (§ 1 Abs. 5
BauGB i.V. mit § 1 Abs. 1a und § 1a Abs. 5i.V. mit § 2 Abs. 3 BauGB). In den vorliegenden
Unterlagen werden weder Klimaschutz noch Klimaanpassung behandelt. Festsetzungen im Bereich
des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sind jedoch bei Bauleitplanungen zwangsweise
erforderlich, um den Klimawandel zu bekampfen, die Energiewende voranzutreiben und
Klimaanpassung zu realisieren. Daher bitten wir darum, diese Themenfelder kiinftig zu behandeln.
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Wir sehen kritisch, dass im Bebauungsplan keine verbindlichen Vorgaben zur Energieeffizienz von
Gebauden getatigt werden. Auch die Einbindung erneuerbarer Energien sollte vorgeschrieben
werden. Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) bildet die Grundlage fir die energetische
Gebéaudeplanung. Wir empfehlen beziglich der energetischen Gebaudeplanung mindestens die
MaBnahmen aus dem GEG, besser jedoch MaBnahmen, welche lber die im GEG genannten
Mindestanforderungen hinausgehen.

Um eine nachhaltige Bauweise im Hinblick auf (kiinftige) Entwicklungen im Bereich der
erneuerbaren Energien (Solaranlagen auf Dachern und an Fassaden, Windkraftturbinen fiir den
Privathaushalt, etc.) sowie des stadtischen Entwicklungsmanagements (Wohnraumaufstockungen,
Dachgewéachshauser, etc.) sicherzustellen, empfehlen wir die Festsetzung einer
Gebaudekonstruktion, deren Statik Dachaufbauten unterschiedlicher Art ermdglicht. Zudem sollten
zur Reduktion von Albedowerten bei der Wahl von Dach- und Fassadenfarben helle Farbtone
vorgeschrieben werden.

Zusatzlich zu einer generellen Durchgrinung empfehlen wir eine nachhaltige Flachennutzung durch
Mehrfachnutzung auf moglichst wenig Raum. Beispielsweise durch eine verbindliche Regelung zur
Dachneigung, welche die Nutzung von Solarenergie auf Dachern sowie eine gleichzeitige hohe Rate
an Dachbegriinung festschreibt.

Im Hinblick auf die positiven Eigenschaften von Griinflachen (u.a. KlimaanpassungsmafBnahme zur
Reduzierung von Hitze und Erholungsfunktion) sollte zudem Fassadenbegriinung verbindlich
vorgegeben werden (Grinde hierzu siehe
https:/www.umwelt.nrw.de/fileadmin/redaktion/PDFs/klima/gutachten fassadenbegruenung.pdf).

Weiterhin sollten KlimaanpassungsmaBnahmen zur Vermeidung von negativen Auswirkungen von
Extremwetterereignissen auf die Bevolkerung vorgeschrieben werden. MaBBnahmen wie Fassaden-
oder Dachbegrinung sowie der Einsatz von Zisternen oder Rickhaltemulden in Grinstreifen, die
sowohl dem Wasserrtckhalt als auch dem Kleinklima dienen, sind ausdrtcklich empfehlenswert und
sollten von der Bauleitplanung verbindlich festgesetzt und in die Gebaudeplanung aufgenommen
werden.

Ansprechpartnerin: Amt 70,

Brandschutz

Es bestehen in brandschutztechnischer Hinsicht keine Bedenken, wenn nachfolgende
Anforderungen umgesetzt werden:

Zufahrten

Die Zufahrten sind gemaB § 5, Abs. 1 HBO herzustellen, bzw. herzurichten. Die Befahrbarkeit der
Zubringerwege und die Moglichkeit des Anfahrens zu den Objekten mit Feuerwehrfahrzeugen sind
sicherzustellen.

Offentliche Verkehrsfléchen

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite und
der Krummungsradien mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und unbehindert befahren
werden koénnen. Die Anforderungen an die Ausbildung, GréBe und Belastbarkeit fur StraBen und
Zuwegungen, die durch die Feuerwehr benutzt werden, entsprechen den Vorgabewerten der
»Musterrichtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr”. Sollten Fahrzeuge der értlichen Feuerwehr hhere
Gesamtgewichte als 16 t aufweisen, wird empfohlen die tatsachlichen Gesamtgewichte dieser
Fahrzeuge als Bemessungsgrundlage heranzuziehen.
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Hubrettungsfahrzeug vorhanden
In der Kommune Nidderau steht ein Hubrettungsgerat fir den Geltungsbereich des

Bebauungsplanes zur Verfigung. Der zweite Rettungsweg kann daher auch Uber Rettungsgerate
der Feuerwehr bei Regelbauten deren maximale Bristungshéhe von 8,00 m bei den zum Anleitern
bestimmten Fenstern Uberschritten wird, sichergestellt werden. Es werden in diesem Fall jedoch
weitere MaBnahmen, wie das Sicherstellen von entsprechenden Aufstellflachen, erforderlich.
Einzelheiten sind mit dem Amt fir Gesundheit und Gefahrenabwehr (Amt 57.1 — Brand und
Katastrophenschutz) des Main-Kinzig-Kreises, Sachgebiet Vorbeugender Brandschutz, Frankfurter
StraBe 34, 63571 Gelnhausen abzustimmen.

Léschwasserversorgung Grundschutz
Die  Loschwasserversorgung  fur den  Grundschutz ist gemal der Ersten

Wassersicherstellungsverordnung” vom 31.03.1970, sowie nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 zu
gewahrleisten. Anhand der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden die Richtwerte fiir den
Léschwasserbedarf fir den Grundschutz folgendermaBen beurteilt:

Gewerbegebiet / Mischgebiet Geschossflachenzahl bis zu 3,
Gefahr der Brandausbreitung => mittel

Léschwasserbedarf: 96 m%/Stunde
ftir die Dauer von mind. 2 Stunden

Die geforderte Loschwassermenge muss aus Hydranten zu entnehmen sein. Die Hydranten durfen
einen Abstand von jeder Gebaudemitte aus gesehen und im StraBenverlauf untereinander von
maximal 120 m besitzen.

Nutzbarkeit von Hydranten

Es ist darauf zu achten, dass Unterflurhydranten so geplant werden, dass eine Benutzung im
Brandfall mdglich ist und nicht durch dartber parkenden Fahrzeugen be-/verhindert wird. Weiterhin
sollte es ermdglicht werden, die durch Standrohre besetzten Unterflurhydranten mit weiteren
Einsatzfahrzeugen zu passieren.

Uberlassung der Unterlagen

Nach Abschluss der Bauleitplanung bitten wir um Zusendung des endgultigen und beschlossen
Bebauungsplanes (Papierform und Digital) um Einsatzvorbereitungen fir die Gefahrenabwehr
treffen zu kénnen. Die Unterlagen sind an das Amt fir Gesundheit und Gefahrenabwehr (Amt 57.1
— Brand und Katastrophenschutz) des Main-Kinzig-Kreises, Sachgebiet Vorbeugender Brandschutz,
Frankfurter StraBe 34, 63571 Gelnhausen zu senden.

Ansprechpartner: Amt 57,

Denkmalschutz

Im Plangebiet und in dessen unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich zahlreiche Bodendenkmaéler
aus unterschiedlichen Epochen. Diese sind schitzenswerte Kulturdenkméler nach § 2 (2) HDSchG.
Veranderungen an den Denkmaélern bedrfen nach § 18 HDSchG der Genehmigung.

Grundsatzlich kann festgestellt werden, dass die vorgesehene Bebauung die Zerstérung von

Bodendenkmalern mit sich bringen wird und den vorliegenden Planungen nach § 9 (1) HDSchG nur
unter folgenden Auflagen zugestimmt werden kann:
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Vor jeglichen Erdeingriffen muss das Plangebiet archaologisch untersucht werden. Zunachst sind
Umfang und Qualitdt des Denkmalbestandes durch eine geophysikalische Prospektion und durch
die Anlage von Sondageschnitten zu klaren. Danach miissen vor der Bebauung des Plangebietes
die vorliegenden archaologischen Strukturen ausgegraben und dokumentiert werden.

Ansprechpartner: Amt 63,

Abfallwirtschaft / Altlasten

Aus Sicht der Altlastensachbearbeitung gibt es keine Bedenken. Im Plangebiet befinden sich keine
uns bekannten Altablagerungen. Die sich im noérdlichen Bereich befindlichen Gewerbeflachen
werden weiterhin genutzt.

Mit den textlichen Festsetzungen unter Ziffer C 3. ,Hinweise — Bodenschutz” sind wir einverstanden.

Ansprechpartner: Eigenbetreib Abfallwirtschaft,

Zu Belangen der Bauordnung / Bauaufsicht werden keine Anregungen, Hinweise oder
Bedenken vorgetragen.

Fur allgemeine Ricksprachen steht der Unterzeichner gerne zur Verfligung. Fur Ricksprachen
zu den einzelnen Belangen wenden Sie sich bitte an die genannten Ansprechpartner. Dem
weiteren Verfahren entgegensehend wird verblieben

mit fggundlichen GriBgn
Im ®g
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Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt - 64278 Darmstadt

Unser Zeichen:

Per Mail: info@nidderau.de Dokument-Nr.:
Ihr Kontakt:
Magistrat der Stadt Nidderau Zimmernummer:
Am Steinweg 1 Ui b
61 130 Nidderau Datum: 8. Mai 2024

Bauleitplanung der Stadt Nidderau

Bebauungsplan Nr. 1-017-0 ,Rémerpfad“, ST Heldenbergen
Stellungnahme gemabn § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Schreiben des Planungsbiros blfp Planungs GmbH vom 26. Marz 2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie im Rahmen von § 4 Abs. 1 BauGB meine koordinierte Stellung-
nahme. Sollten Sie Fragen haben, stehe ich zu deren Beantwortung gerne zur Verfiigung.

A. Beabsichtigte Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Stadt die planungsrechtlichen
Grundlagen fur die Entwicklung neuer Gewerbe- und Wohnbauflachen zu schaffen. Diese
dienen als Erweiterungsflachen fur ortsansassige Unternehmen sowie der Neuansiedlung
bereits bekannter Interessenten. Zu diesem Zweck soll der gré3te Flachenanteil als Ge-
werbegebiet, eine kleinere Flache als Mischgebiet ausgewiesen werden. In dem Mischge-
biet ist eine Kombination aus Blro-, Verwaltungs- und Wohnnutzungen vorgesehen.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von rund 1,7 ha.

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbrietkasten:
WilhelminenstraBe 1-3, Wilhelminenhaus Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

www.rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-



B. Stellungnahme

1. Abteilung Ill Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der 0. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

1. Dezernat lll 31.1 — Regionalplanung und Dezernat lll 31.2 — Regionale Sied-
lungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Die vorgesehene Flache befindet sich am Rande eines im Regionalplan Stdhessen/Re-
gionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen Vorrangge-
biet Siedlung, Planung und einem Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Planung. Im
Anschluss daran ist ein Vorranggebiet fur die Landwirtschaft (Ziel Z10.1-10) festgelegt,
das in diesem Bereich vollstandig von einem Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasser-
schutz (Grundsatz G6.1.7) und von einem Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktio-
nen (Grundsatz G4.6-3) tUberlagert wird. Ob in Bezug auf das berthrte Vorranggebiet fur
die Landwirtschaft ein ZielverstoB3 vorliegt, ist aufgrund des KartenmafBstabs des Regio-
nalplans Studhessen/Regionalen Flachennutzungsplans von 1:100.000 nicht eindeutig
feststellbar. Infolgedessen steht benanntes Ziel dem Vorhaben nicht entgegen.

Allerdings mdchte ich auf die Ziele Z 3.4.1-4 und Z3.4.2-7 RPS/RegFNP 2010 sowie die
Tabelle 1 zum maximalen Bedarf an Wohnsiedlungsflachen und die Tabelle 3 Flachen
fur Gewerbe hinweisen. In Bezug auf die benannten Tabellen ist zwar festzustellen,
dass der Geltungszeitraum rein formal Ende 2020 abgelaufen ist. Die angegebenen
Werte sind jedoch trotzdem bei den zukunftigen Entwicklungen zu bertcksichtigen. Vor
diesem Hintergrund bitte ich der Begriindung eine Auflistung der seit 2006 bauleitplane-
risch festgesetzten bzw. dargestellten Wohn-, Mischbau- und Gewerbeflachen beizufi-
gen.

Daruber hinaus ist im Rahmen der weiteren Bearbeitung das Ziel Z3.4.3-3 RPS/RegFNP
2010 zu beachten, das einen Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben in den Vorrangge-
bieten Industrie und Gewerbe, Planung und Bestand vorsieht. Eine entsprechende For-
mulierung im Sinne des benannten Ziels ist in die textlichen Festsetzungen aufzuneh-
men.

Gleiches gilt fur den Ausschluss raumbedeutsamer Windenergieanlagen. GemaB Ziel
Z3.3-3 des Sachlichen Teilplans Erneuerbare Energien (TPEE) 2019 des Regionalplans
Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 wurde Ziel Z3.4.2-5 des Regional-
plans Sudhessen / Regionalen Flachennutzungsplans 2010 dahingehend geéandert, dass
,in den festgelegten Vorranggebieten Industrie und Gewerbe [...] die Industrie- und Ge-
werbeentwicklung Vorrang gegentber anderen Raumnutzungen einschlieBlich der Nut-



zung der Windenergie” hat. Genau genommen mussen daher raumbedeutsame Wind-
energieanlagen als unzulassig festgesetzt werden, damit der Plan als an die Ziele der
Raumordnung angepasst gelten kann.

Zuletzt méchte ich noch folgende Hinweise geben:

Wie bereits in den Unterlagen dargelegt, ist die Planung nicht vollstandig aus dem Reg-
FNP entwickelt. Ich empfehle diesbezlglich, das weitere Vorgehen mit dem Regionalver-
band FrankfurtRheinMain abzustimmen.

In Abbildung 2 auf Seite 6 erscheint mir die Darstellung des Geltungsbereichs auf der
Grundlage des RegFNP nicht exakt zu sein. Ich rege an, dies zu Gberprufen.

Il. Abteilung IV/F Umwelt Frankfurt

Bezlglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Frankfurt - zu
vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

1. Dezernat IV/F 41.1 Grundwasser

Die Bauleitplanung muss wasserwirtschaftliche Belange, d.h. insbesondere eine ausrei-
chende Wasserversorgung sowie Grundwasserschutz, angemessen bertcksichtigen.
Hierzu bietet die Arbeitshilfe ,\Wasserwirtschaft in der Bauleitplanung” des Hessischen
Ministeriums fir Landwirtschaft und Umwelt, Weinbau, Forsten, Jagd und Heimat (Stand:
August 2023) eine Hilfestellung. In den Unterlagen sind dazu keine ausreichenden Aus-
sagen enthalten und sind daher nachzubessern. Hierzu gebe ich folgende Hinweise:

a. Wasserversorgung

Sie haben als planaufstellende Kommune in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass
die Versorgungssicherheit der 6ffentlichen Wasserversorgung dauerhaft fur die kunftige
Bebauung gewébhrleistet ist. Bitte legen Sie hierzu die Sicherstellung der Wasserversor-
gung fur das Baugebiet dar. Der gesamte Wasserbedarf (Trink-, Betriebs-, LOschwasser)
ist unter Berucksichtigung der demografischen Entwicklung und des Klimawandels zu
ermitteln (Jahresmenge und Tagesspitzenbedarf). Es ist der Nachweis zu erbringen,
dass der gesamte Wasserbedarf mit den vorhandenen Wasserrechten sowie den techni-
schen Anlagen, auch unter Berlcksichtigung des Klimawandels langfristig durch den/die
zustandigen Wasserversorger gedeckt werden kann. Bei Fremdbezug von Trinkwasser
ist zusatzlich eine aktuelle Bestatigung der eingeplanten Liefermenge des Fremdversor-
gers vorzulegen.

Fur den Fall einer Wassermangelsituation ist darzulegen, welche MaBnahmen dann er-
griffen werden. (s. hierzu Muster-Gefahrenabwehrverordnung auf hessen.de)



Daneben sollen die Moglichkeiten der Nutzung von Niederschlagswasser oder anderem
Abwasser (insbesondere Grauwasser) zu Brauchwasserzwecken entsprechend dem
Nutzungszweck untersucht und dementsprechend ausgeschoépft werden. Entsprechende
Vorgaben zur sparsamen Trinkwasserverwendung und —substitution sind in die Bauleit-
planung aufzunehmen. (s. hierzu Muster-Zisternensatzung auf hessen.de)

b. Verminderung der Grundwasserneubildung

Es ist darzulegen, welchen Einfluss das Vorhaben auf die Grundwasserneubildung hat
und welche MaBnahmen vorgesehen sind, um eine Verringerung der Grundwasserneu-
bildung so gering wie moglich zu halten. Dabei sollte angestrebt werden, dass die Ver-
siegelung von Flachen moglichst geringgehalten wird und anfallender Niederschlag im
Planungsgebiet verbleibt.

c. Versickerung von Niederschlagswasser

Die Moglichkeit der Versickerung von Niederschlagswasser ist auf Grundlage eines hyd-
rologischen Gutachtens zu prifen. Soweit eine Versickerung von Niederschlagswasser
nicht vorgesehen oder maoglich ist, ist dies entsprechend zu begrinden.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass bei einer Versickerung von Niederschlagswasser
die Méachtigkeit des Sickerraums, bezogen auf den mittleren héchsten Grundwasserstand
(MHGW), mindestens 1 Meter betragen sollte (hier ggf. nicht gegeben). Dabei sollte der
héchste gemessene Grundwasserstand herangezogen werden. Die Klarung der Zulas-
sigkeit einer Versickerung von Niederschlagswassers ist dem entsprechenden Verfahren
vorbehalten.

d. Einbindung von Bauwerken ins Grundwasser

Sofern fur das Vorhaben eine Grundwasserhaltung erforderlich wird oder ein Aufstauen,
Absenken und Umleiten von Grundwasser bewirkt wird, ist hierfur ggf. eine wasserrecht-
liche Erlaubnis durch die zustandige Wasserbehodrde erforderlich. Ich bitte Sie, dies als
Hinweis in den Textteil des Bebauungsplans aufzunehmen.

e. Vermeidung von Vernassungs- und Setzrissschaden

Zur Vermeidung von Setzrissschaden bzw. Vernassungsschaden sind im Rahmen der
Bauleitplanung grundsétzlich die minimalen und maximalen Grundwasserflurabstande zu
bertcksichtigen. Das Hessische Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUGQG) erfasst im Rahmen des Landesgrundwasserdienstes an landeseigenen Mess-
stellen regelmaBig den aktuellen Grundwasserstand sowie dessen langjahrige Entwick-
lung (s. hierzu Landesgrundwasserdienst auf hessen.de).



In kritischen Gebieten (Grundwasserflurabstande zwischen 0 und 3,00 Meter, stark
schwankende Grundwasserstande, Gebiete, in den bereits Setzrisse bzw. Vernassungen
an Gebauden aufgetreten sind) wird dringend angeraten, flir das betroffene Gebiet eine
Untersuchung der gegenwartigen und der zu erwartenden Grundwassersituation in Form
eines hydrogeologischen Gutachtens durchzuflihren. Zur Vermeidung von Setzriss- oder
Vernassungsschaden kénnen Vorgaben zur maximalen Einbindetiefe von Gebauden,
eine Aufschittung des Gelandes oder spezielle GriindungsmaBnahmen hilfreich sein.

Flachen mit sehr hohen Grundwasserstanden (0 bis 3,00 m) sollen gemaBR § 9 Abs. 5
BauGB im Bebauungsplan als vernassungsgefahrdete Gebiete gekennzeichnet werden.

f. Grundwassermessstellen und Gewinnungsanlagen

Alle im Planungsgebiet befindlichen Grundwassermessstellen des Hessischen Landes-
grundwasserdienstes sollten im Plan- und Textteil des Bauleitplans nachrichtlich aufge-
nommen werden. Gleiches gilt flr sonstige vorhandene Grundwassermessstellen und -
gewinnungsanlagen.

g. Umweltprifung

In der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist auf das Umweltmerkmal Grundwasser
angemessen einzugehen: Beschreibung und Bewertung des Bestands (z.B. Grundwas-
serflurabstande, Grundwasserneubildung, Verschmutzungsempfindlichkeit, Bedeutung
des Grundwasservorkommens), Darstellung der bau-, anlage- und nutzungsbedingten
Auswirkungen (qualitativ und quantitativ) der Planung auf das Grundwasser (z.B. Ver-
minderung der Grundwasserneubildung, mdgliche Stoffeintrage ins Grundwasser, Versi-
ckerung von Niederschlagswasser), Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung und
Verminderung der Auswirkungen.

2. Dezernat IV/F 41.2 — Oberflachengewasser

Es bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben.

3. Dezernat IV/F 41.3 Abwasser, Gewassergiite

In der vorliegenden Begriindung werden keine hinreichenden Aussagen zur Abwasser-
beseitigung getroffen. Eine finale Stellungnahme meinerseits ist erst nach Vorlage eines
entsprechenden Entwasserungskonzeptes moglich.

Die Festsetzungen bzw. die Ausfihrungen in der Begriindung zum Bebauungsplan soll-
ten im Hinblick auf die Abwasserentsorgung den Vorgaben geman der Arbeitshilfe zur
Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung (Stand Ok-



tober 2023, zu finden unter: https://rp-darmstadt.hessen.de/sites/rp-darmstadt.hes-
sen.de/files/2023-11/Arbeitshilfe-Wawi%20Belange%20Bauleitplanung-V1.1.pdf)  ent-
sprechen.

Hinweise:

Die Einleitung von Abwasser (Niederschlagswasser) in ein Oberflachengewéasser oder in
das Grundwasser ist erlaubnispflichtig.

Die Veranderung des Einzugsgebietes einer wasserrechtlich erlaubten Einleitung (z. B.
aus einer Entlastungsanlage) bedarf einer Anderungserlaubnis.

4. Dezernat IV/F 41.5 Bodenschutz

Bei den in der Begrindung zum Bebauungsplan unter Punkt 1.1 aufgenommenen
Rechtsgrundlagen fehlt die Bezugnahme zum Bundes-Bodenschutzgesetz (Bodenfunk-
tionen) sowie zum Hessischen Altlasten und Bodenschutzgesetz (verankerte Ziele).

a. Nachsorgender Bodenschutz

In der Altflachendatei des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geolo-
gie (HLNUG), in der Altstandorte, Altlasten, schadliche Bodenveranderungen und Grund-
wasserschadensfalle erfasst werden, liegen keine Eintragungen fur das Planungsgebiet
vor. AuBerdem fuhrt das Dezernat dort zurzeit keine laufenden Verfahren durch. Insofern
liegen zurzeit keine konkreten Erkenntnisse auf vorhandene Bodenbelastungen vor.

Sofern aus anderen Informationsquellen (z.B. Kenntnisse der friheren Nutzung, Luftbil-
der und Karten aus anderen Archiven, Hinweise aus der Bevolkerung usw.) Erkenntnisse
Uber Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen bekannt sind, die eine Beeintrach-
tigung der baulichen Nutzung ergeben kdnnten, so hat der Trager der Bauleitplanung die
Art, das Ausmal sowie das Gefahrdungspotenzial aufzuklaren sowie etwaige Sanie-
rungs- und SicherungsmaBnahmen festzulegen. Dabei sind die inhaltlichen Regelungen
des nachfolgenden Erlasses zu beachten: ,Mustererlass zur Berlicksichtigung von Fla-
chen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Bau-
genehmigungsverfahren* (Staatsanzeiger 19/2002 S. 1753).

Werden bei der weiteren Planung Erkenntnisse Uber schadliche Bodenveranderungen
gewonnen, sind diese dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV - Umwelt
Frankfurt, Dezernat IV/F 41.5 — Bodenschutz mitzuteilen.

b. Vorsorgender Bodenschutz

Wie bereits im vorgelegten Umweltbericht dargelegt, handelt es sich laut BodenViewer
Hessen um einen Boden, dessen Gesamtwert zum Teil mit einer ,sehr hohen Bodenfunk-



tion* (Stufe 5) bewertet ist. Das Hessische Altlasten- und Bodenschutzgesetz — HAIt-
BodSchG — gibt auf der Grundlage des Bundes-Bodenschutzgesetzes mit § 1 als 6ffent-
lich-rechtliche Ziele der Vorsorge folgendes vor:

- Die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveran-
derungen,

- den Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Ein-
wirkungen auf die Bodenstruktur,

- einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch
Begrenzung der Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelung auf das not-
wendige Mal3.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind diese Vorgaben in ausreichendem Mal3e zu wirdi-
gen und abzuwégen.

Auf die ,Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung
und Umweltprifung nach BauGB in Hessen" des hessischen Umweltministeriums vom
Februar 2011 und auf die Méglichkeit, Uber den Bodenviewer des HLNUG weitere Infor-
mationen zu erhalten, wird verwiesen.

c. Kompensation

Zur Bewertung planungsbedingter Bodenbeeintrachtigungen, moglicher Minderungs-
maBnahmen und zur Ermittlung des resultierenden Kompensationsbedarfs fur das
Schutzgut Boden hat das Hessische Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) eine Methodik entwickelt. Fur Sie als Planaufstellungsbehérde soll damit die
Beurteilung der Bodenschutzbelange bei der Erstellung und Prifung von Planunterlagen
deutlich erleichtert und objektiviert werden. Die Anwendung der Methodik tragt dazu bei,
die gesetzlichen Anforderungen an den Schutz des Bodens zu erfullen und Fehler im
Planaufstellungs- und Abwagungsverfahren zu vermeiden. Das Hessischen Ministerium
fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV) hat daher
allen hessischen Gemeinden und Stadten die Anwendung der Arbeitshilfe ,Kompensa-
tion des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB — Arbeitshilfe zur Ermitt-
lung des Kompensationsbedarfs flir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-
Pfalz* sowie die dazugehérenden Excel-Tools empfohlen (vgl. Erlass vom 22.05.2018 —
Gz.: 11 8 — 089b 06.03). Diese Dateien kdnnen sie auf der Homepage des HMUKLYV her-
unterladen (https://umwelt.hessen.de/umwelt-natur/boden/vorsorgender-boden-
schutz/bodenschutz-der-bauleitplanung).



5. Dezernat IV/F 42.1 — Abfallwirtschaft Ost

Aus abfallrechtlicher Sicht bestehen anhand der vorgelegten Unterlagen keine grundsatz-
lichen Bedenken gegen die vorgesehene Aufstellung des Bebauungsplanes ,Rémer-
pfad®.

Mit Inkrafttreten der Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) zum 01. August 2023
gelten fUr mineralische Ersatzbaustoffe (MEB) die in der ErsatzbaustoffV genannten Ma-
terialwerte (Grenzwerte- und Orientierungswerte). Die Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen der Bund/Lander-Arbeitsgemein-
schaft Abfall (LAGA-Mitteilung 20) sind damit abgeldst.

Nicht berihrte Anforderungen des Merkblattes ,Entsorgung von Bauabfallen®, Stand: 01.
September 2018 der Regierungsprasidien Darmstadt, GieBen und Kassel sind weiterhin
zu beachten. Das Merkblatt ist unter https:/rp-darmstadt.hessen.de/umwelt-und-ener-
gie/abfall/bau-und-gewerbeabfall/lbodenmaterial-und-bauschutt zu erhalten.

GemaB § 21 ErsatzbaustoffV kann auf Antrag des Bauherrn oder des Verwenders das
zustandige Abfalldezernat des Regierungsprasidiums im Einzelfall:

- Einbauweisen zulassen, die nicht in Anlage 2 oder 3 aufgefihrt sind,

- Die Verwertung von Stoffen oder Materialklassen, die nicht in der Ersatzbau-
stoffverordnung geregelt sind, in technischen Bauwerken zulassen,

sofern eine nachteilige Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit und schadliche Bo-
denveranderungen nicht zu besorgen sind.

GemanB § 22 ErsatzbaustoffV ist der Einbau bestimmter MEB oder deren Gemische ab
einem vorgesehenen Einbaugesamtvolumen von mindestens 250 Kubikmetern (m?) so-
wie der Einbau bestimmter MEB in Wasserschutzgebieten / Heilquellenschutzgebieten
vier Wochen vor Beginn des Einbaus schriftlich oder elektronisch dem 6rtlich zustandigen
Abfalldezernat des Regierungsprasidiums vom Verwender anzuzeigen.

6. Dezernat IV/F 43.1 — Immissionsschutz (Energie, Larmschutz, EMF)

Gegen die beabsichtigte Planung bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine
grundsatzlichen Bedenken.

Laut den Antragsunterlagen wurde der TUV (Technische Uberwachung Hessen GmbH)
von der Stadt Nidderau im Rahmen des Bauleitplanverfahrens mit einer schalltechni-
schen Untersuchung beauftragt.

Bei der schalltechnischen Untersuchung ist auch die gewerbliche Gerauschvorbelastung
im Bereich der schutzbedurftigen Wohnnachbarschaft entlang der SaalburgstraBe, die im
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt ist, und die geplante Ausweisung



eines Fachmarktzentrums, im westlichen Bereich, zu berlcksichtigen. Bei der Betrach-
tung ist auch auf die geplanten vereinzelten schutzbedurftigen Wohnnutzungen in den
Obergeschossen der Marktgebaude zu achten.

Fir die geplanten gewerblichen Erweiterungsflachen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans sind unter Berticksichtigung der gewerblichen Gerdauschvorbelastung so ge-
nannte differenzierte Emissionskontingente LEK tagsuber/nachts nach DIN 45691 norm-
gerecht zu berechnen und festzulegen.

Die Immissionsrichtwerte mussen auch im geplanten sudoéstlich gelegenen Mischgebiet
eingehalten werden.

Unter Berucksichtigung der Verkehrslarmimmissionen sind die resultierenden AufBen-
larmpegel nach DIN 4109 zur Dimensionierung der GebaudeauBenbauteile auf den Plan-
flachen zu berechnen und die textlichen Vorschlage der schalltechnischen Untersuchung
in die Festsetzungen des Bebauungsplans zu tbernehmen.

Eine endgtltige Stellungnahme kann erst nach Vorliegen der schalltechnischen Untersu-
chung erstellt werden.

lll. Abteilung IV/Wi Umwelt Wiesbaden

1. Dezernat IV/Wi 44 - Bergaufsicht
Als Datengrundlage fur die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Sudhessen/Regionaler Flachennut-
zungsplan 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und geneh-
migte Betriebsplane;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurztbersichten des ehemaligen Bergamts
Weilburg tGber friheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen
des Aktenplans inventarisierten Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten friherer
Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern. Die Stel-
lungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstdndigen Daten-
basis. Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Plan-bereich.

Altbergbau: Das Plangebiet wird wurde in der Vergangenheit von auf Braunkohle verlie-
henem Bergwerkseigentum und auf Eisen verliehenem Bergwerkseigentum Uberdecki;

=40=
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die Unterlagen hierzu liegen nur noch rudimentér vor, so dass nicht festgestellt werden
kann, ob bzw. wo eventuell bergbaulicher Betrieb stattgefunden hat.

Aus den mir vorliegenden Unterlagen gehen keine Sachverhalte hervor, die dem Plan-
vorhaben entgegenstehen.

IV. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Durch das Vorhaben ist kein Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft
betroffen, auch kein ausgewiesenes oder geplantes Schutzgebiet nach Naturschutzrecht
oder gesetzlich geschitzte Lebensraume.

Es wird jedoch eine landwirtschaftlich genutzte Flache Uberplant, die als freie Feldflur
einen wertvollen potenziellen Lebensraum fur gefahrdete Offenlandarten wie z.B. Feld-
lerche oder Rebhuhn darstellt. Gerade Feldvogelarten der offenen Agrarflache hatten in
den letzten Jahrzehnten einen erheblichen Bestandsverlust zu verzeichnen. Durch den
Bebauungsplan werden die essentiellen Habitate fir diese Arten verloren gehen. Um si-
cherzustellen, dass dem Vorhaben keine unuberwindbaren Hindernisse durch den be-
sonderen Artenschutz i. S. d. § 44 BNatSchG entgegenstehen, sind im weiteren Planver-
fahren eine faunistische Kartierung im Bereich der geplanten Bebauung samt
angrenzender Flachen sowie eine artenschutzrechtliche Prufung erforderlich. Hier ist
auch das Vorkommen des Feldhamsters zu prifen. Aus den Unterlagen geht hervor, dass
diese Erhebungen noch erganzt werden.

Bei der naturschutzrechtlichen Bilanzierung, die ebenfalls noch zu erganzen ist, ist auch
der Eingriff in das Landschaftsbild zu berlcksichtigen und ggf. aufgrund der GréBe der
Flache und Einsehbarkeit eine Zusatzbewertung vorzunehmen.

==
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V. Hinweise

Den Kampfmittelraumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeind-
licher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mégliche
Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von Ihnen zugeleiteten Bauleitplan-
verfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen
Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht lhnen jedoch frei, den Kampfmittelraum-
dienst direkt zu beteiligen. Ihre Anfragen kénnen Sie per Email richten an das Regierungs-
prasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst: kmrd@rpda.hes-
sen.de .

Eine verfahrensrechtliche Prufung ist nicht erfolgt. Bei Rluckfragen und zur Beratung stehe
ich selbstverstandlich zur Verfugung.

Mit freundlichen GriBBen
Im Auftrag

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schiussgezeichnet.

Es ist deshalb auch ohne meine handschriftiche Unterschrift gultig.

Hinweis:

Datenschutzrechtliche Hinweise Uber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie
hier: Datenschutz | rp-darmstadt. hessen.de
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Regionalverband
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Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Der Regionalvorstand
blfp architekten gmbh
StraBheimer Str. 7
61169 Friedberg

7. Mai 2024

Nidderau 2/24/Bp
Bebauungsplan Nr. 1 - 017 - 0 "Réomerpfad” in Nidderau-Heldenbergen,
Stellungnahme gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem sudlichen Teilbereich der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regio-
nalverband FrankfurtRheinMain zu vertretenden Belange Bedenken.

Der Regionalplan Sidhessen/Regionale Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010)
stellt diesen Teil der geplanten gewerblichen bzw. gemischten Bauflachen als Vorranggebiet
fir Landwirtschaft, Uberlagert mit Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz und Vorbe-
haltsgebiet fir besondere Klimafunktionen dar (ca. 0,5 ha). Fur diesen Bereich ist der Bebau-
ungsplan als nicht aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt anzusehen.

Der nérdliche Teil der Flache ist im RPS/RegFNP 2010 jedoch bereits als Gewerbe- bzw.
Mischbauflache dargestellt und kann somit als entwickelt gelten.

Unmittelbar westlich an das Plangebiet anschlieBend ist eine Erweiterung des dortigen
Fachmarktzentrums vorgesehen. Nach unserem Kenntnisstand ist das in diesem Rahmen
erforderliche Zielabweichungsverfahren in Vorbereitung. Das im Anschluss erforderliche An-
derungsverfahren fir den RPS/RegFNP 2010 sollte aus Sicht des Regionalverbandes die
0.9. geplante Erweiterung der gemischten bzw. gewerblichen Bauflache mit umfassen.

Regionalverband FrankfurtRheinMain  Telefon: +49 69 2577-0 Deutsche Bank Frankfurter Sparkasse
PoststraBe 16 info@region-frankfurt.de IBAN: DE68 5007 0010 0096 7356 00 IBAN: DE15 5005 0201 0000 3028 02
60329 Frankfurt am Main www.region-frankfurt.de BIC: DEUTDEFFXXX BIC: HELADEF1822
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Von einem separaten Anderungsverfahren fiir die aktuell (iberplante Flache wird zum jetzigen
Zeitpunkt abgesehen.

Mit freundlichen GriiBen




