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Bauleitplanerischer Ansatz:

Im Bebauungsplan ist unter anderem Entlang der Garten der Wohnhéauser der
SaalburgstraBBe eine bauliche Erweiterungsmoglichkeit des im Romerpfad 5 anséssigen
Unternehmens modulan GmbH (eine Tochter der Legrand group) vorgesehen.
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Die absolute Gebdudehdhe ist auf maximal 10 m zum malBgebenden unteren
Hohenbezugspunkt festgelegt. Dieser ist als der hdchste Punkt des Gber die Gesamtlange
des jeweiligen Baugrundstiicks angrenzenden Niveaus der &ffentlichen Verkehrsflache
festgesetzt, von der aus das Grundstlick erschlossen wird.

Abstand der Bebauung zur hinteren Grundsticksgrenze der Garten der SaalburgstraBBe
betragt 3 m.



Stand der Baugenehmigung der bestehenden Gewerbenutzung Fa.

Modulan GmbH:
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Flache 2(F2 ) = 307,21 m?
H2 = 307,21/35,20=8,73 m
A2=873*0,4=349=340m
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Blatt: 1

Projekt:  Neubau eine

Heldenberge

b G o elinde

NordostaTnsicht - Nachbar

Beurteilung der Hohen aus der Baugenehmigung:

mittlere Hohenlage der StraBe Romerpfad
Gelédndehohe zu Nachbar Saalburgstral3e 98
Gelédndehohe zu Nachbar Saalburgstral3e 94
Aufgefillte Gelandehohe:

Traufhdhe der Halle
Firsthohe der Halle

142,61 muNN (2 =0 Planhdhen)
140,85 miuNN
140,90 mUNN
142,46 muNN
148,89 muNN
150,45 miaNN
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Bebauungsplan der angrenzenden Wohnbebauung Saalburgstralle

Die Wohnbebauung der SaalburgstraBBe liegt in diesem Bereich innerhalb des

Bebauungsplans 1-007-00-BP - Am Richtbockspfad - Brentanostral3e mit Rechtskraft vom

23.11.2005). Durch diesen Bebauungsplan wurden die planerischen Festsetzungen der
zuvor bestehenden Bebauungspléane ,BrentanostraBe” (Satzungsbeschluss 18.06.1965)
und ,Am Richtbockspfad”(Satzungsbeschluss 08.02.1971 neu gefasst und der

tatsachlichen Nutzung angepasst.
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Bereits im damals glltigen
Flachennutzungsplan war die Erweiterung
der Mischbauflache vorgesehen.

Auszug aus dem Flichennutzungsplan

Art der maximale Wohnungen
TYP| baulichen | Bauweise GRZ GFZ Anzahl Voll- | je Wohnge-
Nutzung geschosse | baude
1 WA Aﬁl 0,4 1+D 2
0 |
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Fotodukumentation der Wirkung der vorhandenen Bebauung auf die
angrenzenden Nachbargrundstiicke (Begehung vom 27.01.2025):

Nachbar SaalburgstraRe 98:
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Saalburgstralle 94:
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Saalburgstralle 92:
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Bewertung und Abstimmung der weiteren Vorgehensweise:

Bedingt durch die Gelandetopografie sind die Gartennachbarn tatséachlich bezlglich der
Gebaudehodhen und des Heranrlickens der Bebauung etwas mehr betroffen als die
Planungsbetrachtung erkennen l&sst.

Das Mal3 dieser Betroffenheit ist aber ebenfalls nur geringfligig stérender als durch die
generelle Bebauungsmaglichkeit des derzeit landwirtschaftlich genutzten Grundstticks
gegeben ist.

Auch ist die Betroffenheit durch Planung eines eingeschrankten Gewerbegebiets mit der
Betroffenheit des angrenzenden allgemeinen Wohngebiets im Einklang gebracht wurden.

Es wird aber, um eine Planung im Konsens zu ermoglichen, dartiber hinaus versucht, mit
den Erweiterungsplanungen der Firma modulan folgende mogliche Anpassungen
abzustimmen:

e Die maximale Gebdudehdhe von derzeit 10 m sollte auf 8 m reduziert werden, dies
entsprache auch der Hohe des derzeitig vorhandenen Gebaudes von 9,50 m Hohe
zur Gelandeoberflache an der Nachbargrenze bzw. 7,84 m Hohe zum
Hohenbezugspunkt.

¢ Die hintere Baugrenze sollte von 3 m auf 5 m erweitert werden. Dadurch wiirde die
durch die Aufschiittung verursachte zusatzliche Hohendifferenz im Sinne der
nachbarschaftlichen Belange mitberlcksichtigt werden.
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Diese Plananderungen stimmen mit der Ende 2022 vorgestellten Erwertierungsplanung
der Firma Modulan tUberein und kénne somit in die Planung eingebunden werden.

Bernd Dassinger
Fachbereichsleitung
Stadtentwicklung und Bauwesen
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